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UCHWALA NR XXII1/178/25
RADY GMINY DABROWA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa
obejmujacego czesé obrebu wsi Prady w rejonie ,,wezla Opole Zachéd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 zpoézn. zm.) art.20ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130zpdézn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala nr
IX/60/19 z dnia 30 maja 2019 r. Rady Gminy Dabrowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa obejmujacego cze$¢ obrgbu wsi Prady
w rejonie ,,wezta Opole Zachod”, Rada Gminy Dabrowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dgbrowa
obejmujacy cze$¢ obrebu wsi Prady w rejonie ,,wezla Opole Zachod”, nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa, uchwalonej uchwata nr
XVIII/139/25 z dnia 10 lipca 2025 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa
obejmujacy cze$¢ obrebu wsi Prady w rejonie ,,wezta Opole Zachod” - w granicach okre§lonych na zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty - zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyrdzniajacy go sposrdd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego,
f) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV,
g) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
h) oznaczenia wymiaréow (m);
2) oznaczenia obowiazujace na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granica obszaru Natura 2000 ,,.Bory Niemodlinskie” PLH160005,
b) strefa "50 m" ochrony sanitarnej cmentarza,
c) strefa "150 m" ochrony sanitarnej cmentarza,
d) granica gminy Dabrowa;
3) oznaczenia informacyjne planu:
a) stanowisko archeologiczne Prady st. 2 (AZP 89-35/35) $lad osadniczy, srodkowa epoka kamienna,
b) istniejgca stacja transformatorowa,
¢) planowana stacja elektroenergetyczna 110/15kV Prady,
d) planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV,
e) strefa techniczna planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110k V.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
2 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie dziatki
budowlanej, zajmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni calkowitej
budynkow;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, zajmujace nie wiccej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni calkowitej budynkoéw na dzialce budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych urzadzeniami i budowlami infrastruktury technicznej;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkoéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°.

§ 5. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

1) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

3) ZL — tereny lasow;

4) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

5) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;

6) R — teren rolniczy;

7) KDA — teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”;

8) KDGP — teren drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”;
9) KDG - tereny drog publicznych klasy ,,gtéwna”;

10) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 6. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 335 , Krapkowice - Strzelce Opolskie”.

2. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie” — sposob zagospodarowania zgodnie zuchwata nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego zdnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszarOw chronionego krajobrazu oraz przepisami
odrebnymi.

3. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Bory Niemodlinskie”
PLH160005 — sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego.

5. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz
nie dotyczy inwestycji, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej iinwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych symbolami PU.

6. Zakaz lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow.
7. Zakaz zagospodarowania terendow na cele zwigzane z sktadowaniem odpadow.

8. Zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

9.Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

10. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

11. Zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.
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12. Nakaz utrzymania poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi obejmujacych hatas, wibracje, gazy, pyty,
$cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne - na poziomie nie wyzszym niz okre§lony
w przepisach odrgbnych.

13. Nakaz stosowania wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki
dla ludzi oraz $rodowiska.

14. Nakaz utwardzania drég, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem.

15. Uwzglednia si¢ teren oznaczony symbolem MU, dla ktérego obowiazuje poziom hatasu, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

16. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadoéw zgodnie zobowigzujacymi przepisami o odpadach oraz
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

17. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode, w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

18. Ustala si¢ koniecznos$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
do granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, w szczegolnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na obszarze
planu nie wigcej niz 35 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych zawartych w Rozdziale 10.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe 1 uzupetniajgce, z mozliwoscig podejmowania robdt budowlanych na tych
obiektach pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie.

3. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow obiektow o przeznaczeniu
uzupetniajagcym przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych obiektoéw budowlanych lub ich czeéci, znajdujacych sie
migdzy linig rozgraniczajaca terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§9.1. W obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Prady st. 2 (AZP 89-35/35) $lad
osadniczy, srodkowa epoka kamienna.

2.Dla ochrony stanowiska archeologicznego wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony archeologicznej
o promieniu 50 m.

3. W obrebie strefy ,,OW” dzialalno$¢ inwestycyjna podlega ograniczeniom zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. W strefach ochrony sanitarnej cmentarza, ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) w strefie ,,50 m” ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odleglosci do

50 m wokot jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;
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2) w strefie ,,150 m” ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej teren potozony w odlegltosci do 150 m wokot
jego granic - w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: studni, zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 11. 1. W zakresie systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: autostradg — KDA, gtéwna ruchu przyspieszonego - KDGP,
glowne - KDG, lokalne - KDL, dojazdowe - KDD i wewngtrzne - KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu MU z drogi publicznej o symbolu 1KDG (ulica Niemodlinska), 1KDL,

b) terenu 1PU z drogi publicznej o symbolu 1KDD oraz uktad drég znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania,

¢) terenu 2PU z drogi publicznej o symbolu 1KDG (ulica Niemodlinska), 1KDL,
d) terenu 3PU z drogi publicznej o symbolu 1KDL, SKDL (ulica Le$na),
e) terenu 4PU z drogi publicznej o symbolu 2KDL, 4KDL (ulica Le$na),
f) terenu SPU z drogi publicznej o symbolu 3KDL, 4KDL (ulica Les$na),

g) terenu 6PU z drogi publicznej o symbolu SKDL (ulica Le$na), 6KDL, 2KDD (ul. Stoneczna), z drogi
wewngetrznej 2KDW oraz od ulicy Niemodlinskiej, znajdujgcej si¢ poza obszarem opracowania;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw sktadowych, magazynowych — 0,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 1 miejsce;
4) W miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdow, poza drogami publicznymi oraz strefami

zamieszkania istrefami ruchu, ustal si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogolnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wiecej niz 100;

5) Ustala si¢ nastgpujacy sposéb realizacji miejsc postojowych:
a) parkingi naziemne,
b) parkingi podziemne,
¢) parkingi wielopoziomowe,
d) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek.
2. Zasady w zakresie sieci wodociagowych:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode zuje¢ wiasnych,
z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2;

2)nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.
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3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowge sieci kanalizacyjnej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan, tj. lokalizacje zbiornikoéw wybieralnych lub
lokalnych oczyszczalni Sciekow;

4) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych o sktadzie przekraczajagcym dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, nakazuje si¢ w ramach urzadzen kanalizacyjnych zakladu, instalowanie
niezbednych urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed wprowadzeniem ich do systemu komunalnego;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie tych
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady w zakresie sieci gazowych: zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjnej, dopuszcza si¢ budowetej
sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lub z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna: ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.
6. Zasady w zaKresie systemu energetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) ustala si¢:
a) przebieg kablowej linii 15kV $redniego napigcia,

b) przebieg napowietrznej linii 15kV Sredniego napigcia w granicach strefy technicznej o szerokosci 7,5 m
liczac od osi linii w kazda strong dla linii pokazanej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja:

- zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym budynkow
mieszkalnych,

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci;

4) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istniejagcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych przez przepisy odrebne.

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych: dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu lacznosci publicznejw
tym lokalizacj¢ linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu dla nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne i le$ne:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MU: 1000 m?,
b) dla terenow oznaczonych symbolem PU: 2000 m?,
¢) dla pozostatych terenow: 1 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MU: 10 m,
b) dla terendow oznaczonych symbolem PU: 20 m?,

¢) dla pozostalych terenow: 1 m.
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2. Kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.

Rozdzial 8
Granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD.

2. Granice wyzej wymienionych terenow pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 9
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa lub w ostatecznych decyzjacho lokalizacji drogi
krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDA, KDGP, KDG.

2. Granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegétowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe,
d) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego: 9 m,
b) pozostatych budynkow: 7 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 9 m;

6) geometria dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami imitujacymi
dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i bragzow;

7) kolorystyka elewacji: w kolorach naturalnych materiatéw oraz w tonacjach bieli, szarosci, bezy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolami od 1PU do 6PU ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) sktady i magazyny,
¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stacje paliw,
b) obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego, socjalnego,
¢) infrastruktura techniczna zwigzana z technologia produkc;ji,
d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia, dojazdy,
f) parkingi, miejsca postojowe, place manewrowe,
g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 20 m;

6) geometria dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 17. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy odrebne;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni terenu;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

7) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

§ 18. 1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami od 1ZN do 4ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) doj$cia, dojazdy,
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b) ciagi piesze, drogi rowerowe,
¢) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.
§ 19. 1. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami od 1ZI do 8ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) doj$cia, dojazdy,
b) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.
§ 20. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 12 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.
§ 21. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,autostrada”, oznaczonego symbolem KDA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,autostrada”.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 95 m do 1034 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”, oznaczonego symbolem
KDGSP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gldwna ruchu przyspieszonego”.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 47 m do 63 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1. Dla teren6w drég publicznych klasy ,,gléwna”, oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glowna”.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1) 1IKDG od 12 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDG od 19 m do 56 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenéw droég publicznych klasy ,,lokalna”, oznaczonych symbolami od 1KDL do 6 KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
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1) 1IKDL od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDL od 14 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDL od 14 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KDL od 16 m do 56 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5SKDL od 46 m do 58 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KDL od 7 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenéw drog publicznych Kklasy ,,dojazdowa”, oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1) 1IKDD od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDD od 12 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewng¢trzna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1) IKDW od 15 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDW od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Stawki procentowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Konopa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/178/25
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 listopada 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa, obejmujacy czesc obrebu wsi Prady w rejonie "wezta Opole Zachod" oznmcaenta,
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/178/25
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 listopada 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Dabrowa postanawia — w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzglednié nastepujacych uwag

ztozonych w trakcie wyltozenia:

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

uwzgledniona

uwaga uwaga

nieuwzgl¢dniona uwzgledniona

uwaga uwaga

nieuwzgledniona

Uwagi

4.

30.09.2025

Whioskuj¢ o ustalenie w
tworzonym PZP dla rejonu
Wezel Prady ustali¢
wysokos¢ renty
planistycznej na poziomie
10%. Powielanie btgdu z
poprzedniego PZP, w
ktorym optymistycznie
zaktadano rentg
planistyczng na poziomie
30% z pewnoscia
spowoduje niechec¢ do
sprzedazy gruntow przez
najblizsze 5 lat od
momentu uchwalenia
nowego PZP. Prosz¢
zauwazy¢, ze zadna
dziatka objeta poprzednim
PZP nie zostata
zagospodarowania do tej

Caly obszar
objety mpzp.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Stawka procentowa
ustalona zgodnie z
polityka gminy.
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pory.

06.10.2025
) (dataz
pisma:
03.10.2025)

Zwracam si¢ z uprzejma

prosba o:
1. Umozliwienie 1.7/8,9,5/11,
lokalizacji farm 18/10.

energetycznych (solarnych
1 wiatrowych) na terenach
1PU oraz 4PU.
2. Obnizenie stawki renty
planistycznej do 8%.

2. Caty obszar
objety mpzp.

Uwaga
nieuwzgledniona.

1. Ze wzgledu na
potozenie w
Obszarze
Chronionego
Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”
oraz w sasiedztwie
Obszaru Natura
2000 ,,Bory
Niemodlinskie”
PLH160005.
Niewskazane w
bliskim sasiedztwie
autostrady
(o$lepianie
kierowcow).
2. Stawka
procentowa
ustalona zgodnie z

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.

polityka gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/178/25
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Dgbrowa, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Dabrowa obejmujacego czes¢ obrebu wsi Prady w rejonie ,,wezta Opole Zachdd”, przyjmuje ustalenia planu,
stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy.

Rada Gminy Dabrowa wskazuje nastgpujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.].
Dz.U. 22024 1. poz. 1530 z pdzn. zm.), finansowane bgdg z budzetu gminy Dabrowa.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $Srodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. Sust. 1 pkt. 213 wustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2024r.
poz. 1530 z p6ézn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 roku o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz.U.
7 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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