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RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU
z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebach: Bzionkow, Kocury i Pludry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688 22024 r. poz. 1824 oraz z2025t. poz.527) oraz w zwiazku zuchwalg Nr
LI1/464/2023 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie: Bzionkdéw, Kocury
i Pludry, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrodzien zatwierdzonego Uchwatag Nr
XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r, Rada Miejska w Dobrodzieniu
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbie:
Bzionkow, Kocury i Pludry, zwany dalej planem, sktadajacy sig¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty,
2) trzech rysunkéw planu, stanowigcych integralne czgsci uchwaly tj.:
a) zatgcznik nr 1 do uchwaty opracowany w skali 1:1000 dla obszaru Bzionkow,
b) zatacznik nr 2 do uchwatly opracowany w skali 1:1000 dla obszaru Pludry,
¢) zatgcznik nr 3 do uchwaty opracowany w skali 1:500 dla obszaru Kocury;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zalacznik nr 5 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych aktu - stanowigcych zatgcznik nr 6 do uchwaty.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) zielen izolacyjna;

7) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) zabytkowy park przypatacowy;

10) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

11) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;

12) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

13) budynek do odbudowy;

14) strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow przylegtych bezposrednio do linii kolejowe;j
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

15) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty od nr 1 do 3,

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ zabudowy znajdujaca si¢ od strony drogi lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace $§wiadczeniu szeroko
rozumianych ustug komercyjnych z wykluczeniem: wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

7) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca czg$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy czgsci podziemnych budynku. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementow jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
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b) podpor konstrukcyjnych,

¢) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) taraséw i werand,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, przy ktorej
musi by¢ usytuowana jedna z zewnetrznych $cian budynku na wszystkich kondygnacjach, z wylaczeniem
takich elementoéw architektonicznych jak: schody, pochylnie, podesty, okapy dachu, zadaszenia, wykusze,
ryzality, ganki, balkony, oraz czg¢sci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu. Okresla si¢
maksymalng odleglo$¢ tego wysunigcia na 1,5 m. Dla budynkéw gospodarczych, garazowych
i technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, atakze przy przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejacych budynkow linia ta speinia role nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dopuszcza si¢
cofnigcie zewnetrznej $ciany budynku w glab dziatki budowlanej na odcinku nie dtuzszym niz 40%
dhugosci Sciany;

10) obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: elementy uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany,
dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz
12°;

12) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

13) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj strefy
konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne Iub istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Przeznaczenia oraz funkcje wykluczone:

1) teren elektrowni wiatrowe;j;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi w zakresie: warsztatu mechanicznego, warsztatu wulkanizacyjnego, warsztatu elektrycznego,
serwisu blacharskiego, lakierniczego, demontazu pojazdow, skupu surowcow wtornych, ushug
pogrzebowych;

4) funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, sktadowania materiatow sypkich, ubojem
zwierzat.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow zagospodarowania dzialek, niezbgdnych do ich
prawidtowego funkcjonowania oraz bocznic kolejowych dla potrzeb obstugi obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz ustugowych, przystosowanych do przetadunku intermodalnych konteneréw morskich.
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5. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktérych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw wysokos¢ nie wicksza niz 14 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 14 m;

3)dla budynkoéw gospodarczych, garazowych 1ipozostatych obiektoéw budowlanych niewymienionych
w pkt 112 - wysokos$¢ nie wicksza niz 10 m;

4) wysoko$¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 3,5 m;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,0;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 2,5;

9) linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

10) geometria dachu — dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°
7z zastrzezeniem przepisow zawartych w § 16;

11) dopuszcza sig¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;
12) w granicach strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obowiazuja przepisy zawarte w § 17;

13) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja przepisy zawarte w §
16;

14) w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja przepisy zawarte w § 18;
15) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

6. W bezposrednim sgsiedztwie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U oraz 2MN-U
nalezy wykonac¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren ushug lub produkcji, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Przeznaczenia oraz funkcje wykluczone:

1) teren elektrowni wiatrowe;;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi w zakresie: warsztatu mechanicznego, warsztatu wulkanizacyjnego, warsztatu elektrycznego,
serwisu blacharskiego, lakierniczego, demontazu pojazdow, skupu surowcow wtoérnych, ushug
pogrzebowych;

4) funkcji zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, ubojem zwierzat.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ielementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich
prawidlowego funkcjonowania.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow o ktérych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow wysokos¢ nie wigksza niz 25 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 35 m;

3)dla budynkéw gospodarczych, garazowych ipozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych
w pkt 112 - wysokos$¢ nie wicksza niz 10 m;

4) wysoko$¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii nie wicksza niz 5 m;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,0;

8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

9) linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

10) geometria dachu — dachy plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 45°;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;
12) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug z zastrzezeniem ust. 3.
3. Przeznaczenia oraz funkcje wykluczone:

1) teren ustlug handlu hurtowego;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi w zakresie: warsztatu mechanicznego, warsztatu wulkanizacyjnego, warsztatu elektrycznego,
serwisu blacharskiego, lakierniczego, demontazu pojazdow, skupu surowcéw wtdrnych, ustug
pogrzebowych;

4) funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, sktadowania materiatow sypkich;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ielementow zagospodarowania dzialek, niezbgdnych do ich
prawidtowego funkcjonowania.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw o ktorych mowa
w ust.1 ustala sig:

1) dla budynkow ustugowych wysokos¢ nie wigksza niz 14 m;
2) dla budowli i obiektow infrastruktury technicznej wysokos¢ nie wigksza niz 14 m;

3)dla budynkéw gospodarczych, garazowych ipozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych
w pkt 112 - wysokos¢ nie wigkszg niz 6 m;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,0;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 2,5;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 30° do
45, z zastrzezeniem przepiséw zawartych w § 16;

10) dla obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja przepisy zawarte w §
16;

11) w granicach strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obowiazuja przepisy zawarte w § 17;
12) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Przeznaczenia oraz funkcje wykluczone:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 3011

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
2) teren ustug handlu hurtowego;

3) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;

4) teren ustug sportu i rekreacji, w tym strzelnic;

5) teren ustug kultury i rozrywki, w tym domy weselne, dyskoteki;

6) ustugi w zakresie: warsztatu mechanicznego, warsztatu wulkanizacyjnego, warsztatu elektrycznego, myjni
samochodowych, serwisu blacharskiego, lakierniczego, demontazu pojazdow, skupu surowcow wtdrnych,
ushug pogrzebowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ielementow zagospodarowania dzialek, niezbgdnych do ich
prawidlowego funkcjonowania.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN-U ustala sig¢:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych— nie wigksza niz 8 m;
2) dla budowli i obiektow infrastruktury technicznej wysokos¢ nie wigksza niz 5 m;

3) wysokos$¢ budynkow garazowych, wiat, altan ipozostatych obiektow budowlanych niewymienionych
w pkt 112 — nie wigksza niz 6 m;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,8;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;
9) geometria dachow gtownej bryly budynkéw
a) dachy strome;
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe;
10) w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg przepisy zawarte w § 18;
11) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 9. 1. DIa terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 3.
3. Przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow zagospodarowania dzialek, niezbgdnych do ich
prawidtowego funkcjonowania.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN ustala sig¢:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 8 m;
2) dla budowli i obiektow infrastruktury technicznej wysokos$¢ nie wigksza niz 5 m;

3) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat, altan ipozostaltych obiektoéw budowlanych niewymienionych
w pkt 1 i 2 —nie wigksza niz 6 m;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
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7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,8;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
9) geometria dachow gtownej bryly budynkdw:
a) dachy strome,
b) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub wielospadowe;
10) w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg przepisy zawarte w § 18;
11) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala si¢ przeznaczenie —
teren zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) lokalizacje og6lnodostepnej, urzadzonej zieleni parkowej;
2) zakaz zabudowy;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, w szczegoélnosci: placow
zabaw, silowni terenowych, placow do gier terenowych;

5) w granicach strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja przepisy zawarte w § 18.
3. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2ZP oraz 3ZP ustala sig:

1) lokalizacje og6lnodostepnej, urzadzonej zieleni parkowej;

2) zakaz realizacji budynkows;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %

4) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, w szczegoélnosci: placow
zabaw, sifowni terenowych, placow do gier terenowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzagdzen wodnych, zbiornikéw retencyjnych, tarasow, ktadek, wiat i altan.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych $rodladowych.

2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych,
2) zakaz zabudowy.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 8KR ustala si¢ przeznaczenie —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W granicach terenéow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem 1iobstugg ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi oraz
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscia
remontu iprzebudowy oraz odbudowy, rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
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4) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 2MN oraz od 1IMN-U do
4MN-U dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

6) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej igarazy zblachy trapezowej i falistej oraz z betonowych
prefabrykatow wielkogabarytowych;

7) dla budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 2MN
oraz od IMN-U do 3MN-U nakazuje si¢:

a) stosowac kolorystyke elewacji budynkoéw z przewaga tynkow o jasnych barwach w odcieniach bieli,
jasnego bezu, jasnego brazu z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji drewna,
kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalne;j,

b) krycie dachow stromych z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub rozwigzan imitujacych jej wyglad
(w zakresie formy i koloru) w kolorach ciemnej czerwieni, brazu i ceglastego,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w postaci szkta oraz darni;

8) w obrebie jednej dzialki budowlanej nakazuje si¢ stosowanie jednolitych rozwigzan materiatowych,
kolorystycznych i wykonczeniowych dla wszystkich nowo rojektowanych budynkow;

9) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osdb
niepetosprawnych:

a) na terenach ciagdéw pieszych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na wszystkich
obszarach objetych planem z zastrzezeniem pkt. 3,

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko jezeli
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostat stwierdzony
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P
1 2U-P, od 1IMN do 2MN oraz od IMN-U do 4MN-U z zastrzezeniem pkt. 3.

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 nie dotyczg inwestycji i przedsigwziec:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

4) zakaz lokalizacji zaktadow, o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

5) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz sktadowania odpadow;

7) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normy,

8) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie;
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych lub ciekéw po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci
wod opadowych i1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit a, nie byto mozliwe;

¢) odprowadzanie S$ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia — dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gospodarki sciekowej, w tym przydomowych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikéw bezodpltywowych;

9) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $srodowisku i w budynkach ustala sig:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku jak dla ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”, w rozumieniu przepisOw odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;,

¢) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,

d) zapewnienie standardow akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w srodowisku,

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska w budynkach
7 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami obowigzuje nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie,

12) w zakresie adaptacji do zmian klimatu:

a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowaé zielenig lub powierzchnig
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych zdolnos$¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych lub poélprzepuszczalnych do utwardzenia dojs¢, dojazdow, ciggow
pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych,

c) zachowanie istniejacych drzew, aw przypadku kolizji z projektowang zabudowa lub infrastrukturg
techniczng wymog ich przesadzenia lub usunig¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala si¢:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizsze] tabeli, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego:

Numer AZP Miejscowosé Numer stanowiska | Typ stanowiska - | Chronologia -
W miejscowosci funkcja kultura
89-42 Pludry 1 cmentarzysko nie okreslona

2)w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 16. 1. Wskazane nizej obiekty zabytkowe, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje si¢ ochrong na
zasadach okreslonych w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu:

1) Dwor w zespole parkowym - ul. Oleska;

2) Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym - ul. Oleska 2;

3) Spichlerz w zespole folwarcznym - ul. Oleska;

4) Rzadowka w zespole dworsko-parkowym - ul. Oleska 1;

5) Kuznia i budynek gospodarczy w zespole folwarcznym - ul. Oleska;
6) Obora i stajnia w zespole folwarcznym - ul. Oleska;

7) Czworak w zespole folwarcznym - ul. Oleska 7 — 10;

8) Gorzelnia w zespole folwarcznym - ul. Oleska;

9) Park w zespole dworskim - ul. Oleska;

10) Szkota — Kocury, ul. Oleska 6.

2. Ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, przez stosowanie przepiséw
planu oraz z zachowaniem ponizszych warunkow:

1) nakaz zachowania og6lnej bryty budynku rozumianej jako utrzymanie zasadniczego ksztaltu, proporcji oraz
uktadu dachu;

2) nakaz zachowania historycznych elementow elewacji oraz charakterystycznych cech stolarki okiennej
i drzwiowej — w szczegolnosci uktadu szprosoéw i podziatow;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowej;

4) dopuszcza si¢ instalacje 1 montaz zewnetrznych urzadzen technicznych stuzgcych zapewnieniu dostepnosci
dla o0sob z niepelnosprawnosciami, pod warunkiem ich lokalizacji w sposéb mozliwie najmniej ingerujacy
w forme obiektu.

3. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz adaptacje¢ obiektow zabytkowych pod warunkiem:
1) zachowania ich istotnych cech historycznych, kompozycyjnych i architektonicznych;
2) poszanowania formy bryty, dachu i detalu architektonicznego;
3) stosowania materialow i technologii zapewniajacych zachowanie charakteru obiektu;

4) dostosowania funkcjonalnego, technicznego iuzytkowego do wspodlczesnych standardéw, w sposob
niepowodujacy utraty ich wartos$ci kulturowych;

5) ograniczenia ingerencji w substancje zabytkowa do niezbednego zakresu, wynikajacego z koniecznosci
zapewnienia funkcjonalnosci, bezpieczenstwa lub ochrony technicznej obiektu.

§ 17. 1. Na rysunku planu oznacza si¢ granice strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej wymaga:
1) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej zespotu;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 uksztattowania
bryt budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspotczesnej;

3) zakres ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 18. 1. Na rysunku planu oznacza si¢ granice strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustala sig¢:
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1) zachowanie zabytkowych elementéw krajobrazu w postaci drzewostanu parkowego przez wyznaczenie
w planie zieleni urzadzonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP, przy czym dopuszcza sie, dla
zachowania bezpieczenstwa, skracanie wysokos$ci lub usuwanie drzew i krzewow;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
ktorego wartosci dla poszczegdlnych terenow okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

3. W zakresie zasad ksztalttowania nowej zabudowy ustala si¢:
1) budynki nalezy realizowac jako obiekty o dwdch kondygnacjach naziemnych;
2) dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ naziemng wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) dachy o stromych potaciach, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem o zblizonej formie i fakturze,
odpowiadajacej charakterowi tradycyjnego pokrycia ceramicznego.

Rozdzial 6
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

2. DIla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystagpienia do tej procedury na podstawie przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 900 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego —od 70° do 110°;

3. Dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
U oraz terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP okre$la si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury na
podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 2000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4. Dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terendw ushug lub produkcji oznaczonych na rysunku
planu symbolem U-P, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 2000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°;

5. Ustalen w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje do podziatlow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatdw
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Obstuga komunikacyjna terenow przez drogi publiczne znajdujace si¢ bezposrednio poza obszarem
objetym planem.

§ 21. 1. Drogi oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 8KR ustala si¢ jako wewngtrzne.

2. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych:
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1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,0 m z tréjkatnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
8,0 m z trojkatnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan oraz projektowanym placem do zawracania
o wymiarach 11,2 m x 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z tréjkatnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan,

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KR ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych —
8,0 m, ztrojkatnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan oraz projektowanym placem do zawracania
o wymiarach 12,0 m x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 8,0 m do 10,0 m, z trojkatnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan oraz projektowanymi
placami do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10,0 m, z trojkatnym poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan,

7) dla drogi oznaczonej na rysunkach planu symbolem 7KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

8) dla drogi oznaczonej na rysunkach planu symbolem 8KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych
budynkow lub ich czesci:

1) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
zabudowy ustugowe;j,

3)dla funkcji produkcyjnej, sktadow imagazynéw — minimum jedno miejsce postojowe na kazdego
zatrudnionego pracownika,

4)na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych.

2. Sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem 3U-P obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu (w odleglosci 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego) w ktorej ustala si¢:

1) zakaz usytuowania budynkow i budowli, za wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z infrastruktura
kolejowa 1 techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

3) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
oprocz robot ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej,

4) wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
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5)drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowoéw bocznych, lub w innych
przypadkach w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny;

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe
lub rozbudowe w powigzaniu z ukladem zewngtrznym wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewngtrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

3) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga pelnié¢ swoja funkcje,

4) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) minimalny przekr6j nowo realizowanej sieci wodociggowej: ¢ 63 mm.
6) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do kanalizacji sanitarnej, zbiornikow bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni §ciekow, przy
czym wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej
nie mogg przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) minimalny przekrdj nowo realizowane;j sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 200 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju.

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych — ze zroédet indywidualnych;

b) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia, w tym
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy czym:

- minimalna $rednica gazociggu niskiego ci$nienia wynosi DN25,
- minimalna $rednica gazociggu $redniego cisnienia wynosi DNS50,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych jako zbiorniki
podziemne i naziemne.

8) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci kanalizacji deszczowej: @ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju.

9) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych lub
zbiorowych zrdodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych.

11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, instalacji oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii takich jak:

a) instalacje fotowoltaiczne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 3011

b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.

§ 25. W przypadku braku mozliwosci technicznych, wynikajacych z warunkow terenowych, parametrow
pracy sieci lub innych ograniczen infrastrukturalnych, dopuszcza si¢ zastosowanie innych srednic dla sieci
gazowej, wodociggowe]j oraz kanalizacyjnej, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz wymagan
technologicznych i eksploatacyjnych.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 26. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 10%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrodzienia.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Karpinski
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) odstgpuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec
uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Dobrodzienia ze wzgledu na fakt, iz brak jest takich uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w obrgbach:
Bzionkow, Kocury iPludry, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2025r. do
10 pazdziernika 2025 r. (jak rowniez uwagi takie nie wptynety po wytozeniu, w terminie wyznaczonym do ich
wnoszenia, tj. do dnia 28 pazdziernika 2025 r.).
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach: Bzionkéw, Kocury i Pludry, Gmina Dobrodzien moze ponie$¢ wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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