DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 3 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 03.12.2025 12:35:10
Poz. 3012
UCHWALA NR XX1/160/2025

RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU
z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci
gospodarczej w gminie Dobrodzien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 11531 1436), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688 zpoézn. zm.) oraz uchwaly Nr XLII/406/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia
28 lipca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej w gminie Dobrodzien uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywnosci gospodarczej w gminie Dobrodzien nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien, uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/380/2022 Rady
Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywno$ci gospodarczej
w gminie Dobrodzien, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem stanowig dwa tereny, w tym:

1) teren nr 1 — obejmujacy grunty potozone w miejscowosci Btachow w granicach okre§lonych na zataczniku
nrl;

2) teren nr 2 — obejmujgcy grunty potozone w miejscowosciach Dobrodzien, Warlow i Rzedowice w rejonie
drogi wojewodzkiej nr 901, w granicach okreslonych na zataczniku nr 2.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu dla terenu nr 1, w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu dla terenu nr 2, w skali 1:1000;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne o obiekcie.
5. Zalaczniki nr 3, 4 1 5 o ktérych mowa w ust. 4 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

5) stanowisko archeologiczne;

6) aleje drzew objete ochrong na podstawie ustalen planu;

7) linia elektroenergetyczna 15kV;

8) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 15kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w czeSci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ushlugowa oraz produkcyjng, w tym
rzemiosto, ktdra nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz
ktorej funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska na dziatkach sgsiednich, w tym
przekroczenia standardow emisyjnych i standardow jakosci S$rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢
nadziemnych czesci budynkow od linii rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia okreslong dla kazdego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, ktora powinna przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia dopuszczong do realizacji
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedacg z nim w konflikcie, ktore nie moze zajmowac
wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej, ani wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej zabudowy;

6) stawce procentowej oplaty planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ stawke oplaty ustalong w planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw, dla ktorego w planie
ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

8) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na obszarze planu na dzien jego
wejScia  w zycie, zrealizowang zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, atakze zabudowe
dopuszczona prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe Iub przyjeta zgltoszeniem budowy Iub
wykonywania robot budowlanych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;

6) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;

7) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

10) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
12) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;

13) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

15) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

16) teren lasu, oznaczony symbolem L;

17) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowg oraz przebudowe obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezacg konserwacje, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowg istniejacej zabudowy, ktora nie spetniajg wymogow ustalonych w planie, przy czym nie moze
nastgpi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii zabudowy;

2) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, ktorego dach nie spetnia wymogdéw ustalonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego ksztattu dachu i nachylenia potaci oraz nawigzanie do niego nowsg
czescia;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli

nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem terenu i jego zagospodarowaniem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju ibezpieczenstwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dla ktorych ustala sig:
1) przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) linie zabudowy dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych
oraz ich odbudowy na istniejacych fundamentach;
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie budynkoéw istniejacych przed uchwaleniem planu, ktore w cze$ci wykraczaja
poza wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, atakze ich przebudowe irozbudowe, ktéra
nie spowoduje dalszego zwickszenia przekroczenia;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy maksymalnie o 1,5 m przez: okapy dachu,
gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie zewngtrzne, jezeli nie koliduje to z przepisami odrgbnymi.

4. Przy lokalizacji na dzialce obiektow budowlanych innych niz budynki, odlegtosci od krawedzi jezdni
regulujg przepisy odrgbne.

5. Odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii brzegowej wod oraz od lasu regulujg przepisy odrebne.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ jako przestrzen publiczng tereny oznaczone symbolami 1ZP-4ZP i 8ZP-13ZP, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob pieszych oraz 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
2) wyposazy¢ w urzadzenia i elementy zagospodarowania stuzace rekreacji;

3) w przypadku wycinki drzew obowigzuje dokonanie nowych nasadzen drzew w tej samej ilosci, przy
zastosowaniu roslinno$ci rodzime;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozonego w granicach terenu oznaczonego na zataczniku nr
2 znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 327 Lubliniec-Myszkow
wymagajacego wzmozonej ochrony zasobow wodnych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym obszarze
objetym planem ustala sig:

1) zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wdd;

2) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych iroztopowych zterendw parkingdw oraz placow
manewrowych i sktadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) prowadzenie gospodarki §ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 21 ust.1 pkt 2;
4) zakaz sktadowania odpaddw;

5) dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadéw polegajace na wykorzystaniu niezanieczyszczonej ziemi, gleby
i kruszyw mineralnych w celu rekultywacji gruntow lub niwelacji terenu.

3. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:

1) nakaz magazynowania materiatdw sypkich, mogacych powodowaé zapylenie lub zanieczyszczenie
powietrza w zamknigtych magazynach lub zbiornikach;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadoéw stanowigcych biomase pochodzenia
ros$linnego.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3)na terenach oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;
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4) na terenie oznaczonym symbolem U, w przypadku lokalizacji funkcji chronionych akustycznie dla ktorych
w przepisach odrebnych ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, wskazniki te nalezy stosowac
odpowiednio jak dla funkcji chronionych;

5)w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego halasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwiazania techniczne przewidziane w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami
odrebnymi.

5. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami 1ipolami elektromagnetycznymi nalezy przyjmowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw

odrebnych, na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem terenu 10U-P w zakresie okre§lonym w przepisach szczegotowych uchwaty;

2) dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie oddziatywac na $rodowisko na terenach oznaczonych
symbolami: U-P oraz czgséci terenow MN-U w zakresie okreslonym w przepisach szczegélowych uchwaty,
atakze przedsigwzigcia w zakresie drog oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej wraz
z powigzanymi budowlami i urzadzeniami tworzacymi z nimi technologiczng catosc;

3) przedsiewzigcia o ktorych mowa w pkt. 2 nie mogg wplywaé negatywnie na sasiadujace tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolami MN, MW, MN-U, ani prowadzi¢ do degradacji $rodowiska.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) dziatalnosci izabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie odpadéw w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 9. 1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ zmiane rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie mogg powodowaé zalewania nieruchomosci sasiednich, w tym drég, przez wody opadowe
i roztopowe;

2) stosowanie rozwigzan z zakresu matej retencji wodnej;
3) zakaz likwidowania zbiornikow i ciekéw wodnych;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i nadwodnych, jezeli nie wynika to
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong aleje drzew oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ zakaz wycinki za
wyjatkiem sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ci¢¢ niezbednych ze wzgledéw sanitarnych lub
koniecznych ze wzgledu na budowe drég, przy czym w przypadku wycinki obowiazuje nakaz odtworzenia alei
poprzez dokonanie nowych nasadzen drzew w tej samej ilosci, z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew
oraz wykluczeniem gatunkow inwazyjnych.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenéw, zawartymi w przepisach szczegoétowych uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
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2. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktdrego
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu. Prowadzenie robdt ziemnych lub innych prac budowlanych na

obszarze stanowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenéw gorniczych;
2) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN-U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla zabudowy wolnostojacej 20 m, dla zabudowy blizniaczej 16 m,
dla zabudowy szeregowej 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej 800 m?, dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
dla zabudowy szeregowej 300 m?;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
3) dla terené6w oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
4) dla terendw oznaczonych symbolem U-P:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?.

2.Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do drogi w przedziale od 75° do 105°.

3.Dla terendw przeznaczonych pod komunikacje, obiekty infrastruktury technicznej, wody
powierzchniowe oraz zielen, zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ ze wzgledu na

brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Scalanie ipodziat dzialek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
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1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki oraz szeroko$¢ frontu nalezy przyjmowac dla
poszczegblnych terendow i typow zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w § 14;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni i mniejszej szerokosci frontu, jezeli sg one
przeznaczone pod:

a) powickszenie dzialki sasiedniej lub w celu regulacji granic,

b) komunikacje, obiekty infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki stanowiacej dojazd do posesji lub droge wewngtrzng, w tym:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 5 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 10 m.

3. Przy wydzielaniu dzialek pod drogi publiczne i wewngtrzne, atakze dojazdy stanowigce siggacze
prowadzace do wigcej niz dwoch dziatek budowlanych, nalezy uwzgledni¢ place do zawracania o wymiarach
zgodnych z wymogami wynikajacymi z przepisoOw przeciwpozarowych.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 17. Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno spetnia¢é wymogi przepisdw
odrebnych w zakresie drog pozarowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV o szerokos$ci
14 m, to jest po 7 m w kazda stron¢ mierzac prostopadle od osi linii.

2. W pasie technologicznym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
zalesiania i sadzenia roslinno$ci wysokiej, tworzenia hald i nasypow.

3. Zasady zagospodarowania terenu w pasie technologicznym zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w przepisach szczegolowych uchwaty, zuwzglednieniem zakazéw okreslonych w ust. 2 oraz przepiséw
odrebnych.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja wylacznie w pasach technologicznych wyznaczonych
wzdhuz czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku likwidacji, zmiany przebiegu lub
skablowania linii, zapiséw ust. 2 nie stosuje sig.

Rozdzialt 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. 1. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:
1) droge krajowa nr 46 relacji Opole Czgstochowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP;
2) droge wojewo6dzka nr 901 relacji Olesno Gliwice, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;
3) drogg powiatowa nr 1954 O relacji Warow — Bzionkow, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL;
4) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR.

2. Szczegbdtowe zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 zawarto w ustaleniach
szczegotowych uchwaly.

§ 20. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:

1) dopuszcza si¢ etapowa budoweg nowych oraz przebudowe istniejacych drog w dotychczasowych granicach
pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) drogi publiczne i wewngetrzne, a takze dojazdy stanowigce siggacze prowadzace do wigcej niz dwoch
dzialek budowlanych, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z wymogami
wynikajacymi z przepisOw przeciwpozarowych;

4) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) organizacja miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nast¢pujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejaca i projektowana gminng sie¢ wodociagowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych,

b) do celéow przemystowych z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
uje¢ wlasnych,

c)do celéow przeciwpozarowych, zistniejagcej iprojektowanej gminnej sieci wodociggowe] przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostgpnosci hydrantéw, a takze zbiornikéw retencyjnych
pehiacych funkcje przeciwpozarowa,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci wodociagowej na wszystkich terenach zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami szczegoélowymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych ibytowych do oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem innych form zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekdw przemystowych, po ich wstegpnym podczyszczeniu do parametréw S$ciekow
komunalnych, do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem innych
form zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg przepompowni §ciekow
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z istniejgcym 1 planowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) do kolektora kanalizacji deszczowej, wewngtrznej kanalizacji deszczowej lub poprzez rozprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie wlasnej nieruchomosci, w sposob
nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

b) parkingi, place manewrowe iskladowe o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system
wewngtrznej kanalizacji deszczowej,

¢) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym podczyszczeniu, ustala sie:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie i rowy chlonne, zbiorniki retencyjne i retencyjno-infiltracyjne
oraz cieki wodne i rowy melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw melioracji wodnych przy zachowaniu ich cigglosci
1 swobodnego przeplywu wod, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
b) przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) rozbudowa ibudowa nowych sieci elektroenergetycznych w sposob nie kolidujacy =z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem,
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d) dopuszcza si¢ przebudowe i skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zmiang ich
przebiegu,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odlegtos¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia,

b) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci gazowej o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 MPa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) z sieci cieptowniczej lub poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodia opalane paliwem statym, plynnym lub gazowym,
¢) przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych:
a) poprzez podtaczenie do istniejgcej i projektowanej sieci kablowe;,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
budowe nowych odcinkéw sieci nalezy realizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym, to jest w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

c¢) budowe obiektow i urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
i planem gospodarki odpadami.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 4MN, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN maksymalnie 0,4,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN i 4MN maksymalnie 0,35;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN minimalnie 0,3,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN i 4MN minimalnie 0,5;
3) udziat powierzchni dzialki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny: minimum 300 m?;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN minimalnie 0,01, maksymalnie 1,0,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN 1 4MN minimalnie 0,01, maksymalnie 0,6;
5) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

6) liczba miejsc do parkowania: minimum 2 na kazdy lokal mieszkalny;
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7) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie lub w garazu
zlokalizowanym na tej samej dzialce budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° oraz
dachy ptaskie.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 9MN-U, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) na terenie 2MNU istniejaca zabudowa zagrodowa.
2. Dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi zaliczane do dziatalnos$ci nieucigzliwe;.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,4;
3) udziat powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny: minimum 300 m?;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,6;
5) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
6) liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla ustug minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, przy czym, jezeli dla ustug wymagane sa
mniej niz 4 miejsca do parkowania, miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wyznacza si¢;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie lub w garazu
zlokalizowanym na tej samej dziatce budowlanej, przy czym miejsca do parkowania dla ustug musza by¢
wyznaczone na terenie.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria i cechy dachow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy strome o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° oraz
dachy ptaskie.

5. Ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 6MN-U do 9IMN-U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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6. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokos$ci 20%.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,4;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,4;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczgte
15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone w garazach lub na terenie tej samej
dziatki budowlanej;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria i cechy dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45° oraz
dachy ptaskie.

4. Ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji obiektow garazowych i gospodarczych nie polaczonych trwale z gruntem;
2) na jeden lokal mieszkalny moze przypada¢ maksymalnie jedno stanowisko garazowe.
5. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 20%.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ushug z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona.
2. Dopuszcza sie wytacznie ushugi zaliczane do dziatalnos$ci nieuciagzliwe;.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,5;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,4;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

¢) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki budowlane;.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria i cechy dachow:

a) budynkow ustlugowych: dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° oraz
dachy pflaskie.

5. Ustala sig¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 20%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,3;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte
15 miejsc;
6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) geometria i cechy dachoéw: budynkoéw ustugowych: dachy ptaskie oraz dachy strome o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°.

5. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P do 27U-P, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) teren uslug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej
oraz ustug edukacji,

b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem sktadowiska odpadow i spalarni odpadow,
¢) zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziccia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wykluczeniem instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych.

3. Na terenie 10U-P dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacego zaktadu zaliczonego
do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) dla ustug minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla produkcji minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki budowlane;.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 1U-P do 13U-P oraz od 16U-P do 27U-P:
a) dla budynkoéw: maksymalnie 25 m,
b) dla budowli: maksymalnie 30 m;
2) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 14U-P i 15U-P:
a) dla budynkéw: maksymalnie 15 m,
b) dla budowli: maksymalnie 20 m;
3) geometria i cechy dachow: dachy plaskie i strome o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°.
6. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania:
1) na terenach oznaczonych symbolami od 13U-P do 17U-P ustala sig:
a) zakaz lokalizacji biogazowni oraz biogazowni rolniczych,
b) magazynowanie odpadéw dopuszcza si¢ wytacznie w zamknigtych obiektach lub zbiornikach;
2) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg i ubojem zwierzat.
7. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zielen naturalna.
2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: droga gtowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposOb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
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1) klasa techniczna: droga gtéwna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkoéw ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna: droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkoéw ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna: droga lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 15KDD, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna: droga dojazdowa,;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3)na terenach istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci drogi, przy zachowaniu
parametrow jezdni jak dla drogi dojazdowe;.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 33. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 18KR, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
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2. Ustala si¢ parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna: nie dotyczy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6 m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) na terenach istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie szerokosci drogi, przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji z wykluczeniem garazy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) stacja paliw ptynnych,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
15 miejsc;
6) sposob realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ jako wyznaczone na terenie tej samej dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: maksymalnie 9 m,
b) dla budowli: maksymalnie 15 m;
2) geometria i cechy dachow: dachy ptaskie i strome o kacie nachylenia gtownych potaci do 35°.
5. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,2;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;

4) linie zabudowy: nie ustala sig¢;
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5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow: nie ustala sie.
4. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne transportu rolnego oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ melioracje wodne.

3. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodne;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 6L, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie: teren lasu.

2. Dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, melioracje wodne oraz zbiorniki retencyjne, jezeli
nie bedzie to kolidowato z ochrong gruntow lesnych.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty planistycznej w wysokos$ci 1%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 11ZN, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2. Dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodne;.

3. Ustala si¢ =zakaz wycinki drzew ikrzewow, jezeli nie wynika ona zpotrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego albo budowy, odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 17ZP, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna, z zastrzezeniem ust. 3,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna,
d) wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Dopuszcza sie budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodne;.

3. Komunikacj¢ drogowa wewnetrzng dopuszcza si¢ wylacznie w formie dojazdéw do sgsiadujacych
terenow oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW i U-P.
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4. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,5.
5. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 1%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. 1. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr XXX/248/02 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 18 czerwca 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego M/G1 dla czgsci gminy Dobrodzien;

2) Uchwala Nr XXXVII/202/2005 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MG/4 dla cze$ci Gminy Dobrodzien.

§ 42. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisdOw odrgbnych.
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrodzienia.

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Dobrodzieniu.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Karpinski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/160/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 25 listopada 2025 r.

rozstrzygniecie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1030 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dobrodzieniu stwierdza, co nastepuje:

1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej w gminie Dobrodzien, w nastepujacy
sposob:

1) Nie uwzgledni¢ uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, ztoZzonej przez osobg
fizyczna, dotyczacej dziatki nr 397 obrgb Blachow oraz terendw oznaczonych symbolami 6ZP, 11KR,
4KDD, 3KR i 15U-P, w tym:

a) w czesci dotyczacej zmniejszenia strefy 6ZP do minimum, uwaga nie zostala uwzgledniona ze wzgledu
na potrzebe przestrzennego oddzielenia zabudowy mieszkaniowej od ucigzliwo$ci zwigzanych
z funkcjonowaniem zabudowy ustugowo-produkcyjnej, wcelu utrzymania tadu przestrzennego na
obszarze opracowania planu,

b) w czeSci dotyczacej ograniczenia przebiegu drogi 11KR wylacznie do dziatek gminy, uwaga nie zostata
uwzgledniona. Droga wewngetrzna 11KR zostata wyznaczona do obstugi dziatek nr 397, 398, 399 1 400
1 przebiega po ich terenie,

c)w czgsci dotyczacej zmniejszenia drogi 4KDD, uwaga nie zostala uwzgledniona ze wzgledu na
koniecznos¢ przystosowania parametrow drogi, zlokalizowanej na projektowanych terenach
inwestycyjnych, do przejazdu pojazdéw wielkogabarytowych. Dodatkowo, pas drogowy powinien
zapewnia¢ mozliwos$¢ potozenia sieci uzbrojenia terenu,

d) w czgsdei dotyczacej wykreslenia drogi 3KR, uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzglgdu na potrzebe
zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do terenu 11UP (8,68 ha) rowniez od strony potudniowo-
zachodniej,

e) w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia dz. 397 obreb Btachéw z 15UP na MU, uwaga nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy
Dobrodzien, w ktérym dziatka wskazana jest pod rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowych.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu planu miejscowego wraz z rozstrzygni¢ciem
Burmistrza zostaly zataczone do dokumentacji formalno-prawne;.

3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynno$ci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1/160/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miejska w Dobrodzieniu rozstrzyga co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wilasnych gminy,
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw aktywno$ci gospodarczej w gminie
Dobrodzien, w tym:

1) budowe i przebudowe publicznych drog gminnych klasy dojazdowe;;
2) przebudowe publicznej drogi gminnej klasy zbiorczej;
3) budowe sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej;
4) budowe sieci oswietlenia w ciggach ulic publicznych.
2. Sposob realizacji inwestycji:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzone przez wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci;

2) okreslenie terminéw przystapienia izakonczenia realizacji zadan, zostanie ustalone w Wieloletniej
Prognozie Finansowej gminy Dobrodzien;

3) zadania moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XX1/160/2025
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXI/160/2025 RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU z dnia 25 listopada 2025 r.
	Dział 1 - PRZEPISY OGÓLNE
	Rozdział 1 - Przedmiot i zakres planu w dziale1
	§ 1 w dziale1 rozdz.1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w dziale1 rozdz.1 § 1
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3

	ust. 4 w dziale1 rozdz.1 § 1
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 4
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	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 2
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	pkt 5 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
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	pkt 9 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 10 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 11 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 12 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 13 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 14 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 15 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 16 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 17 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 18 w dziale1 rozdz.2 § 5 ust. 1



	Dział 2 - USTALENIA OGÓLNE
	Rozdział 1 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.1 § 6
	ust. 3 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.1 § 6
	ust. 5 w dziale2 rozdz.1 § 6
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	ust. 2 w dziale2 rozdz.1 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 7 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 7 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 7 ust. 2



	Rozdział 2 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu w dziale2
	§ 8 w dziale2 rozdz.2
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 4
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 4
	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 4
	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 4

	ust. 5 w dziale2 rozdz.2 § 8
	ust. 6 w dziale2 rozdz.2 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 6
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 6
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 6

	ust. 7 w dziale2 rozdz.2 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 8 ust. 7


	§ 9 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 9 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 9

	§ 10 w dziale2 rozdz.2

	Rozdział 3 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej w dziale2
	§ 11 w dziale2 rozdz.3
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 11 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.3 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.3 § 11


	Rozdział 4 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 12 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 12 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 12 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 12 ust. 1


	Rozdział 5 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym w dziale2
	§ 13 w dziale2 rozdz.5
	§ 14 w dziale2 rozdz.5
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 4
	lit. b w dziale2 rozdz.5 § 14 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w dziale2 rozdz.5 § 14
	ust. 3 w dziale2 rozdz.5 § 14
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