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UCHWALA NR IX.71.2025
RADY GMINY DOMASZOWICE

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Domaszowice

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala Nr XL.V.341.2023 Rady Gminy Domaszowice
z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr L.372.2023 Rady Gminy Domaszowice z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Domaszowice, zwany dalej ,planem”, stwierdzajagc iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice, uchwalonego uchwata
Nr XXXI.246.2022 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 stycznia 2022 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, sktadajaca si¢ z 7 czesci zwana dalej ,,zatacznik graficzny” -
zatgcznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na zatgczniku graficznym.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
faczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrgbniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy prze to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

4) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku (w cze$ci nadziemnej ipodziemnej), wiaty, budowli rolniczej, z dopuszczeniem
wysuni¢cia poza te lini¢ na odlegtosé nie wigksza niz 1,5 m okapdw, gzymsow, balkonoéw, galerii, taraséw
i schodéw zewnetrznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW,
6MW, TMW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;
5) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U;

6) tereny ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1UE-US, 2UE-US;

7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;

8) teren produkcji lub ustug, oznaczony symbolem P-U;

9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;

10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren produkcji energii, oznaczony symbolem RN-PE;
11) teren cmentarza, oznaczony symbolem C;

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

13) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

14) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;

15) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami
1KDR, 2KDR;

16) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD;

17) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
TKR;

18) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z zalacznikiem graficznym z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);

2) ustala sig:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu, nie dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrong,

b) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania iz
zachowaniem pozostatych ustalen planu, nie dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrona,
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c) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow, liczby
kondygnacji, kolorystyki i uzytych materiatow elewacji i dachow, w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy,

d) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza nowo wydzielanych
dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mig¢dzy
sasiadujacymi nieruchomosciami,

e) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez oraz zastosowanych
materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych, nie dotyczy obiektow zabytkowych objetych
ochrona,

f) materiat elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, plyty elewacyjne, nie dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrona,

g) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkow, okreslone w lit e) if), dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkow, nie dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrona;

3) dopuszcza sig:

a) wysunigcie poza nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy pochylni i spocznikow oraz, na
odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m, okapow, gzymsoéw, balkondéw oraz schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) realizacje zabudowy na dzialkach budowlanych, istniejacych wdniu wejScia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale,

d) lokalizacje wiat,

e) w budynkach kondygnacje podziemna,

f) lokalizacjg¢ tablic informacyjnych;
4) zakazuje sie:

a) za wyjatkiem terenu KO realizacji blaszanych budynkéw gospodarczo — garazowych,

b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

§ 5. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego iinnych
dopuszczonych planem,

b) przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenami, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia produkcyjna lub ustugowa,

c¢) odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu i wod powierzchniowych;
2) nakazuje sie:

a) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) podczyszczania $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- na terenach MN wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- na terenach MW wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

- na terenach MN-U, MW-U wymaganych dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- na terenach 2U, UE-US w przypadku lokalizacji ustug zwiagzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;,

g) zachowanie istniejacych drzew 1izadrzewien, ktére nie kolidujg z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen,

h) zastosowania §rodkoéw technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm akustycznych
w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie mas ziemnych, spehiajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie odnawialnych zrodet energii oprocz elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) realizacje przedsiewzig¢ zzakresu fotowoltaiki jezeli przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, ktorej konieczno$¢ przeprowadzenia stwierdzono w toku prowadzonego,
w trybie ustawy 00§, postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
wykaze brak negatywnego oddziatywania na awifaung, chiropterofaung i krajobraz.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) magazyn i piekarnie w Domaszowicach, ul. Gtowna 22a,
b) spichlerz przy piekarni w Domaszowicach, ul. Gtéwna 16,
¢) rzadcowka w zespole folwarcznym w Zalesie 47 A, B;
2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) nakaz zachowania:
- bryly,
- gabarytow,
- geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

- wielkosci 1 polozenia pierwotnych otworéw okiennych idrzwiowych w $cianach zewngetrznych
budynku,

- pierwotnej kompozycji i wystroju architektonicznego oraz kolorystyki irodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji,

b) zakaz ocieplania §cian zewnetrznych wykonczonych cegla lub posiadajacych historyczne detale
architektoniczne.

3) na obszarze obj¢tym planem wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkdw:
a) st. nr 12 - §lady osadnictwa kult. przeworskiej 1 pradziejowe,
b) st. nr 15 - osada wielokulturowa,

¢) st. nr 17 - osada kult. tuzyckiej, §lady osadnictwa kult. pomorskiej oraz wczesno i péznosredniowieczne;
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4) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3, przy pracach ziemnych nalezy
stosowac przepisy odrebne zwigzane z ochrong zabytkéw, przy czym w obrebie stanowisk wpisanych do
rejestru zabytkdéw ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych;

S)ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” wokdt stanowiska archeologicznego, zgodnie
z zalacznikiem graficznym, w obrgbie ktorego obowigzuje prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W =zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem IMN, 2MN, 3MN, 4MN:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowalnej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

2) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 1,2,
d) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

f) geometri¢ dachow dla budynkéw mieszkalnych — dachy pochyte dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,

g) geometri¢ dachow dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy pochyte dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45° lub ptaskie,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6,0 m,

i) liczbe kondygnacji dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

j) liczbe kondygnacji dla budynkow gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 500,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, lub zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na zalgczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) lokalizacje kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych,
d) lokalizacje wiat,

e) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $Sciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na zataczniku graficznym oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowalnej co najmniej 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynkach gospodarczo-garazowych;
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2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 1,6,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
f) geometri¢ dachow:

-na terenach 1MW, 6MW dachy dowolne, w przypadku zastosowania dachéw pochylych —
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, z zastrzezeniem tiret 3,

- na terenach 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 7MW dachy ptaskie,
- dla obiektow zabytkowych wytacznie pochyte o kacie nachylenia od 35° do 45°,
g) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 12,0 m w przypadku dachéw pochytych oraz 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6,0 m,

h) liczb¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

i) liczbg kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacj¢ wiat,

c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na zataczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U:

1) nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowalnej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacje jednego miejsca do parkowania na 50,0 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku
ustugowego, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych;

2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych z zastrzezeniem pkt. 1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1,2,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

h) geometri¢ dachow — dachy pochyte dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow
o dachach pochytych lub nie wigcej niz 7,0 m dla budynkoéw o dachach ptaskich,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wigcej niz 5,0 m dla budynkéw o dachach pochylych
lub nie wigcej niz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

j) liczbe kondygnacji dla budynkow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja
podziemna,

- ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojécia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;j,
b) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
c) lokalizacje wiat,
d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,

e) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki
budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zalgczniku graficznym oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

f) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglgdnieniem
linii zabudowy wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem MW-U:

1) nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ na dziatce budowalnej co najmniej 1,5 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacje¢ jednego miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku
ustugowego, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

¢) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z zastrzezeniem pkt. 1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 2.8,
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f) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 2,1,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

h) geometri¢ dachow — dachy pochyle dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie, z wylaczeniem obiektu zabytkowego dla ktorego ustala si¢
wylacznie dach pochyte o kacie nachylenia od 35° do 45°,

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: nie wiecej niz 16,0 m dla budynkow
o dachach pochytych lub nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wigcej niz 5,0 m dla budynkéw o dachach pochylych
lub nie wigcej niz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

j) liczbe kondygnacji dla budynkow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ustlugowych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

- ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojécia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje kondygnacji podziemnej dla budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
b) lokalizacje wiat,
¢) lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,

d) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, lub zblokowanych ze sobg w granicy dziatki
budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zalgczniku graficznym oraz
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

e) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

5. W =zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1U, 2U:

1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego,

b) realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:
a) na terenie 1U lokalizacje zabudowy handlowej,

b) na terenie 2U lokalizacje¢ zabudowy ustugowej (jak: ustug edukacji, nauki, turystyki, gastronomii,
zdrowia ipomocy spotecznej, sportu irekreacji, kultury irozrywki, ustug biurowych i porzadku
publicznego),

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

f) posadowienie posadzki parteru budynkoéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu,
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g) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie,
h) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 100,0 m?,
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych 1 wiat — nie wigcej niz 6,0 m,

j) liczba kondygnacji dla budynkéw ustugowych i1 budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja
nadziemna,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat,
b) lokalizacje: placow zabaw, boisk,
c¢) lokalizacje zieleni urzadzone;,
d) lokalizacje miejsc do postoju roweréw, w formie stojakow lub wiat rowerowych,
e) lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami 1UE-US, 2UE-US:

1) nakazuje sig:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego,

b) realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy ustug edukacji, sportu i rekreacii,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1,2,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
f) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu,
g) geometri¢ dachow — dachy plaskie,
h) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 100,0 m?,
i) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 6,0 m,
j) liczba kondygnacji:
- dla budynkow ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja podziemna,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ kondygnacji podziemne;j,
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b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat,

c) lokalizacje: placow zabaw, boisk, urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,

d) lokalizacje zieleni urzadzone;j,

e) lokalizacj¢ miejsc do postoju rowerow, w formie stojakéw lub wiat rowerowych,

f) lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem UR:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego budynku kaplicy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) geometri¢ dachow — dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 65°,

f) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 100,0 m?,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynku kaplicy: nie wigcej niz 10,0m,

- wiat: nie wigcej niz 6,0 m,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 3000,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojécia, dojazdy i parkingi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) zieleni urzadzone;j,
d) obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem P-U:

1) nakazuje sig:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
przemystowych lub przemystowo-ustugowych,

b) realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-uslugowej, sktadéw, magazyndow oraz obiektow
budowalnych i budowli towarzyszacych i wykorzystywanych do produkcji,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

e) geometri¢ dachéw — dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia
potaci dachu do 60°,

f) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 200,0 m?,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkéw produkcyjnych, baz, sktadow, magazynoéw, budynkéw produkcyjno-ustugowych —
nie wiecej niz 15,0 m, dla budynkéw o dachach pochytych lub nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw
o dachach ptaskich,

- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6,0 m,
h) maksymalng wysokos¢ budowli — nie wigcej niz 25,0 m,
1) liczbe kondygnacji:
- budynkow produkcyjno-ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw produkcyjnych, baz, sktadow, magazynoéw, budynkoéw gospodarczo-garazowych, wiat —
1 kondygnacja nadziemna,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi;

6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje baz, sktadéw, magazynow,
b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych,
c) lokalizacje wiat,
d) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

9. W zakresie parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem RN-PE:

1) ustala si¢:
a) rolniczy sposéb zagospodarowania,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ urzadzen i instalacji — nie wigcej niz 4,0 m,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw, wiat 1 budowli rolniczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen zwiazanych z produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej o mocy przekraczajacej
500 kW,

b) dojs¢ i dojazdow do pol,
¢) urzadzen melioracyjnych,
d) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN:

1) ustala sie rolniczy sposob zagospodarowania;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i budowli rolniczych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow do pol,

b) urzadzen melioracyjnych,
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¢) zieleni naturalnej i urzadzonej,

d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

5) lokalizacja drzew ikrzewow w sgsiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych
z zakresu transport kolejowego.

11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem ZN:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji miejsc do parkowania;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow, w tym dojazdow do uzytkéw rolnych,
b) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
d) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych bez zmiany przeznaczenia terenu,
e) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych bez zmiany przeznaczenia terenu.

12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem C:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego cmentarza,
b) lokalizacje grobéw ziemnych i murowanych, domu pogrzebowego, kostnicy, kolumbarium, pomnikow,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,1,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
g) geometri¢ dachow:

- dla domu pogrzebowego, kostnicy — dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- dla pozostatych obiektow budowalnych — dowolna geometrie dachow, przy czym przy zastosowaniu
dachow pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy domu pogrzebowego, kostnicy, pomnika oraz kolumbarium —
nie wigcej niz 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;.

13. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem WS:

1) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych oraz czgsciowego skanalizowania
TOWOW.

14. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalgczniku graficznym symbolem KO ustala sig:
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1) lokalizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dzialkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dzialkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na zataczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

6) geometri¢ dachow — dachy plaskie;

7) dopuszczenie lokalizacji wiat;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

9) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100,0 m?;

10) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
11) liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

15. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami 1KDR, 2KDR:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementoéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatagcznikiem graficznym;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

16. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikow i innych elementéw infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ chodnikow i drég rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

17. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
2) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy irozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub
zarzadcy sieci 1 urzadzen,

3) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem KP:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
2) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy 1irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub
zarzadcy sieci 1 urzadzen,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okreSlonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 60° —
120°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie potozenia czgsci obszaru objgtego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko-Turawskie, na terenie ktérego obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odleglosciach 50 m od cmentarza oraz 150 m od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektéw stalych itymczasowych o wysokosci rownej
i wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych ikontrolowanych od sieci elektroenergetycznej,
gazowej, kanalizacyjnej i wodociggowej;

5) zachowanie pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii) oraz linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), w obrgbie ktorych:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, takich jak budynki
mieszkalne, budynki uzytecznosci publicznej;

b) zakaz lokalizowania miejsc statlego przebywania ludzi w zwigzku zprowadzona dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna;

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;
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d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zabudowge realizowa¢ nalezy z uwzglednieniem zachowania standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;
f) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii elektroenergetyczne;.

6) w przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nie obowigzuja pasy technologiczne i obostrzenia z nimi zwigzane, o ktérych mowa w pkt 6;

7) w granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z energii
stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW, obowigzuje montaz instalacji fotowoltaicznych w sposob
wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi;

8) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wyznacza si¢ strefe  ograniczen
w zagospodarowaniu terenéow potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych, ktorej granice przebiegaja
w odlegtosci 20,0 m od terenéw kolejowych, w obregbie ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
w sposobie ich zagospodarowania, w zakresie lokalizacji: budynkow, budowli, drzew ikrzewow oraz
wykonywania prac ziemnych, wynikajgce z przepisOw odrgbnych zwigzanych z transportem kolejowym,;

9) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuje stosowanie
antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych oraz lokalizowanie paneli w sposob eliminujacy mozliwos¢
negatywnego oddzialywania na bezpieczenstwo ruchu kolejowego;

10) nakaz zachowania ciagltosci sieci drenarskiej z mozliwo$cia zastosowania rozwigzan zamiennych, takich
jak zbiorniki retencyjne, retencyjno-rozsaczajace i inne,

w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

11) dopuszczenie zastosowania §rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji halasu z drég oraz linii kolejowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR,

¢) dla terenéw: MW, MN-U, MW-U, U, UE-US, UR, P-U nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wsrdd ogotu miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejsze;j
niz:
- 1 miejsce jezeli liczba miejsc wynosi dol5,
- 2 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,
- 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 40,
- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
2) obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem poprzez:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
TKR,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP,
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d) tereny komunikacji drogowej znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaroOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $§ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, w granicach
wiasnych dzialki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z powierzchni utwardzonych wykorzystywanych na cele komunikacji poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zakaz odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystanie do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;;

12) dopuszczenie zastosowania odnawialnych zrodel energii, z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zasilanie w paliwa gazowe z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
14) dopuszczenie realizacji zbiornikowych instalacji na gaz ptynny zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszczenie lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej —w zakresie tgcznosci  publicznej,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

16) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy Domaszowice uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MW-U, MN-U, U, P-U, RN-PE, KO;
2) 1% dla pozostatych terendw.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaszowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Barszcz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX.71.2025
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Domaszowice

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym Domaszowice nie zostata wniesiona zadna

uwaga. W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Domaszowice nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX.71.2025
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Domaszowice,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Gminy Domaszowice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
Gminy Domaszowice oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci,

3) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek z funduszy celowych, kredytow
1 pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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