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UCHWALA NR XXIV/187/25
RADY GMINY DABROWA

z dnia 11 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dotyczacej budowy osiedla 77 doméw
mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Sokolniki, obreb Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 7ust. 4, art. 8ust. 113 1iart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195; zm. Dz.U. z 2025 r. poz. 527 i poz. 1077), Rady Gminy Dabrowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej dotyczacej budowy osiedla 77 domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z przylegajacym garazem wraz z droga wewngtrzng, niezbedna
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, oznaczenia geodezyjne: dzialki nr: 469/42, 469/43, 469/44, 469/45,
469/46, 469/47, 469/48, 469/49, 469/50, 469/51, 469/52, 469/53, 469/54, 469/55, 469/56, 469/57, AM-3, obregb
Dabrowa, gmina Dabrowa (Sotectwo Sokolniki).

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okre§lono na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.
§ 3. Ustala sie¢:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa budynku mieszkalnego (jednolokalowego): 124 m?,

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku mieszkalnego (jednolokalowego): 177 m2.
§ 4. Ustala sie: liczbe budynkow mieszkalnych (jednolokalowych) jako $cisle okreslong i wynoszaca 77.

§ 5. W zakresie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszarOw ani powierzchni
uzytkowych budynkéw na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) Osiedle mieszkaniowe powstanie na gruntach rolnych pozbawionych sieci infrastruktury technicznej i drog.
Inwestycja realizowana na gruntach o tgcznej powierzchni 10,7072 ha, wiaze si¢ ztrwalym ich
przeksztalceniem na cele nierolnicze (grunty klas IV i V) i wylaczeniem z produkcji rolne;j.

2) Ogolny bilans terenu po zrealizowaniu inwestycji:
- powierzchnia zabudowy wyniesie 12.606 m?, co stanowi 12% terenu inwestycji,
- powierzchnia utwardzona (place, doj$cia drogi) w tym: 20.307 m? co stanowi 19% terenu inwestycji

- pozostata powierzchnia zostaje zaliczona do powierzchni biologicznie czynnej (69% terenu inwestycji)
realizowanej na gruntach prywatnych, jako zielen przydomowa.
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3) Inwestycja wymaga kompleksowego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz budowy
sytemu komunikacji wewnetrznej. Na zalaczonym projekcie zagospodarowania terenu zostaly pokazane
przebiegi projektowanych sieci: wodociggowej, sanitarnej, elektroenergetyczne

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

l)na podstawie dokumentow przewidujacych rozbudowe istniejacej sieci gminnej wodociaggowej
i kanalizacyjnej do parametrow, ktére umozliwig prawidtowe funkcjonowanie nowej zabudowy,

2) na podstawie uzyskanych warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetyczne;j.

§ 8. 1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowanie na wode,
energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1) scieki bytowe bedg odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej, na podstawie dokumentow
przewidujacych rozbudowg gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) zaopatrzenie w wodg¢ nastapi z rozbudowanej sieci wodociggowej,

3) wody opadowe iroztopowe z projektowanych dachow i powierzchni utwardzonych odprowadzane beda
W sposob niezorganizowany powierzchniowo na tereny zielone, w obrebie poszczegolnych dziatek,

4) zasilanie osiedla w energie elektryczna nastagpi poprzez przylacza elektroenergetyczne realizowane
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci na podstawie warunkow przytaczenia,

5) odpady powstate na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: segregowane i wywozone zgodnie
z obowigzujacymi w gminie regulacjami,

6) kazdy budynek wyposazony w wentylacje grawitacyjng, ewentualnie wentylacj¢ z odzyskiem ciepla tzn.
rekuperacje,

7) ogrzewanie budynkow mieszkalnych: pompy ciepta,
8) zapotrzebowanie:
a) woda: 77 x 0,4 m3/dob¢ = 31 m?/dobe $rednio, dtugos¢ sieci 1,7 km,
b) kanalizacja 77 x 0,4 m?*/dobe = 31 m3/dobg¢ $rednio, dtugos¢ sieci 1,7 km,
¢) $mieci/odpady (szacunkowe ilo$ci):
- opakowania z papieru i tektury: 4,6 Mg/rok,
- zmieszane odpady opakowaniowe: 15,4 Mg/rok,
- szkto: 3,1 Mg/rok,
- odpady kuchenne podlegajace biodegradacji oraz odpady ulegajace biodegradacji: 15,4 Mg/rok,
- niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne: 115,5 Mg/rok,
- odpady wielkogabarytowe: 4,6 mg/rok.
9) wjazd na teren inwestycji odbywac si¢ bedzie zjazdem z ul. Sokolnickiej poprzez drogi wewnetrzne etapu I

(dz. nr 469/40) lub poprzez gminng droge wewnetrzng biegnaca wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji
(dz. nr 468),

10) dla kazdego budynku mieszkalnego projektuje si¢ garaz lub wiate garazowa, co wypelia wymog
zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) Uktad komunikacyjny osiedla sktada si¢ z czterech drog wewnetrznych biegnacych niemal réwnolegle
wzgledem siebie istanowiacych kontynuacje ukladu zaprojektowanego dla etapu I, realizowanego na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Cztery drogi wewnetrzne spigte zostang na poludniu droga
usytuowang poprzecznie. Wzdtuz kazdej z czterech drég, po obu jej stronach, przewiduje si¢ budoweg od
4 do 10 budynkéw mieszkalnych wedlug jednego z trzech projektéw architektonicznych. Nowe budynki
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powstang takze przy drodze wysunigtej najbardziej na potudnie o poprzecznym przebiegu wzglgdem tych
czterech.

2) W odniesieniu do obecnych podzialow geodezyjnych lokalizacja budynkéw mieszkalnych przedstawia si¢
nastgpujaco:

-469/42 - 6 domkow,
- 469/44 - 4 domki,

- 469/45 - 6 domkow,
-469/46 - 8 domkow,
- 469/48 - 6 domkow,
-469/49 - 6 domkow,
-469/50 - 6 domkow,
-469/51 - 2 domki,

- 469/52 - 6 domkow,
-469/53 - 6 domkow,
- 469/54 - 6 domkow,
- 469/55 - 4 domki,

-469/56 - 5 domkow,
-469/57 - 6 domkow.

3) Dziatki nr 469/43 1 469/47 to drogi wewnetrzne, na dziatce nr 469/49 planuje si¢ rowniez lokalizacje stacji
transformatorowej — zgodnie z uzgodnieniem z zaktadem energetycznym.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na Srodowisko:

1) Budynki mieszkalne bedg realizowane wedhlug jednego ztrzech projektow. Projektowane budynki
mieszkalne r6zni¢ bgda powierzchnig uzytkowa (od 140 m? do 186 m?) oraz wewngtrznym uktadem
pomieszczen. Dla typu domu ,,1 ” 1,2” przewidziano budynek garazowy, dla typ domu ,3” wiate
garazowg. Planowana jest budowa 36 budynkow o powierzchni uzytkowej 177,2 m? (typ 1.), 24 budynkoéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 124,4 m? (typ 2.), 17 budynkéw mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 124,4 m?(typ 3.).

2) Parametry techniczne inwestycji:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy (bez uwzglednienia terenéw utwardzonych) do terenu inwestycji" do
12%

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej : min. 69%,

¢) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych: jedna plus poddasze w stromym dachu.
d) liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych: jedna.

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: 8,7 m z tolerancja do 10%,

f) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 45°,

g) geometria dachow budynkéw gospodarczo-garazowych: plaskie.

3) Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na ternie obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie
i zostata zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na
podstawie

§ 3ust. 1, pkt55, lit b, tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministrow z 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839 z pézn.zm.).
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Inwestor uzyskat decyzje Wojta Gminy Dabrowa wydang w trybie przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U. z2024r., poz. 1112 z p6ézn.zm.).
Przedmiotowa decyzja okresla wptyw inwestycji na Srodowisko i zwigzane z tym zasady jej realizacji.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej realizowana bedzie na
nastepujacych nieruchomosciach:

- nr 469/42, arkusz mapy 3, obrgb Dabrowa — nr ksiegi wieczystej: OP10/00168947/0

- nr 469/43, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa (droga) - nr ksiggi wieczystej: OP10/00168740/9
- nr 469/44, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej: OP10/00168939/1

- nr 469/45, arkusz mapy 3, obrgb Dabrowa - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168943/2

- nr 469/46, arkusz mapy 3, obr¢gb Dabrowa - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168944/9

- nr 469/47, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa (droga) - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168740/9
- nr 469/48, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168942/5

- nr 469/49 , arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168941/8

- nr 469/50, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej: OP10/00168940/1

- nr 469/51, arkusz mapy 3, obreb Dgbrowa - nr ksiegi wieczystej: OP10/00168945/6

- nr 469/52, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej: OP10/00168938/4

- nr 469/53, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej:OP10/00168937/7

- nr 469/54, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiegi wieczystej:OP10/00168936/0

- nr 469/55, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej:OP10/00168935/3

- nr 469/56, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej: OP10/00168946/3

- 469/57, arkusz mapy 3, obreb Dabrowa - nr ksiggi wieczystej: OPI0/00168696/5

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1.
§ 12. 1. Okresla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $§rodowiska:

1) teren objety inwestycja o ktorym mowa w § 1 potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” — sposdb zagospodarowania zgodnie zuchwala nr XX/228/2016
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu
oraz przepisami

odrebnymi,
2) realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzglednic¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw — teren inwestycji nie jest
objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabrowa.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Konopa
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wspotczynnik zabudowy: 0,12
LEGENDA:

|:| PROJEKTOWANE BUDYNKI
WJAZDY, PLAC, PARKINGI

469/1

RIVb

WJAZD NA TEREN
WEJSCIA DO DOMOW

proponowany przebieg

Pow zabudowy = 24 x 140m? = 3.360m?

c. 17 doméw typ 3 (pow. uzytkowa mieszkalna
parteru i peddasza tacznie - 124,4 m?)
Pow zabudowy = 17% 150m? = 2.550m?

mmmmmm  Granica dziatki oraz granica terenu objetego wnioskiem

mm = Granica obszaru oddziatywania inwestycji

OBSZAR ZIELENI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

proponowany przebieg sieci kanalizacji sanitarnej

proponowany przebieg sieci elektroenergetycznej

AN PROJEKT

tel. +48606642664

doradztwo  projekt

www.adwprojekt.pl

nadzér

Nazwa inwestycji:

udowa osiedla 77 doméw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z
przylegajacym garazem wraz z droga wewngtrzng, niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem

qtl%rel\u
Adres\lnwestycji:
49-120 So{(olniki, dziatka nr od 469/42 do 469/57, km. 3, obreb Dabrowa

westor:  \ Projekt/Faza:
OREX SA. ul. Oi/imska 153, 45-309 Opole projekt budowlany
Zaw\c\rtoé(’:: / Specjalnos¢:
Projekt zagospodarowania terenu architektoniczna
Projekté(l}architektury: Podpis: Data: Nrrys:
mgr inZ. greh. Dawid Waloszek up. 01/0POKK/2009 10.2025 |01 PZT
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sieci wodociągowej

sieci kanalizacji sanitarnej

sieci elektroenergetycznej

Projekt zagospodarowania terenu
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