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UCHWALA NR XXII1/176/25
RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Glubczyce
na lata 2025 - 2029”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Glubczyce na
lata 2025-2029”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ghubczyc.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Zwarycz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/176/25
Rady Miejskiej w Gtlubczycach
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na lata 2025-2029

Rozdziat 1
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na lata 2025-2029
jest dokumentem okreslajacym podstawowe kierunki dziatania Gminy Ghubczyce w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem.

Podstawowe kierunki dziatania Gminy Glubczyce w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
to:

1) optymalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy;
2) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu poprzez realizacje:

niezbednych remontéw i modernizacji, likwidacje barier architektonicznych, zmiang¢ sposobu
ogrzewania zmierzajagca do ograniczenia zanieczyszczenia powietrza ipoprawy efektywnosci
energetycznej;

3) udzielanie pomocy w zapewnieniu lokali socjalnych oraz wskazaniu tymczasowego pomieszczenia,
noclegowni;

4) proponowanie zamian w ramach zasobu uwzgledniajac wielko$¢ gospodarstwa domowego, powierzchnie
zajmowanego lokalu, sytuacje materialng i bytowa;

5) uporzadkowanie problemu wiasnosci, dazenie do zniesienia wspotwlasnosci we Wspolnotach
Mieszkaniowych, w ktorych Gmina Gtubczyce ma swoj udzial.

§ 2. Celem Programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasoby Gminy zmierzajacym do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej gminy Ghubczyce.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych gminy zgodnie zustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153) oraz ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz. U. 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.). Gmina wykonuje
swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac
m.in. mieszkaniowy zasob gminy oraz poprzez wynajem lokali od innych wtascicieli i podnajem osobom,
ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod. Na zasadach iprzypadkach przewidzianych
w ustawie Gmina, zapewnia lokale wramach najmu socjalnego ilokale zamienne, atakze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina tworzy takze zasob
tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza na wynajem.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na lata 2025-2029,
zwany dalej Programem swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
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7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
¢) planowang budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza:
1) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catos$ci wtasnos¢ Gminy Glubczyce;
2) lokale mieszkalne potozone w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych.

2. Ponadto Gmina Glubczyce wynajmuje 6 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 382,62 m? - potozonych
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.
z/s w Glubczycach. Wyzej wskazane lokale wynajmowane sa na podstawie Porozumienia zawartego w dniu
23 lutego 2010 roku, zgodnie zuchwala nr XXXVIII/343/09 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia
26 listopada 2009 roku w sprawie zasad podnajmowania lokali mieszkalnych, niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Glubczyce, a bedacych wiasnoscig Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z o.0. z/s w Ghubczycach.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Glubczyce wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. wynosi
ogotem 456 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 22 250,92 m? w tym:

1) 216 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 9 862,99 m? - potozone w budynkach bedacych w 100%
wlasnoscig Gminy Glubczyce oraz ,,innych” budynkach;

2) 240 lokali otgcznej powierzchni uzytkowej 12 387,93 m? - potozone w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych.

4. Zasob lokali o najmie socjalnym na dzien 31.12.2024 r. wynosi 120 lokali socjalnych o powierzchni
uzytkowej 4 565,82 m? stanowigcych wlasnos¢ Gminy Glubezyce.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Glubczyce z podzialem na: lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony, lokale o najmie socjalnym oraz pomieszczenia tymczasowe - stan na dzien 31.12.2024 r.

Rodzaj wlasnosci | Ilo§é¢ 1lo$¢ lokali (w szt.) Powierzchnia uzytkowa lokali (w m?
budynkéw Wynajmowanych | O najmie Pomieszczenia Wynajmowanych | O najmie Pomieszczenia
na czas socjalnym | tymczasowe na czas socjalnym tymczasowe
nieoznaczony nieoznaczony
Wiasnos¢ Gminy 26 108 87 8 5 805,29 3234,93 244,80
Inne budynki 5 7 - - 577,97 - -
Udziat we 103 209 30 1 11 100,32 1252,61 35
Wspolnotach
Mieszkaniowych
Razem 134 324 117 9 17 483,58 4 487,54 279,80

5. Zatozone sg nastgpujace zmiany zasobu komunalnego poprzez jego:

1) zwigkszenie — przekwalifikowanie (zamian¢) lokali wynajmowanych na czas nicoznaczony na lokale
socjalne w 100% budynkach Gminy oraz przekwalifikowanie (zamiang) lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego, lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy na lokale
wynajmowane na czas nieoznaczony w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych, przekwalifikowanie lokali
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na pomieszczenia tymczasowe, pozyskiwanie lokali na wynajem od innych wiascicieli, budowe budynku
mieszkalnego pod warunkiem uzyskania zewngtrznych srodkoéw finansowych;

2) zmniejszenie - sprzedaz w drodze przetargu wytypowanych lokali, budynkéw przeznaczonych do remontu
kapitalnego (ze wzgledu na wiek, zly stan techniczny, nieoplacalno$¢ przeprowadzenia remontu,
zamieszkatych przez 3-4 rodziny z jednoczesnym wskazaniem lokali zamiennych dla najemcow), sprzedaz
lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz Najemcy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, a w
szczegolnosci gdy jest to ostatni lokal w tym budynku. Sprzedaz lokali ze wzgledu na zmiane funkcji czy
zmian¢ przeznaczenia lokali np. w budynkach uzyteczno$ci publiczne;j.

Tabela nr 2. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw wg stanu na dzien
31.12.2024 r. (dotyczy budynkow ujetych w zalaczniku nr 1, poz. 1-26).

Lp. | Ocena stanu technicznego | Liczba budynkow Liczba lokali Pow. lokali
100% w budynkach 100% w budynkach 100%
Gminy Gminy Gminy
1. |Zly 4 17 816,10
2. | Sredni 9 110 4 247,20
3. | Dobry 5 14 1 369,22
4. | Bardzo dobry 8 68 3159,72
Razem: 26 209 9 285,02
Tabela nr 3. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach.

Lp. Ocena stanu Liczba lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b Gminy (szt.)
technicznego 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 Zty 18 30 18 16 14 12
2 Sredni 21 18 20 19 19 19
3 Dobry 272 263 278 270 269 271
4 Bardzo dobry 145 136 130 152 150 145
Razem: 456 447 441 457 452 447

Zty stan -istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) co najmniej dwoch elementéw budynku
(lokalu),

Sredni stan - istnieje potrzeba wykonania remontu polegajacego na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku (lokalu),

Dobry stan - istnieje potrzeba wykonania naprawy biezacej tj. okresowego remontu elementéw
budynku(lokalu), ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we
wlasciwym stanie technicznym,

Bardzo dobry stan istnieje potrzeba wykonania biezacej konserwacji — wykonywania robdt majacych na
celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Realizacja zadan wilasnych Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wymaga
utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym. W tym celu konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym
korzystanie z budynku (lokalu) zgodnie z jego przeznaczeniem.
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2. Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Ghlubczyce wymagajg remontow ze wzgledu na ich wiek, ogoélny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.
Wspomniany zas6b wymaga wykonywania robdt adekwatnych do stopnia zuzycia, warto$ci zabytkowe;,
a takze okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do
mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

§ 6. 1. Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy przeprowadza si¢ na
biezaco poprzez:

1) monitorowanie stanu technicznego budynkow i lokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych remontow
i napraw oraz przeglady techniczne wykonywane zgodnie z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.418 z p6zn. zm.), a takze systematyczng kontrole zasobu mieszkaniowego
dokonywang przez Zarzadce;

2) opracowywanie projektéw rocznych planéw inwestycji i remontow biezacych budynkow i lokali;

3) podejmowanie dziatan na rzecz walki zniska emisjg zmierzajace do ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza i poprawy efektywnoS$ci energetyczne;j.

§ 7. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) przeprowadzania modernizacji ze wzgledu na wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;

3) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
4) racjonalnego zuzycia wody i no$nikow energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali;

5) dgzenie do zmiany sposobu ogrzewania celem ograniczenia zanieczyszczenia powietrza ipoprawy
efektywnosci energetycznej;

6) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku;
7) remontow wolnych lokali.

2. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy winien ulega¢ systematycznej poprawie w miare
dostosowywania stawek czynszu odzwierciedlajacych rzeczywiste naklady na utrzymanie budynkow.

3. Nalezy przyja¢ nastgpujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:
1) usuwanie standw zagrozenia katastrofg budowlang budynkow;
2) remont elementéw konstrukcyjnych budynkows;
3) zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych;
4) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji i urzadzen;
5) zapewnienie zrodla ciepta dla lokali mieszkalnych;
6) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania przewodéw kominowych;
7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
8) termomodernizacja i remont elewacji;
9) remont klatek schodowych.

§ 8. 1. Plan remontéw z podziatem na lata 2025-2029 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy obecnie stan
zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

2. Roboty remontowe podnoszace standard gminnych, zasiedlonych lokali moze wykona¢ Najemca we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt w oparciu o zawarte umowy na podstawie opracowanych szczegdélowych
zasad rozliczania kosztéw ulepszen.
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3. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne na remonty lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, budynkow stanowiacych 100% wlasnosci Gminy, atakze remonty czeSci
wspdlnych budynkéw adekwatnie do udziatu Gminy.

4. Wielkos¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach ustalana bedzie w uchwatach budzetowych
uwzgledniajac mozliwosci finansowe gminy oraz niniejszy Program.

Tabela nr 4. Plan remontdéw z podziatem na lata 2025-2029 (w tysigcach zt)

Lp. | Zakres rzeczowy 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 Remonty dachow 20 25 30 35 40
2 Remonty komindéw i wentylacji 10 15 15 20 20
3 Remonty lub wymiana instalacji gazowej 30 30 35 35 40
4 | Remonty lub wymiana instalacji elektrycznej 30 30 30 35 35
5 Remonty lub wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 30 30 30 30 30
6 | Remonty lub wymiana zrodet ciepla 60 80 85 90 100
7 | Remonty gminnych lokali mieszkalnych — wolnych 70 75 80 85 90
8 | Remonty ogoélnobudowlane 25 25 25 30 30
9 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 35 35 35 35 35
10 | Konserwacje i usuwanie awarii 35 35 35 35 35
11 | Remonty klatek schodowych 0 25 25 25 25
12 | Remonty we Wspdlnotach Mieszkaniowych 5 5 5 5 5

Razem 350 | 410 | 430 | 460 485
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 9. 1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Glubczyce jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

3) zmniejszenie udziatu Gminy w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych (priorytet nadaje si¢ sprzedazy
ostatnich, gminnych lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych);

4) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
5) pozyskiwanie srodkow na rzecz gospodarki mieszkaniowe;.

§ 10. Prywatyzacja mieszkaniowego zasobu stanowigcego wlasnos¢ Gminy Gtubczyce odbywa si¢ zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145 z p6ézn. zm.) oraz ustawy zdnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z2021r.
poz. 1048 z pdzn. zm.). Szczegdtowe zasady okreslone sa wuchwale nr XXXIII/299/09 Rady Miejskiej
w Ghlubczycach z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego nr 70, poz. 1106) zmieniona uchwatami: nr XXXIV/309/09 z dnia 13 sierpnia 2009 roku (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego nr 70, poz. 1107) i nr IX/69/11 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 27 kwietnia 2011 roku
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 52, poz. 678).

§ 11. 1. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony oraz na czas
trwania stosunku pracy (z wylaczeniem z prywatyzacji cze$ci zasobu niezbednego do realizacji ustawowych
zadan Gminy) - sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym zgodnie zuchwata nr
IX/68/15 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie okreslenia warunkéw udzielania
bonifikat od wartosci rynkowej nieruchomosci Gminy Ghlubczyce sprzedawanych w drodze bezprzetargowej
oraz wysokos$¢ stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2015 r., poz. 1542).
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2. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ nieobcigzone
lokale mieszkalne, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione np. lokale oraz budynki wymagajace
przeprowadzenia remontéw lub modernizacji (w przypadku wysokich kosztéw utrzymania), przy czym naktady
na ich przeprowadzenie przekraczaja 50% ceny rynkowej lokalu lub lokale powyzej 80 m? pow. uzytkowe;j,
o ile co najmniej 2 osoby z listy badz wykazu zamian odmowily oferty jego zasiedlenia. Jednoczesnie ostatnie
wolne lub zwalniane w wyniku ruchu ludnosci lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych przeznaczane sa
do sprzedazy, celem zbycia udzialu Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych - oile osoby z listy osob
spelniajacych przestanki uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokali nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy Glubczyce odmowity ich zasiedlenia. W przypadku, gdy na listach os6b spetniajacych
przestanki uprawniajgce do zawarcia umowy najmu lokali nalezagcych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Ghubczyce brak jest osob spelniajacych kryteria do zasiedlenia okreslonego lokalu dopuszcza sprzedaz
z pominigciem oferowania jego zasiedlenia.

Sprzedaz w drodze bezprzetargowej, bez udzielenia bonifikaty, na zasadach ogdlnych, lokali
mieszkalnych podzielonych odrebnymi tytutami prawnymi, celem ich scalenia. Gmina na wniosek
wilasciciela moze zby¢ wolny lokal stanowigcy jedng z czeSci lokalu (podzielonego j.w.).

3. Przy ustalaniu zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Glubczyce nalezy
rozwazy¢ nastgpujace propozycje:

1) bonifikaty udzielane indywidualnie moga przekroczy¢ 50% rynkowej wartosci lokalu z uwzglednieniem
stanu technicznego budynku, przeprowadzonych remontéw, jego potozenia, standardu lokalu oraz nizej
wymienionymi wyjatkami;

2) maksymalne bonifikaty przy jednoczesnej sprzedazy Najemcom lokali wraz z ulamkowa czescig gruntu,
potozonych w budynkach:

a) na terenie wiejskim (bez wzgledu na czas trwania umowy najmu) m.in.: Dobieszéw nr 44, Stara Wie$ nr
4, Braciszow nr 11, Pomorzowice la,

b) Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych to Gmina Glubczyce ma swoj udzial, a sprzedajac przestaje by¢
cztonkiem danej Wspolnoty Mieszkaniowej,

¢) stanowigcych 100% wiasnosci Gminy Glubczyce — wykaz Tabela nr 5;
3) okreslenie terminu obowigzywania bonifikat.

4. Zbywanie z bonifikata terenow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych.

5.Najemca przy nabyciu lokalu (budynku) winien zwrdéci¢ Gminie 100% S$rodkow finansowych
wydatkowanych zbudzetu Gminy na jego remont oraz na remont cz¢$ci wspdlnych budynku, za okres
36 miesiecy poprzedzajacych jego sprzedaz.

6. Gmina odmawia sprzedazy lokalu, jezeli matzonek Iub wspolnie zamieszkujacy z wnioskodawca krewny
I stopnia posiada tytut prawny do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Tabela nr 5. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach 100% Gminy, potozonych na terenie gminy
Ghubczyce, ktore moga by¢ sprzedane przy uwzglednieniu w/w propozycji.

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1 Gtlubczyce ul. Garbarska 9a 2
2 Dobieszow 44 5
Razem 7

§ 12. Wylaczone ze sprzedazy zostajg nastepujace lokale:

1. W budynkach stanowigcych 100% wtasno$ci Gminy Ghubczyce, polozone na terenie miasta Glubczyce,
wymienione w tabeli nr 6.

2. W budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publiczne;.

3. W budynkach - wybudowanych, wyremontowanych, zmodernizowanych ze $rodkow Gminy Glubczyce
po 1994 roku.
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4. W budynkach przeznaczonych do wyburzenia badz do remontu kapitalnego ze wzgledu na zagrozenia
potwierdzone decyzja nadzoru budowlanego.

5. Przeznaczone do najmu socjalnego, na czas trwania stosunku pracy za wyjatkiem ostatnich lokali
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, lokale zamienne.

Tabela nr 6. Wykaz lokali mieszkalnych wylaczonych ze sprzedazy, potozonych na terenie miasta
i gminy Glubczyce w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci Gminy, niezbednych do realizacji
ustawowych zadan Gminy.

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1 Glubczyce ul. Batuckiego 4 16
2 Gtlubczyce ul. Dworcowa 12 3
3 Glubczyce ul. Garbarska 9 4
4 Glubczyce ul. Przyrowie 3 8
5 Ghubczyce ul. Przyrowie 5 12
6 Ghubczyce ul. Grunwaldzka 12 5
7 Ghubczyce ul. Kopernika 25 3
8 Ghubczyce ul. Koszarowa 6 12
9 Gtlubczyce ul. Kosciuszki 6 5
10 | Glubczyce ul. Kozielska 19 8
11 | Glubezyce ul. Marka 1 6
12 | Ghlubczyce ul. Niepodlegltosci 4 6
13 | Ghlubczyce ul. Plac Zgody 4 3
14 | Glubczyce ul. Plac Zgody 6 10
15 | Ghlubczyce ul. Raciborska 10a 16
16 | Glubczyce ul. Raciborska 8a 14
17 | Glubezyce ul. Stowackiego 9 14
18 | Glubczyce ul. Sosnowiecka 3 7
19 | Glubczyce ul. Sosnowiecka 31 5
20 | Glubczyce ul. Staszica 3 6
21 | Glubczyce ul. Watowa 5 8
22 | Glubczyce ul. Warszawska 23 8

23 | Ghubczyce ul. Warszawska 25 5
24 | Ghubczyce ul. Wiejska 4 18
Razem 202

§ 13. Gmina moze skorzysta¢ dla osiaggnigcia ww. celu miedzy innymi zuprawnien wynikajacych
z art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725 zpézn. zm.) tj. zprawa zlozenia najemcy oferty
nabycia lokalu iz prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku odmowy przyjecia oferty
z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale moga by¢
zasiedlane drogg zamiany przez osoby, ktore wyraza zgode na ich wykup lub sprzedawane w drodze przetargu.

§ 14. 1. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe
oraz powierzchni¢ uzytkowa sprzedanych lokali mieszkalnych.

2. W latach 2023-2024 sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawiala si¢ nastgpujgco: 2023 r. - 23 lokale,
2024 r. - 14 lokali.

3. W kolejnych latach 2024-2029 przewiduje si¢ sprzedaz na poziomie ok. 9-5 lokali mieszkalnych rocznie.

4. Dopuszcza si¢ korekte planu sprzedazy lokali mieszkalnych stosownie do zainteresowania ich nabyciem
albo podyktowang waznym interesem Gminy.

5. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych. Tabela nr 7. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych
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Lp. | Rok sprzedazy | Planowana sprzedaz Wielkos¢ zasobu (liczba lokali na koniec danego roku
lokali mieszkalnych po uwzglednieniu sprzedazy, zmiany funkcji,
przekwalifikowanie, i inne)
1 2025 9 447
2 2026 6 441
3 2027 6 457 *
4 2028 5 452
5 2029 5 447

* Gmina planuje wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 22 lokalami mieszkalnymi

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. Zasady ustalania stawki czynszu i jej podwyzszania.

1. Burmistrz ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zgodnie zustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksy cywilnego oraz w oparciu o ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. Gmina Ghubczyce, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wylaczeniem
umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem
lokalu.

3. Na pisemne zadanie Gminy, najemca jest zobowigzany do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiccy poprzedzajacych datg¢ zlozenia deklaracji.
W przypadku niezlozenia deklaracji Gmina naliczy podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajacej 8%
wartos$ci odtworzeniowej w skali roku.

4. Ustala si¢ zrownanie bazowych stawek czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony, na ktore zostata zawarta umowa przed dniem wejscia w zycie Zarzadzenia
nr 870/09 Burmistrza Glubczyc z dnia 2 marca 2009 roku oraz lokali mieszkalnych na ktoére zostaty zawarte
umowy od dnia wej$cia w zycie Zarzadzenia nr 870/09 Burmistrza z dnia 2 marca 2009 roku.

5. Ustala si¢ stopniowy wzrost bazowej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony nie cze$ciej niz raz w roku.

6. Ustala si¢ stawke czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, wynajmowanych w drodze publicznego
przetargu ustnego w wysokos$ci nie mniejszej niz 3,0 % aktualnej wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni budynku mieszkalnego ustalonego przez Wojewode Opolskiego.

7. Ustala si¢ stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz
najmu tymczasowych pomieszczen w wysokos$ci 50% najnizszego czynszu obowiazujacego w lokalach
mieszkalnych zasobu gminy Glubczyce.

8. Do stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢
czynnikéw podwyzszajacych, ani obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

9. Okresla si¢ nastepujace strefy dla ustalenia stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych w zaleznosci od
poltozenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:

a) strefa I - miejska tj. miasto Ghubczyce,
b) strefa II- wiejska tj. wsie na terenie gminy Ghubczyce.

10. W poszczegolnych strefach ustala si¢ stawki czynszu w zaleznos$ci od polozenia i stanu technicznego
lokalu. Stawka bazowa réwnowazna 100% przypisana zostaje lokalowi wyposazonemu w wodg¢ biezaca, gaz
przewodowy, ubikacje, tazienke, bez centralnego ogrzewania.
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11. Przy ustalaniu stawki czynszu za najmem lokali mieszkalnych uwzglednia si¢ czynniki obnizajace lub
podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

12. Ustalajgc stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu Burmistrz Glubczyc uwzglednia
czynniki

Tabela nr 8. Czynniki do wyznaczania wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego

Czynniki do wyznaczania warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego

Podwyzszajace stawke bazowa % Obnizajace stawke bazowa %
Wyposazone w centralne ogrzewanie 10 Potozenie budynku w 1II strefie 20
Usytuowanie w budynkach wspolnot 10 Brak tazienki w lokalu 15

mieszkaniowych, ktore zrealizowaty
przedsiewzigcia termomodernizacyjne
lub inne roboty remontowe
podwyzszajace wartos¢ danego

budynku

Usytuowane w budynkach jedno- dwu- | 10 Brak wec w lokalu 10
rodzinnych

O powierzchni uzytkowej powyzej 10 Brak gazu przewodowego 10
80m?

Brak wody biezacej 15

Za usytuowanie lokalu o ztym stanie
technicznym tj. przeznaczonym do
kapitalnego remontu lub rozbiorki
zgodnie z obowiazujaca decyzja
Powiatowego Nadzoru

Za lokal usytuowany w budynku na 1
terenie miasta na pierwszej i piatej
kondygnacji

Za usytuowanie lokalu w suterenie lub | 2
z utrudnionym dostepem $wiatla
dziennego do pokoi, kuchni, wneki
kuchennej

13. Maksymalne obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej na skutek czynnikow ww. wymienionych
nie moze przekroczy¢ 40%.

14. Ustala si¢ miesieczng optate za druga i kazda kolejng piwnice, strych lub komoérke w wysokosci 20 zt.

15. W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu
czynszu najmu lokali komunalnych uznaje si¢ za konieczne dazenie do sytuacji, w ktorej stawka czynszu
bedzie zapewnia¢ pokrycie kosztow poniesionych na utrzymanie zasobu, aw szczegoOlnosci: biezacej
eksploatacji, konserwacji, remontow, kosztéw zarzadu oraz kosztow utrzymania przylegtych do budynkow
terenow przydomowych.

§ 16. Warunki obnizania czynszu.

Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy. Burmistrz ustala stawki czynszu oraz udziela
obnizki czynszu wedlug nastgpujacych zasad:

1. Obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy z mozliwo$cig przedtuzenia na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne gdy uzasadnia to wysoko$¢ dochodu jego gospodarstwa domowego.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedtozy¢ deklaracje o wysokos$ci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, stosownie do przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

3. Kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu sa okreslone w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Glubczyce.
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4. Najemca, ktory nie zalega w optatach czynszowych lub innych optatach za uzywanie lokalu moze
ubiegac sie o obnizke czynszu.

5. Obnizki czynszu nie dotycza lokali socjalnych, tymczasowych pomieszczen oraz lokali wynajmowanych
w drodze przetargu.

6. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajacych do obnizki czynszu
w przypadku osiagnigcia wysokosci stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie 3%
warto$ci odtworzeniowej lub wickszej.

Tabela nr 9. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku osiagniecia stawki czynszu na
poziomie 3% i wigcej wartosci odtworzeniowe;j

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos$é obnizki
Do 30% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej 20%
Powyzej 30% do 35% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej 10%
Do 20% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej 20%
Powyzej 20% do 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej 10%

§ 17. Zasady ustalania wysokos$ci odszkodowania w zajmowanych lokalach bez tytutu prawnego.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego na poziomie stawki
czynszu za najem lokali mieszkalnych okreslonej w § 15 ust. 5. Odszkodowanie platne jest co miesigc, az do
dnia oproznienia i opuszczenia lokalu.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu przez osoby uprawnione na mocy wyroku
sadowego do lokalu zamiennego, lub najmu socjalnego lokalu, lub tymczasowego pomieszczenia do czasu
realizacji wyroku opowiadajace stawce czynszu, jaki wiasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat mozna zada¢ od osoby odszkodowania uzupetniajacego.

§ 18. Zatozenia do naliczania i rozliczania kaucji za lokale mieszkalne

Polityka czynszowa jest integralnie zwigzana z naliczaniem i rozliczeniem kaucji za lokale mieszkalne.
W zwiazku z powyzszym zgodnie z art.6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie kodeksu cywilnego przed zawarciem umowy Najemca winien wptaci¢ kaucje
w wysokosci:

1. 6-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu lokalu z zastrzezeniem pkt 2.

2. 1-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy lub po
opuszczeniu lokalu przez najemcg lub ubiegajacymi si¢ o ponowne zawarcie umowy, jezeli nie potrafig
udokumentowac poprzedniej wptaty kaucji.

3. Na wniosek najemcy, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na roztozenie na raty kaucji.

4. Zwrot kaucji nastepuje na zasadach okreslonych w art. 6 ust. 3 14 oraz art. 36 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611).

5. W przypadku kaucji wptaconej przez najemcoéw lokali mieszkalnych przed dniem 12 listopada 1994 roku
jej zwrot moze nastapi¢ na wniosek najemcy oprozniajacego lokal, w drodze ugody pozasadowej, w wysokos$ci
20% kwoty zwaloryzowanej kaucji wedtug ponizszych zasad:

1) podstawe obliczenia wspotczynnika waloryzacji kaucji stanowi iloraz kwoty kaucji wplaconej do
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia pracownikow w gospodarce uspotecznionej z roku, w ktorym
wplacono kaucje¢ oglaszanego prze Prezesa GUS;

2) kwote zwaloryzowanej kaucji oblicza si¢ jako iloczyn wspolczynnika waloryzacji ustalonego w sposob
okreslony j.w. oraz przeci¢tnego miesi¢cznego wynagrodzenia z kwartatu poprzedzajacego datg zwrotu
kaucji oglaszanego przez Prezesa GUS, pomniejszonego o podatek dochodowy.
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Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 19. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na podstawie zawartych ,,Porozumien” od dnia
30 pazdziernika 2007 r zarzadza Glubczyckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka zo0.0. z/s
w Glubczycach.

2. Wspodlnoty Mieszkaniowe z udzialem gminy zarzadzane sg przez:
1) Glubczyckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. z/s w Glubcezycach;
2) Zarzadce Wspolnot Mieszkaniowych Agencje ABC — II w Glubczycach;
3) Biuro Nieruchomosci ,,Adificja” Zarzadzanie Wycena Posrednictwo w Glubczycach;
4) Spotdzielnie Eksploatacyjno — Mieszkaniowa ,,KOMBINAT” w Ghubczycach;
5) wiascicieli.

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 beda
przychody z czynszow za najem lokali, garazy, komorek, dzierzawy gruntu oraz $rodki z budzetu gminy.

2. Przychody te bgda w catosci przeznaczone na pokrycie kosztow zwigzanych z biezacym utrzymaniem
oraz remontami mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zalozenia przyjete w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zmierzajg w kierunku
racjonalizacji zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Glubczyce. Dlatego docelowo
zaklada si¢ osiggniecie maksymalnego stopnia samofinansowania w zakresie biezacego utrzymania i remontow
zasobdw mieszkaniowych.

Stuza temu zmiany w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy, urealnienie polityki
czynszowej oraz prywatyzacja zasobu.

4. Waznym i pewnym zrédlem finansowania pozyskania nowych lokali mieszkalnych oraz modernizacji
istniejacego zasobu mieszkaniowego sta¢ si¢ muszg $rodki pochodzace ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
Bedzie to realizacja postulowanej od wielu lat zasady, aby wszystkie $rodki uzyskane z gospodarowania
komunalnym zasobem gminy byly wykorzystywane na utrzymanie tego zasobu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy nowych lokali mieszkalnych.

5. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) srodki z budzetu panstwa;
2) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne;
3) dotacje;
4) inne $rodki pomocowe.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,koszty remontéw oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 21. 1. Do szacunkowego okreslenia prognozy kosztow w kolejnych latach, jako bazowe przyjeto koszty
planowane w 2024 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy ustalone na podstawie planu do
budzetu.

2. Prognoza kosztow zostata sporzadzona z uwzglednieniem nast¢pujacych zatozen:
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1) przyjgto coroczny wzrost kosztow z uwagi na inflacj¢ oraz podwyzki cen ustug komunalnych takich jak
energia cieplna, energia elektryczna, dostawa wody iodprowadzenie S$ciekéw, wzrost podatku od
nieruchomosci itd.;

2) zmniejszenie kosztow zaliczek wnoszonych do Wspolnot Mieszkaniowych ztytulu sprzedazy lokali
gminnych oraz korekty udziatow

3) zmiana zasad sprzedazy lokali mieszkalnych zwigzana z wycofywaniem udzialu gminy we Wspolnotach
Mieszkaniowych oraz sprzedazg lokali wraz z udzialem w gruncie na terenie wiejskim;

4) zrownowazenie kosztow utrzymania terenow przydomowych z uwagi na sprzedaz terenéw przydomowych
z bonifikatg 99%

5) ograniczenie do minimum kosztéw remontoéw lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych, jako potencjalnie
przeznaczonych do zbycia;

6) wzrost nakladow na remonty imodernizacje podyktowane konieczno$cia utrzymania zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym;

7) wzrost naktadow na inwestycje zwigzane m.in. z budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

3. Wielko$¢ realna wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach bedzie
okreslana w uchwatach budzetowych uwzgledniajac mozliwosci finansowe gminy.

Tabela nr 10. Planowane koszty w latach 2025 — 2029 w tysiacach zlotych.

Lp. | Wyszczegolnienie kosztow 2024 rok 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Razem
(bazowy) (od 2025 1.
do 2029 1.)
1. | Koszty biezace eksploatacji 192 231 240 250 255 260 1236
2. | Koszty zarzadu 565 603 603 600 595 595 2996
nieruchomosciami wspolnymi
(zaliczki do wspolnot
mieszkaniowych)
3. | Koszty ustug remontowych 346 350 | 410 430 460 485 2135
4. | Koszty ushug 315 1072 | 5470 | 5470 |400 500 12912
wydatkow inwestycyjnych
5. | Koszty utrzymania terendw 100 135 135 135 135 135 675
przydomowych
6. | Koszty zarzadu mieniem 144 161 164 166 175 180 823
gminy
7. | Oplaty i podatki 100 100 100 105 110 115 623
Ogotem 1755 2652 | 7122 | 7156 | 2130 | 22701 21400
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 22. Inne dzialania majagce na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Kontynuacja prywatyzacji lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
w budynkach wyszczegdlnionych w tabeli nr 5. Dziatania te pozwolg na odcigzenie budzetu gminy z kosztow
utrzymania. Dodatkowym atutem beda wptywy ze sprzedazy, ktdre przeznacza si¢ na remonty mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Realizacja remontow i inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
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3. Zamiany lokali zwigzane zremontami budynkow ilokali oraz planowang sprzedaza lokali zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn. zm.).

4. Pozyskiwanie srodkow - dotacji z budzetu panstwa na remonty mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 23. Dodatkowe dziatania dotyczace racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

1. Stopniowe podwyzszanie czynszow.

2. Biezaca windykacja nalezno$ci z tytutu uzytkowania mieszkaniowego zasobu gminy oraz podejmowanie
dzialan w celu regularnego i terminowego otrzymywania nalezno$ci poprzez rozktadanie na raty naleznosci,
nawigzywanie bezposredniego kontaktu z Dhuznikiem celem udzielenia informacji o mozliwosci skorzystania
z dostepnych form pomocy.

3. Kontynuowanie wspotpracy Ghlubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego z Osrodkiem
Pomocy Spolecznej w Ghlubczycach w zakresie ustalenia sposoboéw udzielenia pomocy Dhuznikowi na
podstawie diagnozy spotecznej s$rodowiska przeprowadzonej przez pracownikow socjalnych (wywiady
srodowiskowe wraz z planem pomocy), celem zapewnienia regularnej i terminowej platnosci czynszu oraz
wspieranie gospodarstw domowych eksmitowanych z mieszkaniowego zasobu gminy.

4 Stworzenie mozliwosci odpracowania zadluzenia poprzez dalsza realizacj¢ Programu integracji
spotecznosci romskiej w Polsce (m.in. zadania ,,Romowie pracuja za dhug”) dla uzytkownikéw zasobu
mieszkaniowego gminy.

5. Racjonalizacja zarzadzania nieruchomo$ciami majgca na celu obnizenie kosztow zarzadu
nieruchomosciami gminy.

6. Poszerzanie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy, w szczegdlnosci poprzez pozyskiwanie lokali na
wynajem od innych wilascicieli, poprzez zamiane lokali oraz budow¢ nowego budynku wielolokalowego.

7. Efektywne realizowanie zamian lokali i stymulowanie aktywnosci najemcoéw w zakresie zamian lokali
w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodziny
najemcy. Prowadzenie i udostgpnianie zainteresowanym zamiang ,,Wykazu ztozonych wnioskow na zamiang
mieszkania”.

8. Stopniowe przekwalifikowywanie lokali na najem socjalny w budynkach wymienionych w Tabeli nr 6.

9. Pierwszenstwo w wynajmie lokali osobom umieszczonym na listach uprawnionych do najmu lokali
w danym roku (takze przy zamianach), ktére zobowigza si¢ do wykonania catosci lub czegsci remontow we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

10. Stopniowa likwidacja lokali z wspolnym uzytkowaniem pomieszczen np. we, tazienki, kuchni,
przedpokoju (tzw. scalenie lokalu).

11. Realizowanie kilku wyrokow eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspolnego lokalu
mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia.

12. Wyodrebnienie z zasobu mieszkaniowego gminy (W miar¢ potrzeby wspdlnoty samorzadowej) lokali
stuzacych celom pomocy spolecznej, a bedacych np. dla 0s6b niepelnosprawnych, oséb opuszczajacych piecze
zastepcza, niewymagajacych ustug §wiadczonych calodobowo przez jednostke, miejscem pobytu i wsparcia
w codziennym funkcjonowaniu.

13. Wprowadzenie programu ,,Mieszkanie do remontu” .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/176/25

Rady Miejskiej w Glubczycach

ROK 2024
BUDYNKI 100% GMINNE z dnia 17 grudnia 2025 r.
L w tym: S
Lp ADRES Iolli:T:w i0S€ | ominna ;r:f;r:;'c‘h :r:’l‘l":":;'c‘h ilos lok. | pow.lok. | ilos¢ pom. pow.
budynku ;on':?: mieszkal. mieszk. soc. socjal. Tym. pom.tym.
1. |Batuckiego 4 16 16 616,04 16 616,04
2. |Dobieszéow 44 5 5 238,88 4 212,92 1 25,96
3. |Dworcowa 12 3 3 174,26 1 56,82 2 117,44
4. |Garbarska9 4 4 314,69 3 264,8 1 49,89
5. |Garbarska 9a 2 2 132,46 2 132,46
6. |Grunwaldzka 12 5 5 217,02 2 117,66 3 99,36
7. |Kopernika 25 3 3 184,22 2 141,8 1 42,42
8. |Koszarowa 6 12 12 677,93 6 389,63 6 288,3
9. |Kosciuszki 6 5 5 312,44 5 312,44
10. |[Kozielska 19 8 8 458,31 6 378,77 2 79,54
11. [Marka 1 6 6 263,45 2 91,52 4 171,93
12. |Niepodlegtosci 4 6 6/ 410,74 4 346,74 2 64
13. |Plac Zgody 4 3 3 139,51 1 46,7 2 92,81
14. |Plac Zgody 6 10 10 520,83 7 354,17 3] 166,66
15. |Przyrowie 3 8 8 389,84 8 389,84
16. |Przyrowie 5 12 12 458,97 12 458,97
17. |Raciborska 8a 14 14 425,7 3 155,65 10, 258,08 1 11,97
18. |[Raciborska 10a 16 16 430,08 2 62,2 12| 330,31 2 37,57
19. |Stowackiego 9 14 14 590,42 2 91,79 11| 474,63 1 24
20. |Sosnowiecka 3 7 7 563,09 4 409,11 3] 153,98
21. |[Sosnowiecka 31 5 5 218,92 4 174,72 1 44,2
22. |Staszica 3 6 6 231,94 3 148,18 3 83,76
23. \Watowa 5 8 8 417,56 2 147,88 6| 269,68
24. \Warszawska 23 8 8 341,04 5 258,79 1 42,74 2 39,51
25. |Warszawska 25 5 5 137,93 2 45,69 3 92,24
26. \Wiejska 4 18 18 418,75 |- 11 312,96 5/ 105,79
209, 209 9285,02 108/ 5805,29 87| 3234,93 8 2448
POZOSTALE LOKALE GMINNE W , INNYCH” BUDYNKACH
1|Gtubczyce Sady1 3 3] 301,63 3 301,63
2|Grunwaldzka 44 2 1 66,92 1 66,92
3|Karola Miarki 6 2 1 80,4 1 80,4
4|Niepodlegtosci 1 1 1 82,65 1 82,65
5/Stara Wies 4 1 1 46,37 1 46,37
9 7 577,97 7 577,97|-----—--  |mmmmmmmmmeee | s
\R AZEM \ 218\ 216\ 9862,99\ 115\ 6383,26\ 87\ 3234,93\ 8\ 244.8
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXII1/176/25
Rady Miejskiej w Glubczycach
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zestawienie lokali w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Glubczyce

2024 rok
L, ilosc lok. oL
Lp ADRES I::z.ssv ilos¢ lok. pow. Lok. Miesz. 'II::;C pow. lok | ilos¢ pom ggvn:
bud. gmin gminnych pom{. lokali socjall. socjal tymcz. :

mieszk. tymcz.

1. |Batuckiego 1 12 5 271,05 5 271,05

2. |Batuckiego 2 7 1 63,51 1 63,51

3. |Batuckiego 3 9 2 116,07 2 116,07

4. |Bogdanowice, AlJ.P.1I 3-3a 7 1 30,4 1 30,4

5. |Braciszow 11 4 2 134,04 2 134,04

6. |Chrobrego 1 5 1 300 - 1 30[------m -

7. |Chrobrego 2 4 2 141,87 2 141,87

8. |Chrobrego 8 1 2 86,5 2 86,5

9. |Chrobrego 10 8 1 52,87 1 52,87

10. |Chrobrego 11 12 1 35,25 1 35,25

11. |Chrobrego 13 7 1 33,28 1 33,28

12. |Chrobrego 18 4 3 162,82 3 162,82

13. |Dworcowa 6 8 3 141,02 3 141,02

14. |Dworcowa 8 6 1 67,9 1 67,9

15. |Dworcowa 14 7 2 131,8 2 131,8

16. Dworcowa 16 9 2 164,9 2 164,9

17. |Dworcowa 18 5 2 60,86 1 31,61 1 1S ] e —

18. |Dworcowa 28 5 2 129,67 2 129,67

19. |Dworcowa 30 3 1 43,7 1 43,7

20. |Dworcowa 46 8 1 34,4 1 34,4

21. [Emilii Plater 3 11 1 26,72 1 26,72

22. [Emilii Plater 7 11 1 26,72 1 26,72

23. |Fabryczna 1 15 1 41,67 1 41,67

24. |Fabryczna 5 8 6 294,07 6 294,07

25. [Fabryczna 11 11 5 286,74 3 198,47 2 88,27 |- |-

26. |Gdanska 24 11 5 297,92 5 297,92

27. |Gtubczyce Las 42 4 1 44,43 1 44,43

28. |Grunwaldzka 8 7 1 41,76 1 41,76

29. |Grunwaldzka 11 5 1 N iy E— 1 /N ey e —

30. |Grunwaldzka 20 5 1 33,86 1 33,86

31. |Grunwaldzka 28 4 3 89,3 2 65,14 1 B ] e —

32. I Armii WP 9 7 2 92,12 2 92,12

33. TArmii WP 12 11 2 165,54 2 165,54

34. |Jana Pawta II 8-10 18 1 52,5 1 52,5

35. |[Kochanowskiego 6 1 4 222,46 3 163,8 1 L ) I —

36. |Kochanowskiego 7-Niepod|.1 1 3 125,72 3 125,72

37. |Kochanowskiego 8 9 4 2441 4 2441

38. |[Kochanowskiego 9 13 1 88,64 |-------- |-memeen 1 88,64 |-------mmn |mmmmeeee-

39. |[Kochanowskiego 10 6 3 210,61 3 210,61

40. [Kochanowskiego 12 5 3 245,41 3 245,41

41. |Kopernika 7 6 3 169,71 3 169,71

42. [Koszarowa 14 8 1 54,78 1 54,78

43. |Kosciuszki 13 6 2 46,94 1 23,05 1 23,89------=- |-

44. \Kosciuszki 14 15 4 191,6 4 191,6

45. [KoSciuszki 15-17 14 2 96,23 2 96,23

46. [KosSciuszki 16 13 4 436 4 436

47. |KoSciuszki 18 5 2 159,1 2 159,1

48. |KoSciuszki 30 8 1 56,78 1 56,78

49. |Kozielska 10 6 3 173,58 3 173,58

50. |Kozielska 12 9 3 125,14 3 125,14
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51. |[Kozielska 14 9 1 46,95 1 46,95

52. |[Kozielska 20 5 5 272,39 3 178,41 2 R CT ] E— —
53. |[Kozielska 20a 8 5 244,63 3 184,43 2 [0 ] E—
54. [Krakowska 3a 25 2 124,47 2 124,47

55. |Krakowska 4 15 1 53,3 1 53,3

56. |[Krakowska 6 15 1 44,7 1 44,7

57. Moniuszki 11c 30 1 57,33 1 57,33

58. |Niepodlegtosci 3 5 1 75,9 1 75,9

59. |Niepodlegtosci 6a 2 1 40,1 2| |- 1 40,12} |-mmmme-
60. |Niepodlegtosci 6 10 1 21 1 27| e
61. |Niepodlegtosci 10 21 3 185,8 3 185,8

62. |[Niepodlegtosci 15 9 2 95,95 2 95,95

63. |Niepodlegtosci 28 15 1 47,3 1 47,3

64. |Niepodlegtosci 30 15 1 34,9 1 34,9

65. |Piastowska 1 5 2 183,5 2 183,5

66. |Plac Stawowy 5 3 2 104,11 1 [ R E— 1 35
67. |Plac Zgody 2 5 4 264,71 2 167,82 2 [T ] —
68. |Plebiscytowa 8-10-12 21 6 275,38 4 166,68 2 108,7|-------=-  |-=mmmmmm-
69. [Pomorzowice 1-1a 13 10 580,1 8 458,7 2 H T —
70. |[Powstancow 8 6 1 46,74 1 46,74

71. |Powstancéw 15 6 1 26,2 1 26,2

72. |Powstancéw 23 6 1 25,82 1 25,82

73. |Powstancow 25 6 2 66,05 1 24,18 1 41,87|--—--== |-
74. |Powstancow 27 6 1 19,32 1 19,32

75. |Powstancow 29 9 1 35,4 1 35,4

76. |Powstancow 31 8 3 138,21 3 138,21

77. |Powstancow 46 7 2 79,64 2 79,64

78. |Przyrowie 4 16 6 224,79 5 208,03 1 16,76|------=-=  |-=omeme-
79. |Pszczelna 4 5 2 45,8 2 45,8

80. |Raciborska 3-3a 10 4 177,95 3 144,85 1 T e —
81. |Raciborska 8 12 1 51,7 1 51,7

82. |Ratuszowa 2 11 1 36,86 1 36,86

83. |Ratuszowa 6 14 2 74,05 2 74,05

84. |Sobieskiego 6 4 2 80,28 2 80,28

85. |Sobieskiego 13 16 2 71,89 2 71,89

86. |Sobieskiego 17 8 2 79,64 2 79,64

87. |Sobieskiego 19 15 2 91,52 2 91,52

88. |Sobieskiego 23 7 1 31,04 1 31,04

89. |Sosnowiecka 1 8 3 144,49 1 35,79 2 0] ——
90. |Staszica 9 9 3 121,64 3 121,64

91. |Staszica 11 7 2 75,99 1 50,55 1 25,44 |-----m-mn  |emmeeeee
92. |Sudecka 8 6 2 120,67 2 120,67

93. |Watowa 2 8 1 47,46 1 47,46

94. Warszawska 8 12 1 34,23 1 34,23

95. |Warszawska 20 6 3 139,35 3 139,35

96. |Warszawska 24 10 3 112,57 3 112,57

97. |Warszawska 28-28a 18 2 113 2 113

98. |Warszawska 30 11 4 176,08 3 141,45 1 34,63|----------  |---meee-
99. \Warszawska 35 11 5 245,66 3 179,98 2 [T —
100/Zeromskiego 8 12 3 177,59 3 177,59

101/Zeromskiego 10 6 3 175,59 3 175,59

102/Zeromskiego 15 6 4 234,9 4 2349

103/Zeromskiego 19 20 4 199,94 4 199,94

967 240 12387,93| 209 11100,32 30| 1252,61 1 35
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