DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 19 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 19.12.2025 14:46:45
Poz. 3200
UCHWALA NR XXIV/408/25
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Opola oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Miasta.

2. Wynajem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola uwzglednia zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Opola, w tym opisane w podjetym odrebna
uchwalg aktualnym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Opola.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, os$rodek interesow zyciowych, zawodowych,
w ktorym skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe wnioskodawcy zamieszkujacego na
terenie Miasta Opola przed ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu. Wymienione okoliczno$ci moga by¢
wykazywane w szczegdlnosci za§wiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami,
potwierdzajacymi fakt zamieszkiwania na terenie Miasta;

2) Cudzoziemcu — nalezy przez to rozumie¢ obywatela innego panstwa niz panstwo cztonkowskie Unii
Europejskiej zgodnie z ustawg o cudzoziemcach z dnia 12 grudnia 2013 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1079);

3) Cztonku wspodlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace na terenie
Miasta Opola przez okres co najmniej 3 lat przed ztozeniem wniosku, ktére spetnig jeden z ponizszych
warunkow:

a) osoby zamieszkuja na terenie Miasta i zameldowane sg na pobyt staty lub czasowy na terenie Miasta,
b) osoby korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Opolu,

c¢) osoby, ktore opuscity zaklad karny lub areszt Sledczy iprzed osadzeniem w zaktadzie karnym Iub
areszcie §ledczym byly zameldowane i zamieszkiwaty na terenie Miasta,

d) sa cudzoziemcami posiadajacymi Karte Polaka oraz spelniajacymi kryterium pod
lit. ),

e) osoby, ktore w inny sposdb wykaza, ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ na terenie Miasta;
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4) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod wnioskodawcy i wszystkich oso6b ubiegajacych si¢ wraz
z wnioskodawca lub pozostajacych znim we wspolnym gospodarstwie domowym, okreslony
w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335)
z uwzglednieniem zapiséw niniejszej uchwaty;

5) Dochodzie minimalnym - nalezy przez to rozumie¢ dochdd uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu
do remontu, tj. $redni miesieczny dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego za
ostatnie trzy miesigce przed miesigcem, w ktorym ztozono wniosek:

a) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
¢) 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych;

6) Gospodarstwie domowym - o ktéorym mowa w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych z dnia
21 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1335);

7) Grupie lokali — rozumie si¢ przez to nast¢pujace grupy: grupe lokali z najmem socjalnym, grupe lokali
mieszkalnych, grupe lokali pow. 80 m?;

8) Kodeksie Cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (t.].
Dz. U.z2025r., poz. 1071);

9) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

10) Listach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ listy 0séb uprawnionych do zawarcia uméw: najmu
socjalnego lokalu, najmu lokalu mieszkalnego do remontu oraz do zamiany lokalu w ramach zasobu
mieszkaniowego Miasta Opola, zaopiniowane przez Komisje izatwierdzone przez Prezydenta Miasta
Opola;

11) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

12) Lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego;

13) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Opole;
14) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszego gwarantowanego $wiadczenia

emerytalnego, ogloszonego przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych na rok kalendarzowy,
w ktorym sktadany jest wlasciwy wniosek;

15) Niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego za ostatnie trzy miesigce przed miesigcem, w ktorym ztozono wniosek badz
wniosek aktualizacyjny, w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych i nieprzekraczajacy:

a) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
¢) 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych;

16) Niepetnosprawnym — nalezy przez to rozumie¢ osobg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z
2025, poz. 913 z p6zn. zm.);

17) Niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ s$redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego za ostatnie trzy miesigce przed miesigcem, w ktorym ztozono wniosek
badz wniosek aktualizacyjny, w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych i nieprzekraczajacy:

a) 320 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
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b) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
¢) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych;

18) Osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ takg osob¢ w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2025, poz. 1214 z pdzn. zm.);

19) Osobie najblizszej — nalezy przez to rozumie¢ osoby najblizsze w rozumieniu ustawy z dnia 6 czerwca
1997 r. Kodeks Karny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 383);

20) OTBS — nalezy przez to rozumie¢ Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;

21) Pieczy zastgpczej - nalezy przez to rozumie¢ opieke sprawowang w przypadku niemoznos$ci zapewnienia
dziecku opieki iwychowania przez rodzicéw. Opieka jest sprawowana w formie rodzinnej Iub
instytucjonalne;j;

22) Pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje sie lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

23) Pracowni artystycznej / Pracowni tworcy — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy tworcom do
prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki;

24) Prawie Budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t].
Dz. U. 22025, poz. 418 z p6zn. zm.);

25) Rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o jakiej mowa w ustawie z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1208);

26) Tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

27) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

28) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

29) Ustawie o pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (t.j. Dz.U. z 2025, poz. 1214 z p6zn. zm.);

30) Ustawie o ochronie danych osobowych - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 10 maja 2018 .
o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781);

31) Ustawie o $§wiadczeniach rodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1208);

32) Ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U. 2025, poz. 49);

33) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujacg do Miasta Opola z wnioskiem o zawarcie
umowy na najem socjalny lokalu, najem lokalu mieszkalnego do remontu, najem lokalu mieszkalnego
i zamiang¢ lokalu, najem pracowni sluzgcej tworcy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, przyznanie obnizki czynszu lokalu mieszkalnego;

34) Wydziale Lokalowym — nalezy przez to rozumie¢ wtasciwg komorke organizacyjng Urzgdu Miasta Opola
w sprawach lokalowych.

§ 2. 1. Miasto Opole zaspokaja potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej, wykorzystujac
mieszkaniowy zas6b Miasta, poprzez wynajmowanie osobom spetniajagcym warunki okreslone w uchwale:

1) lokali mieszkalnych;
2) lokali na najem socjalny;

3) lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy, w zakresie ustalonym przez
Miasto;

4) lokali zamiennych;
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5) lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
6) lokali bedacych pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;
7) tymczasowych pomieszczen.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola moga by¢ przeznaczane
na:

1) mieszkania chronione;
2) rodzinne domy dziecka;
3) rodzinne domy pomocy;

4) mieszkania dla rodzin zastgpczych dzialajacych na podstawie ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej.

3. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 2. Prezydent Miasta Opola moze przekaza¢ w drodze
zarzadzenia na czas nieoznaczony do dyspozycji Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie w Opolu lub innym
jednostkom organizacyjnym Miasta Opola. Lokale przekazane zgodnie ze zdaniem 1 nie s3 uwzglgdniane
w zasobie lokalowym Miasta przeznaczonym do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej zgodnie z niniejszg uchwata.

4. Podpisanie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie:
1) wskazania konkretnego lokalu konkretnemu wnioskodawcy;
2) wyroku sagdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

Rozdzial 2
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych do remontu, najem socjalny
lokali i zamiane lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

Whiosek

§ 3. 1. Wnioski o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Opola przyjmuje i weryfikuje Wydziat
Lokalowy.

2. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez wnioskodawce wniosek wraz z dokumentacja
niezbedng do stwierdzenia spelnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwalg.

3. Wniosek powinien zosta¢ zlozony na formularzu zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Opola. Do
wniosku nalezy zataczyc¢:

1) dowody potwierdzajace spetnienie warunkow okre§lonych w uchwale dla ubiegania si¢ o lokal z okreslone;j
grupy lub obnizke czynszu;

2) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
zustawa o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego z uwzglednieniem
spotecznej kontroli postgpowania;

3) informacje o warunkach mieszkaniowych w miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz innych osob
zgloszonych przez niego do wspolnego zamieszkania w przysztym lokalu.

4. W przypadku zlozenia wniosku, ktéory niespelnia wymogéw formalnych  wskazanych
w § 3 ust. 3 niniejszej uchwaty, Wydzial Lokalowy wzywa wnioskodawce do ich uzupeinienia w terminie
14 dni. Brak uzupetienia wniosku w okreslonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Wydziat Lokalowy weryfikuje wnioski, zgodnie z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale,
przyjmujac stan prawny, a w szczegdlnosci obowigzujace kryteria dochodowe oraz warunki mieszkaniowe, na
dzien rozpatrywania wniosku.

6. Wnioski po weryfikacji przez Wydzial Lokalowy, przedstawiane sa Komisji do zaopiniowania.

7. Wnioskodawca jest zobowiazany do kazdorazowej aktualizacji ztozonego wniosku w zakresie w jakim
nastgpita zmiana okolicznos$ci objetych wnioskiem.
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8. Wydziat Lokalowy moze w kazdym czasie wystagpi¢ do Wnioskodawcy o aktualizacje ztozonego
wniosku.

9. W przypadku ztozenia przez wnioskodawce kilku wnioskéw, Wydziat Lokalowy wzywa wnioskodawce
do wskazania, ktory wniosek winien by¢ rozpatrzony, wyznaczajac termin nie krotszy niz 7 dni. Niewskazanie
przez Wnioskodawce powoduje pozostawienie wszystkich ztozonych wnioskow bez rozpatrzenia.

10. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej 1materialnej w zakresie wymaganym uchwala, niezbednych do
rozpoznania wniosku jest podstawa do pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia. W przypadku podania danych
niezgodnych z prawda, wnioskodawca podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen.

11. Wnioski ztoZzone do 31 marca danego roku sa przyjmowane do rozpatrywania w danym roku i stanowig
podstawe do sporzadzenia list na dany rok.

12. Wniosek ztozony po terminie sktadania wnioskéw na dany rok uwaza si¢ za wniosek ztozony na
kolejny rok.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§4.1. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskow kontroli spolecznej powoluje si¢ Spoleczng
Komisje Mieszkaniowg, jako organ doradczy Prezydenta Miasta Opola. Komisje powoluje zarzadzeniem
Prezydent Miasta Opola na czas kadencji Rady Miasta Opola, a w jej sktad winno wej$¢ 5 cztonkow.

2. Prezydent Miasta Opola moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Komisji.

3. Cztonkéw Komisji Prezydent Miasta Opola powotuje sposréd Radnych Miasta Opola lub innych oséb
posiadajacych wiedze i doswiadczenie w zakresie prawa lokalowego lub pomocy spoteczne;j.

4. Czlonek Komisji nie moze rozpatrywaé wniosku pochodzacego lub obejmujacego osobe najblizsza dla
Czlonka.

5. Zadania i sposéb pracy Komisji okresla niniejsza uchwata oraz Regulamin Pracy Komisji zatwierdzony
zarzadzeniem przez Prezydenta Miasta Opola.

Listy
§ 5. 1. Wydzial Lokalowy weryfikuje wnioski zgodnie z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale.

2. Komisja opiniuje wnioski oraz arkusze punktacyjne. Wnioskodawca ma prawo wgladu do swojego
arkusza punktacyjnego.

3. Na podstawie wnioskow iarkuszy zaopiniowanych przez Komisje, Wydzial Lokalowy sporzadza
projekty list.

4. Na listach o0s6b ubiegajacych si¢ onajem lokali umieszcza si¢ osoby, ktorych wnioski zostaty
zaopiniowane pozytywnie w kolejno$ci od najwyzszej punktacji z podzialem na wielko$¢ gospodarstwa
domowego. Osoby, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 nie podlegaja punktacji, umieszczane sg na poczatku listy
wedtug daty ztozenia wniosku, a w przypadku tej samej daty wedtug kolejnosci alfabetycznej

5. W przypadku uzyskania jednakowej ilosci punktow o kolejnosci umieszczenia na listach decyduje data
ztozenia wniosku a w przypadku tej samej daty decyduje kolejnos¢ alfabetyczna.

6. Na listach 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang lokali umieszcza si¢ osoby wedlug kolejnosci alfabetycznej
z podziatem na wielkos$¢ gospodarstwa domowego, przy czym wnioski te nie podlegaja punktacji.

7. Listy osob ubiegajacych sie o lokal zaopiniowane negatywnie sa utozone w porzadku alfabetycznym
1 nie podlegaja punktacji.

8. Prezydent Miasta Opola zatwierdza projekty list w terminie do dnia 30 czerwca danego roku.

9. Zatwierdzone projekty list sa jawne i podlegaja publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta
Opola na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Opola wraz z informacja o terminie
i miejscu sktadania odwotan i zastrzezen.

10. Cztonkom wspolnoty samorzadowej przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezen
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do projektow list w terminie 14 dni od daty ich wywieszenia zgodnie z ust. 9. Wnioskodawcom w terminie
okreslonym w zdaniu 1 stuzy prawo wniesienia odwotania.

11. Zastrzezenia i odwotania dotyczace projektow list sktada si¢ na piSmie w Wydziale Lokalowym.
Zastrzezenia i odwotania wymagaja pisemnego uzasadnienia.

12. Zastrzezenia i odwotania rozpatruje Wydziat Lokalowy i przedktada Komisji do zaopiniowania.

13. Po rozpatrzeniu zastrzezen i odwolan Prezydent Miasta Opola zatwierdza ostateczne listy do dnia
31 sierpnia danego roku.

14. Ostateczne listy sa jawne i podlegaja publicznemu ogtoszeniu w sposob okreslony w ust. 9.

15. Ostateczne listy podlegaja spotecznej kontroli, a czlonkom wspdlnoty samorzadowej stuzy prawo
sktadania pisemnych zastrzezen do ostatecznych list w kazdym czasie. Zastrzezenia nie podlegajg rozpatrzeniu,
za$ informacje w ten sposob uzyskane mogg stanowi¢ podstawe do kontroli stanu faktycznego przez Wydziat
Lokalowy oraz odstgpieniu od wskazania lokalu.

16. Umieszczenie na liScie wnioskodawcy nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy najmu lokalu
i nie zobowigzuje Miasta Opola do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie i podpisania umowy.

17. Kolejnos¢ wynikajaca z list jest uwzgledniana przy wskazywaniu lokali osobom umieszczonym na
liscie.

18. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasade racjonalnego gospodarowania lokalami,
poprzez uwzglednienie wielko$ci lokali oraz ilosci osob wskazanych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu
wraz z wnioskodawca, jak rowniez indywidualnych potrzeb wnioskodawcow, celem najbardziej efektywnego

wykorzystania zasobu. Uwzglednienie zasad, o ktoérych mowa w zdaniu 1 moze prowadzi¢ do odstapienia od
kolejnosci wynikajacej z listy.

19. W sytuacji zmiany ilosci oséb objetych wnioskiem po zakwalifikowaniu na listg, wskazanie lokalu
nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu osobowego.

Pierwszenstwo najmu lokali

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore uzyskaly petmoletniosé
W pieczy zastepczej, a ostatnim miejscem zamieszkania przed pobytem w pieczy byto Miasto lub przebywaty
w trakcie pieczy zastgpczej przynajmniej 3 lata na terenie Miasta, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem
lokalu wystapiag w ciagu 5 lat od osiggnigcia petnoletniosci.

Rozdziat 3
Zasady wynajmu lokali

Najem lokalu mieszkalnego, lokalu mieszkalnego do remontu

§ 7. 1. Miasto Opole moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne do remontu osobom, ktore spetniajg tacznie
nastepujgce warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej;
2) sg osobami o niskich dochodach;
3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4)nie posiadaja tytulu prawnego w postaci prawa wlasnosci, wspotwlasnosci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2.Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty rozumie si¢ osoby, ktére w szczegdlnosci spetniaja, jeden z warunkow:

1) zamieszkujga w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedna osobg
przypada nie wigcej niz 20 m? powierzchni pokoi, aw przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni pokoi. W sytuacji gdy w lokalu
zamieszkuje osoba niepelnosprawna w stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy pomocy woézka
inwalidzkiego Iub osoba niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju (co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepelnosprawno$ci, wydanym przez
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zespot ds. orzekania o niepetnosprawno$ci), wymieniona w zdaniu pierwszym powierzchnia pokoi
mnozona jest razy dwa;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

3) uzyskaly petnoletnio$¢ w pieczy zastepczej, a ostatnim miejscem zamieszkania przed pobytem w pieczy
bylo Miasto lub przebywaly w trakcie pieczy zastgpczej przynajmniej 3 lata na terenie Miasta, pod
warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu wystapig w ciggu 5 lat od osiggnig¢cia petnoletniosci;

4) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen
losowych;

5) sa osobami bezdomnymi.
3. Warunek okreslony w § 7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;
2) wstepujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;
3) sa wymienione w § 7 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje z osoba znajdujaca si¢ na liScie
mieszkaniowej w miar¢ posiadania przez Miasto lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

2. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy kolejno dwoch propozycji najmu lokalu.

3. Nieprzyjecie przez wnioskodawce zadnej z dwoch réznych propozycji lokali skutkuje przesunigciem
osoby na koniec listy.

4. Propozycja powinna zawierac:
1) adres lokalu przeznaczonego do remontu we wlasnym zakresie przez najemce;
2) zakres remontu.

5. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu jezeli:

1) wystepuje razaca dysproporcja migdzy dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji a wykazanym
w o$wiadczeniu stanem majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu;

2) wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada tytul prawny w postaci prawa wtasnosci,
wspOtwlasnoséci lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego lokalu wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

Najem socjalny lokalu

§ 9. 1. Miasto Opole moze przeznaczy¢ na najem socjalny lokale osobom, ktoére spelniaja lgcznie
nastepujgce warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;j;
2) znajduja si¢ w niedostatku;
3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) nie posiadajg tytulu prawnego w postaci prawa wilasnosci, wspotwilasnosci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2.Przez osoby, ktore niemaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty rozumie si¢ osoby, ktore w szczegodlnosci spetniaja, jeden z warunkow:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedna osobg
przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi, aw przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni pokoi. W sytuacji gdy w lokalu
zamieszkuje osoba niepelnosprawna w stopniu znacznym poruszajgca si¢ przy pomocy wozka
inwalidzkiego lub osoba niepelnosprawna, ktorej niepetnosprawno$s¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju (co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepelnosprawnosci, wydanym przez
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zespot ds. orzekania o niepetnosprawno$ci), wymieniona w zdaniu pierwszym powierzchnia pokoi
mnozona jest razy dwa;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

3) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen
losowych;

4) s3 osobami bezdomnymi.

§ 10. 1. Lokale na najem socjalny wynajmowane sa w kolejnosci uwzgledniajacej zasadeg racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Opola:

1) osobom, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oprdznieniu lokalu przyznat prawo do
takiego lokalu bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu;

2) osobom umieszczonym na liscie, oczekujacym na najem socjalny lokalu, pod warunkiem ze znajduja si¢
w niedostatku.

§ 11. 1. Wskazanie lokalu na najem socjalny nastepuje w miar¢ posiadania przez Miasto lokali,
przeznaczonych do takiego najmu.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscia przediuzenia na dalszy
czas oznaczony.

3. Odmawia si¢ zawarcia umowy na najem socjalny lokalu, jezeli:

1) wystepuje razaca dysproporcja migdzy dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji a wykazanym
w o$wiadczeniu stanem majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy na najem socjalny lokalu;

2) wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada tytul prawny w postaci prawa wlasnosci,
wspoOtwlasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego lokalu wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

4. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy jednej propozycji lokalu na najem socjalny.
5. Nieprzyjecie przez wnioskodawce propozycji lokalu skutkuje przesunigciem osoby na koniec listy.

6. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje wedlug kolejnosci dostarczenia prawomocnego wyroku do
Wydzialu Lokalowego.

7. Realizacja wyrokoéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz zasob mieszkaniowy Miasta
Opola, nastgpuje wedtug kolejnosci dostarczenia do Wydzialu Lokalowego prawomocnego wyroku przez
wierzyciela, osob¢ uprawniong, interwenienta ubocznego lub =zapytania organu realizujacego tytut
wykonawczy.

8. Prezydent Miasta Opola, w uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajac zasade racjonalnej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Miasta, moze zrealizowaé wyrok eksmisyjny z pomini¢ciem przyjetej kolejnosci.

9. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powddztwa Miasta Opola
z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany, przez osob¢ objeta
wyrokiem, lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu Miasta odpowiada warunkom okre§lonym
w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§ 12. 1. W przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego najemcy lokalu na najem socjalny wzrost
ponad wysokos$¢ okre§long pojeciem niedostatku, ale nie przekracza progu niskich dochoddéw, na zasadzie
Wwzajemnego porozumienia stron, Miasto moze zaproponowac:

1) zamiang¢ zajmowanego lokalu na najem socjalny na lokal mieszkalny przeznaczony do remontu, po
ztozeniu przez wnioskodawce oswiadczenia, w ktorym zobowigzuje si¢ do wykonania remontu lokalu we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt;

2) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, z wylaczeniem lokali na
najem socjalny w nowo wybudowanych budynkach, przez okres, co najmniej 15 lat od dnia rozliczenia
budowy.
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2. Jezeli dochod gospodarstwa domowego najemcy lokalu na najem socjalny nie przekracza wysokosci
okreslonej pojgciem niedostatku, na wniosek najemcy lub z urzedu Miasto moze zaproponowac¢ zamiang lokalu
na inny lokal na najem socjalny o powierzchni odpowiedniej dla jego gospodarstwa domowego.

3. Zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 2 moze nastgpi¢ w trakcie trwania umowy na najem socjalny
lokalu.

4. Przekroczenie niedostatku o wiecej niz 50 % wyklucza mozliwo$¢ przedtuzenia umowy na najem
socjalny lokalu.

5. Prezydent Miasta Opola moze wyrazi¢ zgod¢ uzytkownikowi lokalu na najem socjalny na ponowne
zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) nie zalega z optatami za uzytkowanie zajmowanego lokalu,
b) spetnia kryterium osoby znajdujacej si¢ w niedostatku,

c) nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

d) nie posiada tytulu prawnego w postaci prawa wlasnosci, wspotwlasnosci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Tymczasowe pomieszczenia

§ 13. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia Miasto Opole moze zawrze¢ z osoba, wobec ktorej
wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu
zamiennego.

2. Procedurg wskazania tymczasowego pomieszczenia rozpoczyna wyrok sadu o wskazanie pomieszczenia
tymczasowego lub zapytanie organu egzekucyjnego realizujacego tytut wykonawczy.

3. Warunkiem rozpoznania wniosku jest przynalezno$¢ osoby, wobec ktorej wszczeto egzekucje do
wspolnoty samorzadowej Miasta oraz lokalizacja lokalu, ktérego oproznienia dotyczy wyrok eksmisyjny na
terenie Miasta.

4. Podstawa do podpisania umowy jest wskazanie konkretnego tymczasowego pomieszczenia.

5. Umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

Lokale zamienne

§ 14. 1. Miasto Opole zawiera umowy najmu lokali zamiennych w nastepujacych przypadkach dotyczacych
dotychczas zajmowanych lokali z zasobu mieszkaniowego:

1) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;

3) rozbidrki budynku;

4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) koniecznosci oproznienia budynku uzyteczno$ci publicznej, ktdérego gmina jest wylacznym wiascicielem;

7) w przypadku konieczno$ci oproznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje celu
publicznego.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku okre§lonym w ust. 1 pkt 4 jezeli stan techniczny
nie wynika zniewlasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma zosta¢c na stale
przekwalifikowany badz wylaczony z eksploatacji.

3. Celem zapewnienia mozliwosci wynajmu lokali zamiennych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania
rezerwy lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Opola.
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4. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Miasto sktada
jedna propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanego lokalu skutkuje podjeciem dziatan
prawnych wynikajacych z ustawy.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, o ile nie sa niezbedne do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych 0s6b umieszczonych na listach mieszkaniowych, mozna
przeznaczy¢ do wynajmu lub sprzedazy na wolnym rynku w drodze przetargu.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokali, o ktéorych mowa w ust. 1 podejmuje kazdorazowo Prezydent Miasta
Opola.

3. Procedurg przetargu reguluja odrgbne przepisy.
4. Dopuszcza si¢ oddawanie w najem w drodze przetargu lokali wymagajacych remontu.
Lokale bedace pracownig stuzacg tworcy

§ 16. 1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Opola moga by¢ wynajmowane lokale shuzace twércom do
prowadzenia dziatalnoséci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Wniosek osoby ubiegajgcej si¢ o najem pracowni artystycznej opiniuje komorka organizacyjna Urzedu
Miasta Opola wtasciwa w sprawach kultury.

3. Umowa najmu pracowni artystycznej moze by¢ zawarta z osobg posiadajgca dyplom ukonczenia wyzszej
uczelni artystycznej lub bedaca cztonkiem zwigzku albo stowarzyszenia tworczego, nieposiadajacg tytutu
prawnego do lokalu umozliwiajacego prowadzenie w nim dzialalno$ci tworczej w dziedzinie kultury i sztuki,
ktora dokona na wlasny koszt remontu lokalu.

4. Po wynajeciu pracowni artystycznej na cele tworcze nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia pracowni
na lokal petnigcy funkcje mieszkaniowe.

Rozdzial 4
Zamiana lokali

§ 17. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola moze by¢
dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu w zamian za inny lokal
z mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktérego kosztach budowy
partycypowato Miasto, lub w ktorego kosztach budowy- na mocy odrebnych porozumien, Miasto nie byto
zobowigzane partycypowac¢ w zamian za inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemcami lokali bedacych w zasobie Miasta,
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego;

4) w drodze zamiany wzajemnej pomigdzy najemca a wiascicielem lokalu polozonego na terenie Miasta,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) brak zaleglo$ci na kartotece finansowej nieruchomosci nalezacych do zasobu Miasta Opola;
3) nieposiadanie przez najemce lub wspdétmatzonka prawa wiasnosci, wspotwlasnosci
lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Opola anajemca lub wilascicielem zajmujacym lokal w innych zasobach, jest uzyskanie
pisemnej zgody wynajmujacego i wlasciciela lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

4. Lokale wynajmowane jako tymczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

5. Lokale na najem socjalny, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach moga podlega¢ zamianie.
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6. W zakresie zamiany lokali opisanej w ust. 1 pkt 1 Miasto Opole prowadzi list¢ 0sob ubiegajacych si¢
o zamian¢ lokalu. Przepisy dotyczace sporzadzania, kontroli iprzyznawania lokali z listy mieszkaniowej
stosuje si¢ odpowiednio do listy osob ubiegajacych si¢ o zamiane lokali w ramach zasobu mieszkaniowego
Miasta.

7. Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektore pomieszczenia przeznaczone sa do uzywania z innym
najemcg, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu na zwolnione przez innego najemce czesci lokalu, jezeli jest to
uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 5
Ponowne zawarcie umowy najmu

§18. 1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umow¢ najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie spowodowane
pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej
przedmiotem bedzie ten sam lokal lub lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni artysty do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nieprzerwanie uzytkuje ja w tym celu;

2) uregulowata zadluzenie z tytutu uzytkowania lokalu;
3) spetnia kryterium niskiego dochodu;

4) wnioskodawca lub wspolmatzonek nie posiadaja tytulu prawnego w postaci prawa wilasnosci,
wspoOtwlasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego lokalu wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

2. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1 posiada zbyt duza
powierzchnie uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego (zajmowana powierzchnia

mieszkalna lokalu przekracza 15 m?na kazda osobe uprawniong, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
30 m?) Miasto Opole moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy albo
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 19. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli tacznie sg spetnione nastepujace warunki:

1) osoby te byty zameldowane i zamieszkiwaly z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu lub jego
$mierci i prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 3 lat;

2) osoby te nie zalegaja z optatami za uzytkowanie lokalu;
3) spetniaja kryterium niskiego dochodu;

4) nie posiadajg tytulu prawnego w postaci prawa wilasnosci, wspotwilasnosci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

5) przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore bytyby uprawnione do uzyskania tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, ale nie wstapily w stosunek najmu z powodu utraty
przez zmartego tytulu prawnego do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

3. Przestanka do zawarcia umowy najmu zosobami wymienionymi w ust. 2 jest taczne spetnienie
warunkow:

1) state zamieszkiwanie i zameldowanie ze zmarlym w tym lokalu do chwili jego $mierci przez okres
nie krotszy niz 3 lata;

2) brak zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu;

3) spetnienie kryterium niskiego dochodu;
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4) nieposiadanie przez osobe¢ uprawniong lub malzonka osoby uprawnionej tytutu prawnego w postaci prawa
wlasnosci, wspotwlasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego lokalu wtej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

4. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu z matzonkiem niebgdacym wspodtnajemca lokalu i nieposiadajacym
tytutu prawnego w postaci prawa wtasnosci, wspotwtasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do innego
lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Zmiang wprowadza si¢ do umowy w formie aneksu.

5. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu, wzywa si¢ do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 7
Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 20. 1. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem Miasta, ze wzgledu

na charakter wykonywanej pracy mogg by¢ zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych na czas trwania
stosunku pracy:

1) lokale mieszkalne wynajmowane mogg by¢ osobom, ktdre nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na terenie Miasta lub pobliskiej
miejscowosci;

2) wobec wnioskodawcow nie stosuje si¢ kryterium dochodowego, powierzchniowego oraz punktacji;

3) wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego wraz z opinig pracodawcy lub przyszitego pracodawcy sktada si¢
Prezydentowi Miasta Opola;

4) zgode na wynajem lokalu mieszkalnego wyraza Prezydent Miasta z zastosowaniem kryteriow i zasad
okreslonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta Opola.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. 1. Lokal mieszkalny wskazany dla osoéb niepelnosprawnych musi spetnia¢ warunki uwzglgdniajgce
rzeczywiste potrzeby osob niepelnosprawnych i rodzaj niepetnosprawnosci.

2. Warunki lokalowe, jakie powinien speiniac¢ lokal sa okre§lone indywidualnie uwzgledniajac potrzeby
wnioskodawcy, ktore to wnioskodawca winien wskaza¢ sktadajac wniosek.

Rozdzial 9
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 22. 1. Uchwala si¢ nastgpujaca wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie
obnizek czynszu:

<z ro
Grupa Wysokos¢ dochodu na osobe Wys;)ll:i(;ici( %)
dochodowa Gospodarstwo Gospodarstwo dochodowej
jednoosobowe wieloosobowe
V) V) N1 1 0 0
GRUPA I od 175% do 200% najnizszej oq 125 /o do 150% 10%
emerytury najnizszej emerytury
0 0 N1 1 V) 0
GRUPA II od 150% do 175% najnizszej oq 100/o do 125% 20%
emerytury najnizszej emerytury
GRUPA 1II ponizej 150% najnizszej ponizej 100% najnizszej 30%
emerytury emerytury
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2. Szczegobdtows procedurg ustalania obnizki czynszu ustala Prezydent Miasta Opola w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 10
Lokale w nowo wybudowanych budynkach

§ 23. 1. Lokale w nowo wybudowanych budynkach mozna wynajmowaé w pierwszej kolejnosci najemcom
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola w drodze zamiany, na warunkach
okreslonych w uchwale.

2. Warunkiem zastosowania pierwszenstwa przewidzianego w ust. 1 jest nieposiadanie przez najemce
zadnych zaleglosci w zaplacie czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu lub ztytulu bezumownego
korzystania w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku.

3. W nowo wybudowanych budynkach, w przypadku braku najemcoéw wyrazajacych zgode na zamiane,
lokale moga by¢ wynajmowane osobom umieszczonym na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
socjalnego lub mieszkalnego.

4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Miasta odstepuje si¢ od zapisow ust.1-3.

Podstawa ustalania dochodu

§ 24. 1. Podstawa do ustalenia dochodu osoby pracujacej jest zaswiadczenie uwzgledniajace okres
wymagany w uchwale.

2. Dla o0s6b, o ktorych mowa w ust. 1, ktore nie pozostawaty w zatrudnieniu przez okres wymagany do
udokumentowania w uchwale przyjmuje si¢ krotszy okres ujawniony na stosownym zas§wiadczeniu.

3. Podstawg do ustalenia dochodu osoby niepracujacej otrzymujacej $wiadczenia z Miejskiego Centrum
Swiadczen, Miejskiego Os$rodka Pomocy Rodzinie w Opolu, Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, Powiatowego Urzedu Pracy oraz innych ptatnikow sg dokumenty
pochodzace od tych podmiotdéw, z ktdorych wynika wysokos¢ wyptacanych swiadczen.

4. W kazdym przypadku przy rozpatrywaniu wniosku lub jego aktualizacji mozna zwrocic si¢

do Wnioskodawcy o dodatkowe wyjasnienia sytuacji materialnej, w szczegdlnosci o przedstawienie
zaswiadczenia wlasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego o wysokosci rocznych dochodéw Wnioskodawcy
i 0sob, ktorych dochéd jest uwzgledniany przy rozpatrywaniu wniosku badz jego aktualizacji.

Wspélpraca z OTBS w zakresie gospodarowania lokalami
§ 25. 1. OTBS moze wskaza¢ Miastu lokal ze swego zasobu, celem jego wynajecia.
2. Warunkiem wynajecia przez Miasto Opole lokalu od OTBS jest podpisanie stosownej umowy.

Rozdzial 11
Kryteria punktacji dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego do remontu oraz o najem
socjalny lokalu

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
Rozliczanie si¢ Zaswiadczenie z
z Urzedem Powyzej 3 lat 10 Urzedu Skarbowego w
Skarbowym w Opolu Opolu
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1) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub
czlonkéw jego gospodarstwa domowego
w stopniu znacznym lub niepetnosprawnosé¢
dziecka w wieku do 16 roku zycia, jezeli

w zwigzku z 13 niepelnosprawnoscia 15 Wymagape orzgczenie
przystuguje  $wiadczenie  pielegnacyjne potwierdzajgce
wtrybie ina  zasadach  okre$lonych niepetnosprawnos¢
W ustawie wydane przez zespot ds.
o $wiadczeniach rodzinnych — punkty orzekania
liczone sg za kazdg osobe niepelnosprawna 0 niepetnosprawnosci
albo réwnorzedne
orzeczenie
2) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub 0za 11cz§n1u do grupy
cztonkéw jego gospodarstwa domowego w 1nwahd;k11ejklub
stopniu umiarkowanym badz 10 ngrzzxiaez%rg a
Stosunki spoteczne w | niepetnosprawno$¢ dziecka w wieku do 16 : -
dotychczasowym | roku zycia — punkty liczone sg za kazda o niezdolnosci do
miejscu osobe niepetnosprawng samodz1e1nQ
zamieszkania, cgzystencji
wamnkl zdrowotne 3) niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub
wnioskodawcy lub r
\ . cztonkow jego gospodarstwa domowego w
cztonkéw rodziny stopniu lekkim - punkty liczone sa za kazda 3
osobe niepelnosprawng
Wymagane
udokumentowanie tego
faktu za okres ostatnich
2 lat przed ztozeniem
4) W miejscu zamieszkania wnioskodawcy, 10 wniosku
wystepuje przemoc badz alkoholizm (Zaswiadczenie z
MOPR, instytucji
zajmujacej si¢
leczeniem uzaleznien
lub Policji)
5) wiek wnioskodawcy powyzej 70 lat 10
1) za kazde dziecko w rodzinie w wieku do 5
Stan rodziny, 18 lat.
stosunki rodzinne 2) faktyczne zamieszkiwanie z bytym 5 Wymagana sentencja
matzonkiem wyroku o rozwodzie
Wymagane
. otwierdzenie zarzadc
. Warupkl I‘E)qdi wlasciciela 10?(3131]
mieszkaniowe w , . . . ,
1) wspoélne uzytkowanie lokalu z innym, 0 wspoOlnym
dotychczasowym obcym dla rodziny najemc > korzystani
miejscu Y Y najemea Y U ze
. S wspolnych czesci w
zamieszkiwania

obrebie lokalu np.
kuchni, tazienki itp.
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1) w sytuacji przebywania w osrodkach dla
0s6b bezdomnych przez okres dtuzszy niz 6
miesi¢cy na dzien weryfikacji wniosku:

Wymagane pisemne
poswiadczenie przez
kierownika osrodka

., - osoby samotne 10
Bezdomnos¢
- z dzie¢mi 15
2) osoby objete przez co najmniej 6 Wymagane pisemne
miesiecy  indywidualnym  programem 5 po$wiadczenie przez
wychodzenia z bezdomnosci kierownika osrodka
Inne okolicznos$ci
ustalone przez
Komisje majace
istotny wplyw na skala od 1 do 20 1-20
trudng sytuacje
gospodarstwa
domowego
Punktacja naliczona na
1) zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie 50 podstawie informacji od
nieruchomosci wynajmujacego lub
zarzadcy
Sposob korzystania z | 2) dewastacja lokali i zaklocenie porzadku Punktacja naliczona na
dotychczasowegoi1 | domowego przez wnioskodawce lub osoby .50 podstawie informacji od
poprzedniego lokalu | pozostajace we wspdlnym gospodarstwie wynajmujacego lub
domowym zarzadcy
Punktacja naliczona na
3) samowolne zajecie lokalu -50 podstawle lljlfOI‘l’IlaC_] i od
wynajmujacego lub
zarzadey
Zbycie lokalu
w wyniku: a) 1 rok do dnia zlozenia wniosku -40
- licytacji
komorniczej
. b) 2 lata do dnia ztozenia wniosku -35
- przekazania innym
osobom przez osoby
ubiegajace si¢
o najem lokalu prawa | ¢) 3 Jata do dnia ztozenia wniosku -30
wlasnosci lub
wspoOtwlasnosci
lokalu lub domu . . .
jednorodzinnego, d) 4 lata do dnia ztozenia wniosku -25
prawa najmu lokalu
spotdzielczego,
spotdzielczego prawa
do lokalu ¢) 5 lat do dnia zlozenia wniosku -20 Wymagane

mieszkalnego lub do
domu
jednorodzinnego,

udokumentowanie tego
faktu
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w terminie:
Nieprzyjecie przez
wnioskodawce
proponowanych Nieprzyjecie przez wnioskodawce
lokali mieszkalnych | proponowanych lokali mieszkalnych
(dwoch) lub lokalu | (dwoch) lub lokalu na najem socjalny, -10
na najem socjalny, z | z poprzednio obowigzujacej listy
poprzednio mieszkaniowej
obowigzujacej listy
mieszkaniowej

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 27. Traci moc uchwata nr XLII/825/21 Rady Miasta Opola zdnia 1 lipca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, zmieniona uchwalg nr
LXXXVI/1475/24 Rady Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2024 r.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Barbara Kaminska
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