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WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 22 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 22.12.2025 13:47:46
Poz. 3247
UCHWALA NR XXVI/182/25
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brzeg na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeg na lata
2026-2030”, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu

Waldemar Wysocki
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Zatacznik

do uchwaty nr XXVI1/182/25
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 18 grudnia 2025 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeg na lata 2026-2030.

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1.1. Podstawowym celem i zalozeniem Wieloletniego Programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeg na lata 2026-2030.

2. Obowiazek przyjecia Programu wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

3. Gmina Brzeg zgodnie z ustawa dazy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob najbardziej
potrzebujacych, wobec czego podejmuje czynnosci zmierzajace do:

1) zwickszenia w =zasobie mieszkaniowym liczby lokali do najmu socjalnego dla gospodarstw
mieszkaniowych znajdujgcych si¢ w niedostatku oraz tych osoéb, wobec ktorych sad orzekt takie
uprawnienie;

2) poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez:
a) realizacje koniecznych remontdéw i modernizacji,
b) likwidacje barier architektonicznych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0sob z niepetnosprawnosciami,

¢) zmiang¢ sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci
energetycznej;

3) zmniejszania liczby niezagospodarowanych lokali;

4) racjonalizacji wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach dostosowania wielkosci wynajmowanych
lokali do potrzeb i mozliwo$ci najemcow.

4. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725);

2) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy 100% wtasno$¢ Gminy Brzeg;
3) lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wtasno§¢ Gminy Brzeg;

4) budynku wspolnotowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ wyodrebnione lokale
mieszkalne oraz lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy Brzeg;

5) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
ktoéry moze by¢ przeznaczony do najmu socjalnego jak i do umowy najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeg
w latach 2026-2030

§ 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Brzeg wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 r. sktada si¢ z 1460
lokali mieszkalnych.

2. Lokale usytuowane sg w 448 budynkach, w tym w:
1) 53 budynkach komunalnych;
2) 395 budynkach wspolnotowych.
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3. W zasobie Gminy Brzeg znajduje si¢ 35 pomieszczen tymczasowych.

4. Na zmiang wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeg w poszczegoélnych latach maja wplyw
nastepujace czynniki:

1) spadek ilosci lokali mieszkalnych w zwigzku ze sprzedaza mieszkan i budynkow;

2) wylaczenia z uzytkowania lokali lub budynkéw mieszkalnych z powodu ztego stanu technicznego;
3) dziedziczenie lokali mieszkalnych w drodze dziedziczenia ustawowego;

4) remont nieruchomosci wylaczonych z uzytkowania;

5) nowe inwestycje w budownictwo mieszkaniowe.

5. Liczbe lokali mieszkalnych na dzieh 31 pazdziernika 2025 r. oraz prognoze wielko$ci zasobu
mieszkaniowego Gminy Brzeg i pomieszczen tymczasowych w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Dane o wielkosci zasobu i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Opis pozycji Stan na dzien Prognoza na lata 2026-2030

31 pazdziernika 2025 r. 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030
Lokale mieszkalne 1460 1443 1426 1409 1392 1375
Pomieszczenia 35 37 39 41 43 45
tymczasowe
Powierzchnia 70 420 69670 | 68920 | 68170 | 67420 | 66670
uzytkowa w m

6. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego zaktada spadek liczby lokali mieszkalnych w wyniku
prowadzonej sprzedazy na rzecz najemcoéw oraz sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego. Oszacowano
sprzedaz na poziomie 15 lokali mieszkalnych kazdego roku. W okresie obowigzywania Wieloletniego
Programu przyjeto rowniez ubytek 2 lokali mieszkalnych rocznie z tytulu wykwaterowan ze wzgledow
technicznych;

7. W zaleznosci od mozliwosci finansowych podejmowane begdg dziatania zmierzajgce do pozyskania lokali
do zamieszkania po przeprowadzeniu remontu;

8. Wypehiajac jednocze$nie zawartg w ustawie dyspozycje tworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych,
przewiduje si¢ utworzenie 10 kolejnych pomieszczen tymczasowych w okresie obowigzywania programu
tj. 2026-2030.

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego 1 stopien zuzycia budynkow zostaje okreslony na podstawie
przeprowadzonych przegladow i kontroli okresowych przez Zarzad Nieruchomosci Miejskich (budynki
nalezace w 100% do Gminy Brzeg) i zarzadcow wspolnot mieszkaniowych (dla lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych).

2. Za lokale w dobrym stanie technicznym uznaje si¢ te, ktore wyposazone sa we wszystkie media,
usytuowane w budynkach po remontach kapitalnych i w budynkach, w ktérych nie zachodzi potrzeba remontu.

3. Za lokale w $rednim stanie technicznym uznaje si¢ lokale wyposazone w prawie wszystkie media
w budynkach, w ktorych w najblizszych 2-3 latach zajdzie potrzeba dokonania remontu.

4. Za lokale w zlym stanie technicznym uznano lokale bez tazienek, gdzie WC jest poza lokalem,
w budynkach wymagajacych remontow.

5. Udziat procentowy lokali mieszkalnych z podzialem ze wzgledu na ich stan technicznych oraz prognoza
zmiany stanu technicznego przedstawia tabela nr 2.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 3247

Tabela nr 2. Prognoza zmiany stanu technicznego lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych na

lata 2026-2030 (w %).

. Stan na dzien Prognoza na lata 2026-2030
Stan techniczny 31 pazdziernika 2025
pazdziernika " 2026 2027 2028 2029 2030
Dobry 9,93 10 11 11 12 12
Sredni 61,30 62 64 66 68 70
Zty 28,77 28 25 23 20 18
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina Brzeg zmierza do zaspokajania mieszkaniowych potrzeb mieszkancow, poprzez dzialania majace
na celu, wskazywanie mieszkan gospodarstwom domowym ubiegajacym sig¢ o:

1) najem socjalny dla gospodarstw domowych zakwalifikowanych do listy uprawnionych;

2) najem socjalny — w celu realizacji wyrokow sgdowych, w ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego;

3) najem pomieszczenia tymczasowego w celu realizacji wyrokéw sadowych, w ktérych sad orzekl o braku
uprawnien do zawarcia umowy najmu socjalnego;

4) najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;
5) zamiane lokali.

2. Prognoza potrzeb mieszkaniowych ujeta jest na listach osdb uprawnionych do przydziatu lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy Brzeg. Wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 r. na przydzial lokalu
mieszkalnego oczekuje tacznie 187 gospodarstw domowych, w tym:

1) 76 gospodarstw domowych zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczonyj,

2) 111 gospodarstw domowych zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego.
3. Wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 r. w prowadzonych rejestrach znajduje sig:

1) 80 gospodarstw domowych, ktérym sad w wyroku orzekajacym eksmisje, orzekt o prawie do otrzymania
najmu socjalnego;
2) 48 gospodarstw domowych oczekujacych na przydzial pomieszczenia tymczasowego;

3) 43 gospodarstwa domowe oczekujgce na zamiang lokalu mieszkalnego.

4. Gmina Brzeg bedzie realizowaé dalsze dziatania racjonalizujace gospodarowanie posiadanym zasobem
lokali oraz bedzie pozyskiwa¢ nowe lokale mieszkalne poprzez:

1) wskazywanie do zamiany lokali z uwzglednieniem powierzchni w stosunku do ilosci 0s6b zamieszkujacych
w danym gospodarstwie domowym;

2) poprawe standardu remontowanych lokali mieszkalnych do najmu socjalnego;

3) typowanie budynkéw z gminnego zasobu do przebudowy i rozbudowy, a takze adaptacji na lokale
mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe;

4) wnioskowanie o $rodki zewngtrzne na budowe nowych lokali mieszkalnych i tworzenie pomieszczen
tymczasowych.

5. W latach 2026-2030 mozliwe bedzie tylko czgSciowe zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb
oczekujacych na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy. Przewiduje si¢, ze kazdorocznie do listy gospodarstw
domowych zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego zostanie dopisanych do 50 nowych
gospodarstw domowych. Prognozuje si¢ takze, ze 30 gospodarstw domowych ujetych na listach w kazdym
roku podpisze umowe najmu.
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6. Prognozuje si¢, ze do najmu pomieszczen tymczasowych w kazdym roku, zostang skierowane
3 gospodarstwa domowe, natomiast do listy zgodnie z otrzymywanymi wyrokami sagdowymi dopisanych
zostanie 5 nowych gospodarstw domowych.

7. Prognozuje si¢, ze do najmu socjalnego w kazdym roku zostanie skierowanych 10 gospodarstw
domowych. Do listy osob uprawnionych z tytutu wyroku sadu o eksmisj¢ z lokalu zostanie dopisanych
10 nowych gospodarstw domowych.

8. Prognozuje si¢ dokonanie 7 zamian w kazdym roku i dopisanie do wykazu zamian 10 nowych
gospodarstw domowych oczekujacych na zamiang.

§ 5. Plan remontdéw, modernizacji i inwestycji.

1. W latach 2026-2030 priorytetowym celem remontdéw stosownie do mozliwosci finansowych bedzie
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom i utrzymanie posiadanego zasobu w stanie niepogorszonym oraz
poprawe stanu technicznego zasobu.

2. Podejmowane remonty, modernizacje i inwestycje maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Brzeg na zadowalajagcym poziomie technicznym.

3. Planowane wydatki na remonty, modernizacje i inwestycje w latach 2026-2030 wraz z podzialem
srodkoéw finansowych przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowane wydatki na remonty, modernizacje i inwestycje (w zt).

~ SUMA
Planowane wydatki 2026 2027 2028 2029 2030 2026-2030
Remonty 1300000 | 1400000 |1500000 |1600000 |1700000 | 7500000
Roboty
konserwacyjne 280 000 280 000 290 000 300 000 300 000 1 450 000
1 pogotowie
mieszkaniowe
Inwestycje 300 000 | 1000 000 ; 1 000 000 : 2300 000
Udziatl gminy
W remontach 2200000 | 2200000 |2220000 |2200000 |2200000 | 11020000
wspolnot
mieszkaniowych
SUMA 4080000 |4880000 |4010000 |5100000 |4200000 | 22270000

4. Przedstawione w powyzszej tabeli $rodki przeznaczone na inwestycje planuje si¢ wykorzysta¢ na
uzyskanie lokali mieszkalnych do najmu socjalnego oraz do najmu na czas nieoznaczony.

5. Stan techniczny budynkéw 1 lokali mieszkalnych wskazuje na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontow:

1) w ok. 45% lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie Gminy Brzeg nadal funkcjonuje ogrzewanie za
pomoca wysoko emisyjnych, nieekologicznych piecoOw na opat staty;

2) w ok. 30% lokali mieszkalnych uzywane sg instalacje elektryczne z przewodow aluminiowych;
3) w ok. 10% lokali mieszkalnych brak jest pomieszczen sanitarnych.

6. Za najwazniejsze uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
lokatorow, w szczegolnosci w zakresie instalacji gazowych i elektrycznych.

7. Do priorytetowych zadan polityki remontowej nalezy:

1) pilne usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatorow oraz konstrukcji
technicznej budynku;
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2) utrzymanie stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeg w stanie
niepogorszonym, ze sprawnie dzialajaca instalacja wentylacyjna, wodociagows, kanalizacyjna oraz
bezpieczng instalacja gazowa i elektryczna;

3) wilasciwa ocena stanu technicznego budynkow sporzadzana jest w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o0 przepisy ustawy Prawo budowlane — przeglady roczne oraz 5-letnie budynkow.

8. Potrzeby w zakresie remontdéw, modernizacji i inwestycji okres$la si¢ na kazdy rok kalendarzowy
w oparciu o wysoko$¢ srodkow finansowych planowanych do budzetu na kolejny rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg odbywac si¢
bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawy o wiasnosci lokali
oraz wedhug zasad okreslonych prawem miejscowym.

2. Srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych planuje sie przeznacza¢ na
remonty, modernizacje 1 inwestycje poprawiajace stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeg.

3. Szacuje sig, ze w kazdym roku sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw oraz w trybie przetargu
nieograniczonego uksztattuje si¢ na poziomie 15 lokali mieszkalnych o §redniej powierzchni lokalu 50 m?.

4. Preferencyjna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcdéw ograniczona jest do budynkéw wspolnot
mieszkaniowych.

5. Planowana jest sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych niezagospodarowanych w trybie przetargu
nieograniczonego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Zasady ogolne.

1. Polityka czynszowa Gminy Brzeg w latach objetych Wieloletnim Programem powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwity pozyskanie srodkéw na remonty
lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Za wynajmowane lokale ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony,
2) najmu socjalnego na czas oznaczony,
3) najmu pomieszczenia tymczasowego,
4) czynsz wolny.

3. Stawki czynszu za najem dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, za najem lokali z najmem
socjalnym i pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz Brzegu w drodze zarzadzenia.

4. Czynsz wolny ustalany zostaje w drodze licytacji stawki czynszu.
§ 8. Polityka czynszowa.

1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Brzeg obejmuje stawke bazowa, ktorej wysoko§¢ moze ulec zmniejszeniu o czynniki
obnizajace.

2. W latach objetych Wieloletnim Programem nalezy podejmowaé dziatania zmierzajace do zwigkszenia
stawki maksymalnej czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej w kazdym roku w latach 2026-2030.

3. Gmina Brzeg prowadzi biezacy nadzor nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych, monitoruje
biezace naleznosci oraz wysyla wezwania do zaptaty powstatych zaleglosci.
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4. Wobec osob trwale zalegajacych z optatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych Gmina Brzeg
podejmuje dziatania w zakresie prowadzenia windykacji nalezno$ci oraz kieruje sprawy na droge postepowania
sadowego.

5. Najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu, oplat za media i odpady komunalne, ktorzy zwrdcili si¢ do
Gminy Brzeg z wnioskiem o udzielenie ulgi w splacie zalegloéci, udziela si¢ ulgi na zasadach okreslonych
W prawie miejscowym.

6. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajagcych z ustawy. PowyzZsze znajduje roéwniez
zastosowanie do lokali, ktére byly uprzednio objete umowa w ramach najmu socjalnego lub umowa najmu
tymczasowego pomieszczenia.

7. Gmina Brzeg, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetianie przez najemcow, z wylaczeniem umow
najmu socjalnego i najmu pomieszczen tymczasowych, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie
w najem lub podnajem lokalu.

8. Na pisemne wezwanie, najemca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W przypadku
nieztozenia deklaracji zostanie naliczony podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajacej 8% warto$ci
odtworzeniowej w skali roku.

§ 9. Warunki obnizania stawki czynszu.

1. Z uwagi na czynniki techniczne stosuje si¢ nast¢pujace obnizenia stawki bazowej czynszu lokali
mieszkalnych z najmem na czas nieoznaczony:

1) brak tazienki z WC w lokalu - 10%;

2) brak WC w lokalu - 10%;

3) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej - 10%;
4) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu - 10%;

5) lokale mieszkalne ze wspdlng uzywalnoscia urzadzen sanitarnych - 5%;

6) lokale z kuchnia bez naturalnego o$wietlenia - 5%;

7) lokale usytuowane powyzej IV kondygnacji (dotyczy budynkow bez wind) oraz lokale usytuowane
w suterenie - 5%;

8) lokale potozone w budynkach zlokalizowanych w tzw. peryferyjnej strefie miasta obejmujacej ulice:
Plac Drzewny, Cegielniana, Grobli, Btonie, Otawska - 5%;

9) lokale potozone w budynkach, w ktorych ze wzglgdu na ich stan techniczny zaistniala koniecznosé
rozkwaterowania - 10%.

2. Powyzsze czynniki nie majg zastosowania do stawek czynszowych najmu socjalnego, pomieszczen
tymczasowych i stawek ustalonych w wyniku licytacji (czynszu wolnego).

3. Zwigkszenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego w zwiazku z remontem przeprowadzonym przez
najemce, za zgoda i na warunkach uzgodnionych z Gming Brzeg, nie zmienia zastosowanych, procentowych
czynnikoéw obnizajacych wysokos¢ stawki czynszu.

4. Zwigkszenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego w zwigzku z remontem przeprowadzonym przez
Gming Brzeg likwiduje zastosowane, procentowe czynniki obnizajace wysokos¢ stawki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Sposob zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

1. Zarzadzanie budynkami komunalnymi i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Brzeg,
nalezy do Zarzadu Nieruchomosci Miejskich, ktoéry realizuje polityke mieszkaniowa i reprezentuje interes
Gminy Brzeg we wspdlnotach mieszkaniowych w ramach posiadanego udziatu.
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2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu czynnosci majacych na celu:
1) prawidlowa ewidencje zasobu komunalnego;
2) inwentaryzacj¢ gminnych nieruchomosci;
3) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,;
4) prawidtowa gospodarke czynszowa;
5) windykacj¢ naleznosci;
6) zamian¢ mieszkan;

7) planowanie niezbgdnych remontoéw, modernizacji i inwestycji w celu poprawy stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych;

8) realizacj¢ wyrokéw sgdowych o oprdznienie lokali;
9) przywracanie tytutdow prawnych do lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych prawem miejscowym.

3. Zarzad Nieruchomos$ci Miejskich w Brzegu realizuje zadania, ktére maja na celu monitorowanie zasobu
mieszkaniowego pod katem prawidlowego wykorzystywania lokali mieszkalnych poprzez:

1) ustalenie, czy najemcy nie podnajeli lokali lub ich czgéci, bez wymaganej zgody wynajmujacego;
2) weryfikowanie zamieszkiwania najemcoéw w lokalach;
3) sprawdzenie, czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

4) czuwanie nad przestrzeganiem przepisow 1 Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujacych
w poszczegolnych wspdlnotach.

4. W latach objetych Wieloletnim Programem nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie
zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami, utrzymujac dotychczasowy sposob zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brzeg.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11.1. Do zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej naleza:

1) optaty za korzystanie z lokali mieszkalnych, w sklad ktoérych wchodza dochody z tytutu czynszu lub
dochody z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych;

2) érodki z budzetu gminy na finansowanie remontdéw i modernizacji (w tym $rodki finansowe pozyskane
ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych);

3) $rodki z budzetu gminy na finansowanie inwestycji (w tym $rodki finansowe pozyskane ze sprzedazy
budynkow i lokali mieszkalnych);

4) srodki zewnetrzne - srodki unijne i sSrodki z budzetu panstwa wynikajace z projektow i programow.
2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (w z}).

Zrédta finansowania 2026 2027 2028 2029 2030

Opfaty za korzystanie 4 879 000 4 803 000 5473 500 5418 000 5342 000
z lokali mieszkalnych

Srodki z budzetu

gminy na finansowanie 3 780 000 3 880 000 4 010 000 4100 000 4200 000
remontow

Srodki z budzetu

gminy na finansowanie 300 000 1 000 000 - 1 000 000 -
inwestycji

SUMA 8959 000 9 683 000 9483 500 10 518 000 9 542 000
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3. Prognoza zrdédet finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2026-2030 uwzglgdnia potrzeby
remontowe zasobu oraz koszty inwestycji, przebudowy i adaptacji lokali mieszkalnych niezagospodarowanych
na lokale mieszkalne przeznaczone do najmu socjalnego oraz do najmu na czas nieoznaczony.

4. W 2026 r. oplaty za korzystanie z lokali wyliczono na podstawie obowigzujacych na dzien
31 pazdziernika 2025 r. naliczen. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ wzrost stawki bazowej czynszu dla lokali
mieszkalnych przeznaczonych do najmu socjalnego, najmu na czas nicoznaczony oraz sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycji

§ 12. Koszty utrzymania zasobu.

1. Prognozuje sie, ze koszty na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg bgda wzrastac, skutkiem
czego wzrasta¢ bedzie stawka bazowa czynszu, ktoéra powinna ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym oraz w zwigzku
z pozyskiwaniem Srodkow zewngtrznych.

2. Wysoko$¢ srodkow finansowych niezbgdnych do zabezpieczenia kosztdw na remonty przedstawia tabela nr 3.

3. Zakladane koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Brzeg w kolejnych latach obowigzywania programu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zestawienie kosztow eksploatacji i remontow (w z1).

Zestawienie

, 2026 2027 2028 2029 2030
kosztow

Koszty

. 865 000 895 000 926 500 959 000 990 000
eksploatacji

Pozostate koszty

. ; 2 456 000 2 542 000 2 630 000 2 723 000 2 818 000
obstugi najemcoOw

Koszty zarzadu
nieruchom. 1 602 000 1 620 000 1 642 000 1 650 000 1 665 000
wspolnymi WM

Koszty remontéw,
konserwacji

i utrzymania 1 580 000 1 680 000 1790 000 1 900 000 2000 000
technicznego
budynkow

Koszty udziatu
Gminy w kosztach 2200 000 2200 000 2220 000 2200 000 2200 000
remontow WM

Koszty inwestycji 300 000 1 000 000 - 1 000 000 -

SUMA 9003 000 9973 000 9208 500 10 432 000 9673 000

4. Koszty eksploatacji zawierajg koszty sprzatania, konserwacji, ushlug kominiarskich, deratyzacji,
dezynsekcji, przegladéw budynkow, oprdznianie lokali, koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych,
oraz podatku od nieruchomosci.

5. W sklad pozostatych kosztow obstugi najemcow wchodzi fundusz plac pracownikow ZNM (60%)
obshugujacych gospodarke mieszkaniowa i pozostate koszty administracyjno-biurowe.
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Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeg

§ 13.1. Dla lepszego i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeg planuje si¢:
1) kontynuowanie zadan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalno$ci naleznosci;

2) realizowanie zamian lokali mieszkalnych z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej lokali, ilo$ci oséb
w gospodarstwie domowym, mozliwosci finansowych najemcow;

3) realizowanie wyrokéw sadowych o oproznienie lokalu (eksmisje) poprzez wskazywanie lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych, a tym samym odzyskiwanie lokali
i przekazywaniu ich do dalszego obrotu;

4) regulowanie tytutow prawnych po $mierci najemcow, a takze po splacie zadtuzenia.

2. W celu przeciwdziatania zwigkszaniu zaleglo$ci czynszowych oraz wyeliminowaniu zagrozen utraty
tytutu prawnego do lokalu przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji finansowej, prowadzone sa
nastepujace dziatania:

1) ukierunkowane na zmniejszenie zadtuzenia:
a) mozliwo$¢ odpracowania naleznosci,
b) rozktadanie nalezno$ci na raty,
¢) umarzanie naleznosci,
d) odraczanie terminow ptatnosci naleznosci;

2) zmierzajace do zmniejszenia optat za wynajmowanie lokalu poprzez informowanie o mozliwo$ci ubiegania
si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) zachgcanie do zamiany lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.

3. W ramach realizowanej przez Gming Brzeg polityki mieszkaniowej istnieje mozliwo$¢ dokonania
zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny, w zwigzku z tym:

1) opracowany zostat odrebny druk ,,Zgloszenie lokalu do zamiany”, na podstawie ktoérego najemcy zglaszaja
che¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny z okre$leniem wymagan do spetnienia, co ma na celu umozliwi¢
zamian¢ wzajemng lokali, w przypadku gdy przynajmniej jeden z uczestnikow zamiany jest najemcg lokalu
z zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeg;

2) ze zlozonych zgloszen lokali do zamiany na biezaco jest tworzone i aktualizowane zestawienie
gospodarstw domowych oczekujacych na zamiang lokalu mieszkalnego, ktoére jest umieszczone na stronie
internetowej Zarzadu Nieruchomos$ci Miejskich;

3) po uzyskaniu odpowiedniego lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem sytuacji najemcoéw, skladane sa
propozycje zamiany lokalu najemcom, ktérzy:

a) posiadaja zaleglosci czynszowe,
b) poszukujg zamiany lokalu, w szczego6lno$ci ze wzgledu na powierzchnig, stan techniczny i lokalizacje,

c¢) poszukuja lokalu do zamiany i deklaruja mozliwo$¢ samodzielnego remontu oraz zdania dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego,

d) poszukuja lokalu do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia i wiek.

4. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej Gminy Brzeg nast¢puje rowniez poprzez:
1) przejmowanie lokali na mocy wyrokéw sadowych od osob, ktdre utracity tytut prawny;
2) odbior lokali po zakonczeniu najmu;
3) techniczne przygotowanie lokali wolnych do zasiedlenia;
4) wskazywanie do najmu lokali wolnych;

5) realizacj¢ niezbednych dziatan w zakresie pozyskiwania lokali do najmu socjalnego z istniejacego zasobu;
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6) podejmowanie dziatan w celu pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
socjalnego i pomieszczen tymczasowych;

7) poprawe standardu lokali mieszkalnych;

8) utrzymanie i tworzenie lokali interwencyjnych w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
w sytuacjach kryzysowych.
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