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UCHWALA NR XXV/111/2025
RADY GMINY POKOJ

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu czeSci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153 — tekst jedn. zpodzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 — tekst jedn. zpodzn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdézn. zm.), wnawigzaniu do Uchwaly
Nr XLVI/361/2023 Rady Gminy Pokdj z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla,
zmienionej uchwatg Nr XXIV/103/2025 Rady Gminy Pokoj z dnia 26 listopada 2025 r., oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pokoj, przyjetego Uchwata Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokoéj z dnia 3 lipca 2000 r., Rada Gminy Poko;,

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Krzywa Gora -
rejon osiedla — etap 1, o powierzchni 1,21 ha, zwany dalej planem, ktérego granice okreslono na zalaczniku
nr 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;

2) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
3) ZP — tereny zieleni urzadzone;.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza tg
lini¢ nie wiecej niz 2m;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi, na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw
zwigzanych zuzupeliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych nie wymaga si¢ sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko Iub z tego raportu wyniknie brak negatywnego oddziatywania.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w przepisach budowlanych, nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 10.
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2. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu miejscowego.

3. Ustala sig¢:

1) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, kolorow stonowanych, z przewaga barw ztamanych
w odcieniach bieli, szaro$ci 1 bezu;

2) zakaz:
a) lokalizacji budynkow i budowli w formie wiez i rotund,
b) stosowania dachéw mansardowych oraz dachéw o potaciach mijajgcych si¢ na poziomie kalenicy,
¢) stosowania na elewacjach budynkéw kolorow jaskrawych lub fosforyzujacych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢
stanowiacych realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w tym rowniez z zakresu tgcznosci publicznej,

b) dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie z definicjami
zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

2) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

2. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod,

2) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych, w spos6b umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod;

3) gospodarke $cickowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 4.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

4. Stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢:

1) tereny oznaczone symbolami MNW-MNB, jako zaliczone do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) teren oznaczony symbolem US-ZP - jako zaliczone do terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Caly obszar objetym znajduje si¢ w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja zasady uje¢te w formie nakazow i1 zakazow, zawartych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub przedmiotow
o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.
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Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz:
a) 650 m? — dla terenéw MNW-MNB,
b) 3000 m? — dla terenu US-ZP;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) 18 m — dla terenéw MNW-MNRB, U,
b) 30 m — dla terenéw US-ZP;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego, z ktorego ustalono obsluge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatkg sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Caly obszar objetym znajduje si¢ w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja zasady ujete w formie nakazoéw i zakazoéw, zawartych w przepisach odrgbnych .

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez uktad droég zlokalizowanych poza granicami
planu:

1) droge wojewddzka Ne 454 relacji Opole-Namystow;

2) drogi lokalne osiedlowe i ulice dojazdowe, wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym.
2. Obstuga komunikacyjna teren6w:

1) dla terenu IMNW-MNB - z terenu ulicy dojazdowej;

2) dla terenu 1US-ZP - z terenu ulic dojazdowych;

3) dla terenu 1ZP i 2ZP - z terenu ulicy dojazdowe;.
3. Podtaczenia terenéw w obszarze planu do drog publicznych, na podstawie przepisow odrebnych.
§ 12. W zakresie parkowania pojazdow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilo$ci niezbe¢dnej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz,

b) dla obiektow gastronomii — 2 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,
¢) dla hoteli, pensjonatow — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

d) dla domu opieki spotecznej - 1 miejsce do parkowania na 15 t6zek, lecz nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

e) dla pozostatych ustug 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) miejsc postojowych naziemnych,
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b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
¢) parkingéw naziemnych;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych, zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 1, w ramach terenu
0 tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na ktérym inwestycja jest zlokalizowana;

4) dla ustug nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 4% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz budowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, pompownie sieciowe wody,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) docelowo wustala si¢ odprowadzenie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 kanalizacji
ogolnosplawnej do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, realizacj¢ rozwigzan indywidualnych poprzez
budowe zbiornikow wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dzialki,
w sposob niezakltocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie sieci gazowe;j:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej,
b) indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;

2) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu.

10. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (OZE), na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW-MNB, US-ZP;
2) 0,1% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IMNW-MNB, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, zwigzanych
z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdow, dojs¢, ciagdow pieszych i rowerowych;
3) miejsc do parkowania;
4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
5) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna - 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 9m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 9m;
6) w zakresie ksztattowania dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa, matowg blachodachowka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

b) garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany:

- dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, matowa blachodachowka, gontem bitumicznym, w odcieniach
czerwieni, bragzu lub w kolorze grafitowym,

- dachy ptaskie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 650m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwigzanych
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna - 0,4;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6m;

6) w zakresie ksztattowania dachow:
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a) dachy spadziste dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45°, kryte
dachowkg ceramiczng lub cementowg, matowg blachodachéwkg, w odcieniach czerwieni, bragzu lub
w kolorze grafitowym,

b) dachy ptaskie.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow iinnych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastrukture techniczna,
b) chodnikéw, §ciezek rowerowych,
¢) placow zabaw,
d) miejsc na odpady komunalne,
e) wiat,
f) zieleni urzadzone;.

3) ustala si¢ wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz 5m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokdj.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy

Ewelina Rajkowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/111/2025
Rady Gminy Pokdj
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
cze$ci wsi Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), Rada Gminy Pokoj stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesSci wsi Krzywa Gora - rejon
osiedla — etap 1, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany konsultacjom spolecznym
w dniach od 1 pazdziernika 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r. W dniu 13 pazdziernika 2025 r. odbylo si¢
spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Umozliwiono zainteresowanym zglaszanie uwag do w/w
dokumentéow. Do udostepnionej dokumentacji planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko,
W wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag.

2. Do udostepnionej dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi
Krzywa Gora - rejon osiedla — etap 1 wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko, w wyznaczonym terminie
konsultacji spotecznych, nie wniesiono uwag, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/111/2025
Rady Gminy Pokdj
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2024r., poz. 1530z pdézn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), Rada Gminy Pokoj uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Krzywa Gora -
rejon osiedla — etap 1, przewiduje sig, Ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa, rozbudowa
i modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulicznego.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej igazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkdéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/111/2025
Rady Gminy Pokoj

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXV/111/2025 RADY GMINY POKÓJ z dnia 17 grudnia 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5


	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 6 ust. 3 pkt 2




	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu
	§ 7 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 1
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	lit. b w rozdz.3 § 7 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 7
	ust. 4 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 7


	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
	§ 8 w rozdz.4

	Rozdział 5 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
	§ 9 w rozdz.5
	ust. 2 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	lit. a w rozdz.5 § 9 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 9 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	lit. a w rozdz.5 § 9 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 § 9 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 2



	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,na podstawie odrębnych przepisów
	§ 10 w rozdz.6

	Rozdział 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 11 w rozdz.7
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	pkt 2 w rozdz.7 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.7 § 11
	pkt 1 w rozdz.7 § 11 ust. 2
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	ust. 3 w rozdz.7 § 11

	§ 12 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 12
	lit. a w rozdz.7 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 12 pkt 1
	lit. c w rozdz.7 § 12 pkt 1
	lit. d w rozdz.7 § 12 pkt 1
	lit. e w rozdz.7 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 12
	lit. a w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 12 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 12
	pkt 4 w rozdz.7 § 12


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 13 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 5
	lit. a w rozdz.8 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 13 ust. 5 pkt 2


	ust. 6 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 7
	lit. a w rozdz.8 § 13 ust. 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 13 ust. 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.8 § 13 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.8 § 13
	pkt 1 w rozdz.8 § 13 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.8 § 13 ust. 10
	lit. a w rozdz.8 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 13 ust. 10 pkt 2




	Rozdział 9 - Stawki procentowe
	§ 14 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 14
	pkt 2 w rozdz.9 § 14


	Rozdział 10 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 15 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.10 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 5
	tir. 1 (1) w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 5 lit. b


	pkt 6 w rozdz.10 § 15 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 6
	tir. 1 (3) w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (4) w rozdz.10 § 15 ust. 3 pkt 6 lit. b



	ust. 4 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 4


	§ 16 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.10 § 16 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.10 § 16 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.10 § 16 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.10 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 16 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.10 § 16 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 16 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.10 § 16 ust. 3 pkt 6


	ust. 4 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 4


	§ 17 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 17
	pkt 1 w rozdz.10 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.10 § 17 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 17 ust. 2



	Rozdział 11 - Przepisy końcowe
	§ 18 w rozdz.11
	§ 19 w rozdz.11


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcieo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu części wsi Krzywa Góra - rejon osiedla – etap 1.
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcieo sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2
	pkt 3 w zał.3 § 2
	pkt 4 w zał.3 § 2

	§ 3 w zał.3
	§ 4 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 4
	pkt 2 w zał.3 § 4
	pkt 3 w zał.3 § 4
	lit. a w zał.3 § 4 pkt 3
	lit. b w zał.3 § 4 pkt 3
	lit. c w zał.3 § 4 pkt 3
	lit. d w zał.3 § 4 pkt 3
	lit. e w zał.3 § 4 pkt 3



	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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