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UCHWALA NR XIX/127/2025

RADY GMINY SKARBIMIERZ
z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722020 1. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019r.
poz. 1182 z pdzn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz na
lata 2025-2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolodziej



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIX/127/2025
Rady Gminy Skarbimierz

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program
Gospodarowania
Mieszkaniowym
Zasobem Gminy

Skarbimierz

na lata 2026-2030
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WSTEP

Przygotowanie niniejszego opracowania wynika z delegacji zawartej z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Okres opracowania jest zgodny z minimalnym okresem wskazanym przez ustawodawce i obejmuje pigc
kolejnych lat. Taki czasookres, pokrywajacy si¢ z czestotliwoscia przeprowadzania okresowych — 5-letnich
przegladow technicznych obiektéw wydaje sie by¢ najbardziej adekwatny do racjonalnej realizacji polityki
mieszkaniowej Gminy.

Inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego, analiza potrzeb mieszkaniowych, pod wzgledem
zapotrzebowania i stanu technicznego, a takze okreSlenie kierunkow dziatan majacych na celu realizacje
obowiagzkéw pozwala na prowadzenie racjonalnej polityki mieszkaniowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarbimierz na lata 2026-2030
wyznacza kierunek dziatan i cel prowadzonej polityki mieszkaniowe;.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Skarbimierz

§1.

1. Stan zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2025 r. — Na dzien 31.12.2025 r. zasob mieszkaniowy gminy
Skarbimierz liczyt 42 mieszkania zlokalizowane w 20 budynkach z czego 13 budynkow to obiekty w
zabudowie szeregowej. Zasob mieszkaniowy gminy Skarbimierz jest zlokalizowany na terenie pigciu
miejscowosci w Skarbimierzu-Osiedlu. Wspdlnota mieszkaniowa objety jest jeden budynek, w ktorym
znajduje si¢ jedno mieszkanie. Pozostate lokale znajduja si¢ w obiektach bedacych wlasnoscia Gminy
Skarbimierz. Zestawienie nieruchomosci na dzien 31.12.2025 r. przedstawia Tabela 1.

2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030 - Analiza danych z poprzednich lat
wykazuje, ze istnieje potrzeba powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy Skarbimierz. W okresie
najblizszych pieciu lat planuje si¢ jego powickszenie poprzez wydzielenie dodatkowych lokali z wolnych
przestrzeni w budynku na ul. Jaéminowej 1 w m. Zlobizna. W wyniku tych dziatan zaséb moze sie
powigkszy¢ o okoto 2 mieszkania. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030
przedstawia Tabela 2.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026-2030 - Analizujac stan
techniczny nieruchomosci wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy zastosowano
pigciostopniowa charakterystyke przy czym okreslenie:

a) obiekt w stanie bardzo dobrym, wystepuje gdy — elementy budynku sa dobrze utrzymane i
konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen,

b) obiekt w stanie dobrym, wystepuje gdy — elementy budynkoéw sg utrzymane nalezycie; celowy jest
remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach i konserwacjach,

c) obiekt w stanie $rednim, wystepuje gdy — w elementach budynkow wystepuja niewielkie uszkodzenia i
ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu; celowy jest czesciowy remont kapitalny,

d) obiekt w stanie dopuszczajacym, wystepuje gdy — w elementach budynkéw wystepuja duze uszkodzenia
1 ubytki; cechy i wlasciwo$ci wbudowanych materiatbw maja obnizong klasg; wymagany remont
kapitalny, wzglednie wymiana poszczegolnych elementow,

e) obiekt w stanie ztym, wystepuje gdy w budynku wystepuje duze uszkodzenie i ubytki, ktore zagrazaja
bezpieczenstwu; zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki lub prowadzenia kapitalnego w bardzo
szerokim zakresie.

Tabela 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2026-2030

Planowa liczba zasobu mieszkaniowego w gminie
Rok ..
Skarbimierz
2026 42
2027 43
2029 44
2030 44

4. Przewiduje si¢ dziatania Gminy majgce na celu poprawe stanu technicznego budynkéw okreslonych jako
sredni, doprowadzajac obiekty do stanu dobrego, a takze prowadzenie dzialan utrzymujacych budynki w
stanie co najmniej dobrym. Prognoza stanu technicznego zasobu uwzgledniajaca powyzsze zostata
przedstawiona w Tabeli nr 3.
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Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2026-2030
Prognoza stanu technicznego w latach:
Lp. Adres lokalu 2026 2027 2028 2029 2030
Skarbimierz-Osiedle
1. Akacjowa 19B dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
2. Akacjowa 19C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
3. Akacjowa 20C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
4. Klonowa SB dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
5. Klonowa 7C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
6. Klonowa 9B dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
7. Klonowa 10A dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
8. Klonowa 10C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
9. Klonowa 11B dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
10. Klonowa 11C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
11. Klonowa 13B dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
12. Klonowa 13C dobry dobry dobry dobry dobry
Skarbimierz-Osiedle
13. Klonowa 13D dobry dobry dobry dobry dobry
14. | Zwanowice 17 dobry dobry dobry dobry dobry
15. | Brzezina 64 dobry dobry dobry dobry dobry
16. | Lukowice Brzeskie 88 dobry dobry dobry dobry dobry
17. | Lukowice Brzeskie 53/1 dobry dobry dobry dobry dobry
18. | Lukowice Brzeskie 53/2 dobry dobry dobry dobry dobry
19. | Lukowice Brzeskie 89/1 dobry dobry dobry dobry dobry
20. | Lukowice Brzeskie 89/2 dobry dobry dobry dobry dobry
21. | Lukowice Brzeskie 89/3 dobry dobry dobry dobry dobry
22. | Lukowice Brzeskie 89/4 dobry dobry dobry dobry dobry
23. | Lukowice Brzeskie 89/5 dobry dobry dobry dobry dobry
24 Ziobizna Sredni Sredni Sredni Sredni dob
" | ul. JaSminowa 1/1 Sre Sre Stre ST o1y
Ztobizna s s . o
25. ul. Taéminowa 1/2 sredni sredni sredni $redni dobry
Ztobizna , . , . , . , .
26. ul. Tadminowa 1/3 sredni sredni sredni $redni dobry
Zlobizna o o o s
217. ul. Taéminowa 1/4 sredni sredni sredni $redni dobry
Ztobizna , . , . , . , .
28. ul. Taéminowa 1/5 sredni sredni sredni $redni dobry
29. Z%Obl,znz.l sredni sredni sredni $redni dobry
ul. JaSminowa 1/6
Ztobizna , . , . , . , .
30. ul. Tadminowa 1/7 sredni sredni sredni sredni dobry
31. Z}ObI’an.l sredni sredni sredni $redni dobry
ul. JaSminowa 1/8
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32. 511 Ogs%rlrlﬁnowa 1/9 sredni sredni sredni sredni dobry
33. 511 O}Daigr?filnowa 1/10 sredni sredni sredni dobry dobry
34, fﬁoggﬁnowa Il sredni sredni sredni dobry dobry
35. 511 O}Daigr?filnowa 112 sredni sredni sredni dobry dobry
36. fﬁoggﬁnowa U3 sredni sredni sredni dobry dobry
37. 511 O}Daigr?filnowa 116 sredni sredni dobry dobry dobry
38. fﬁoggﬁnowa 17 sredni sredni dobry dobry dobry
39. 511 O}Daigr?filnowa 1/18 sredni sredni dobry dobry dobry
40. ﬁo}’is,z;?nowa 19 sredni sredni dobry dobry dobry
41. 511 Ogs’zrrxlsnowa 120 sredni sredni dobry dobry dobry
42, | Zobizna dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Brzeska 41/2

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego

§ 2.

1. Na stan techniczny lokalu wplywaja takie czynniki jak: wiek budynku, sposob ich utrzymania czy sposob
uzytkowania nieruchomosci przez jej mieszkancow. W celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji
nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ potrzeby biezacych konserwacji oraz remonty wynikajace z protokotow
przegladow rocznych i piecioletnich obiektow budowlanych.

2. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynku wspdlnoty mieszkaniowej potrzeby remontowe czesci
wspolnej sg zaspokajane w ramach srodkoéw finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3.

1. Analizujac dynamike sprzedazy mieszkan komunalnych dla ich najemcow, przewiduje si¢ sprzedaz
nieruchomosci w ilosci okoto jednego lokalu rocznie. Realizacja zatozen zalezna jest od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan na wtasno$¢. O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy decyduje Woit,
rozpatrujac indywidualnie kazdy wniosek o nabycie mieszkania.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.

1. Zasady polityki czynszowej majg zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych do mieszkaniowego
zasobu gminy.
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Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla zasobu mieszkaniowego Gminy
Skarbimierz ustala Wynajmujacy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty z
zachowaniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy, z zastosowaniem czynnikdéw obnizajacych
i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego wskazane w ust. 3 1 4.
Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu za 1 m*:

a) jezeli lokal mieszkalny nie posiada centralnej cieptej wody: minus 10%,

b) jezeli lokal mieszkalny nie posiada we: minus 10%,

c) jezeli lokal nie posiada tazienki: minus 10%,

d) jezeli lokal nie posiada instalacji wodno-kanalizacyjnej: minus 10%.
Zmiana wysokoS$ci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad zasobu gminy nie moze by¢ dokonywana
czesciej niz co 6 miesiecy.

Rozdzial 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1.

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5.

Ustala si¢ nastepujacy sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skarbimierz: lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy Skarbimierz
prowadzone jest bezposrednio przez Wojta Gminy Skarbimierz, poprzez Referat Rolno-Inwestycyjny.
Ustala si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skarbimierz:

a) biezaca administracja budynkami,

b) utrzymanie techniczne zasobu,

¢) planowanie i prowadzenie remontow,

d) gospodarowanie powierzonym mieniem,

e) przygotowanie dokumentacji technicznej 1 inwestycyjnej,

f) wspodlpraca z najemcami.
W kolejnych latach przewiduje si¢ doskonalenie systemu zarzadzania zasobem poprzez m.in. zwigkszenie
kontroli nad wykorzystaniem lokali, stopniowe podnoszenie standardu zasobu mieszkaniowego oraz
optymalizacj¢ kosztow utrzymania zasobow.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
a) Czynsze za lokale mieszkalne;
b) Czynsze za lokale uzytkowe;
c) Sprzedaz lub wykup lokali mieszkalnych;
d) Budzet Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 3294

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§7.
Tabela 4. Planowane koszty w latach 2026-2030

Planowane koszty w kolejnych latach w zi
2026 2027 2028 2029 2030

13.000 zt 13.000 zt 13.000 zt 13.000 zt 13.000 zt

Rodzaje kosztow

Koszty biezacej
eksploatacji
Koszty remontow
oraz modernizacji
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi

15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt 15.000 zt

10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnoS$ci: a) niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych z
remontami budynkéw i lokali, b) planowana sprzedaza lokali

§8.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

a) staly nadzoér nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac remontowych,

b) biezaca kontrola terminowos$ci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie
windykacji zaleglosci w optatach,

¢) zapewnienie finansowania planowanych prac remontowych.

2. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniom zasobem gminy w zakresie
prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych, gdyz nie planuje si¢ remontéw nie bedzie
wymagata lokali zmiennych, gdyz nie planuje si¢ remontow wymagajacych czasowego wykwaterowania
mieszkancow zwigzanych z umowa najmu.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skarbimierz Nr XV1/119/2020 r. z dnia 08 czerwca 2020 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skarbimierz na lata 2020-2024.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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