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UCHWALA NR XXI1/178/2025
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzelce Opolskie na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig¢, co naste¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie
na lata 20262030 stanowiacy zalgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, a takze podaniu do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogdan Matycha
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Zalacznik

do uchwaty nr XXI1/178/2025

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRZELCE OPOLSKIE NA LATA 2026-2030

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz mozliwosci
realizacji zadania wtasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Program stanowi opis sposobow i zasad utrzymania mieszkaniowego zasobu, jako
procesu tworzenia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych w Gminie. Pokazuje jakie naklady finansowe
nalezy ponies¢ w kolejnych latach, aby utrzymaé ten zaséb na zadawalajacym poziomie technicznym,
funkcjonalnym i estetycznym.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany
jest na lata 2026-2030 i obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podziatem na lokale mieszkalne oraz najem socjalny lokali;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

4) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

6) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

7) opis innych dzialah majgcych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;

8) zwickszenie tego zasobu poprzez realizacje inwestycji w ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Strzelce Opolskie;

3) GZMK - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich jako
jednostke budzetowa statutowo odpowiedzialng za gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

4) budynku gminnym — nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy wilasno$¢ Gminy budynek z lokalami
mieszkalnymi;

5) budynku wspélnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wyodrebnionymi lokalami
mieszkalnymi, w ktérym Gmina posiada swoje udziaty;
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6) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy witasno§¢ Gminy wynajety
albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony, znajdujacy si¢ w budynku gminnym albo wspdlnot
mieszkaniowych;

7) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem lokalu o obnizonym standardzie, bez
centralnego ogrzewania wynajety albo przeznaczony do wynajgcia na czas oznaczony, polozony w budynku
gminnym lub wspdlnoty mieszkaniowej;

8) SIM — Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej Opolskie Poludnie Sp. z o.0.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.1. Mieszkaniowy zasob Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. obejmowal 776 lokali
mieszkalnych z czego 724 lokali bedacych w trwalym zarzadzie GZMK, (w tym 32 lokale objete najmem
socjalnym), 4 lokale mieszkalne bedace w trwalym zarzadzie jednostek oswiatowych oraz 48 mieszkan
w trwatym zarzadzie Osrodka Pomocy Spoteczne;.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy okre§lony w ust. 1 bedzie w kolejnych latach ulegat zmianie poprzez:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych wskutek ich sprzedazy na rzecz najemcéw, zgodnie
z obowigzujagcymi w Gminie zasadami okreslonymi w odrgbnej uchwale, do konca pierwszego kwartatu
2026 roku;

2) zwickszenie liczby lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych na
cele mieszkaniowe;

3) zwigkszenie liczby najméw socjalnych lokali wskutek przekwalifikowania lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie bez centralnego ogrzewania na najem socjalny lokali;

4) przeznaczanie lokali o najnizszym standardzie technicznym, na pomieszczenia tymczasowe;
5) budowe budynkoéw komunalnych.

3. Na podstawie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢
prognoze jego wielkosci w poszczegodlnych latach przedstawiona w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
. . Liczba lokali Liczba lokali Inne lokale _
Liczba lokali Spéldzielcze .
w budynkach w budynkach . o Liczba
Stan w budynkach p : . Wiasnosé wlasnosciowe .
. wspoélnot w posiadaniu lokali
na 31.12 Gminnych . . . lokalu prawo do .
mieszkaniowych Gminy ogélem
lokalu
2026 324 361 0 3 2
w tym obj?tych 2% 7 0 0 0 690
najmem socjalnym
2027 324 361 0 3 2
w tym obJ?tych 2 7 0 0 0 690
najmem socjalnym
2028 382%* 361 0 3 2
w tym obj?tych 2% 7 0 0 0 748
najmem socjalnym
2029 382 361 0 3 2
w tym obj?tych 2 7 0 0 0 748
najmem socjalnym
2030 382 361 0 3 2
w tym obj?tych 2% 7 0 0 0 748
najmem socjalnym

*58 mieszkan ma powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o ustawe¢ o Ustawe z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
(t.j. Dz. U. 2020 poz. 508 ze zmianami).
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§ 4.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest od wieku budynku, wyposazenia
mieszkan w instalacj¢ elektryczna, gazows, wodno — kanalizacyjng, centralnego ogrzewania oraz zakres
wykonywanych remontéw w lokalach oraz na budynkach.

2. Zakres remontéw budynkoéw gminnych wykonywany jest zgodnie z przyjetym planem, na realizacje
ktorego zabezpiecza si¢ srodki finansowe w wysokosci ustalonej przez Rade Miejska w uchwale budzetowe;.

3. Zakres planowanych remontow w pierwszej kolejnosci uwzglednia wydatki niezbedne do utrzymania
budynkow gminnych w niepogorszonym stanie technicznym oraz majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi.

4. Opis wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r.
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
WyposaZenie Liczba lokali Liczba lokali w budynkach wspolnot
techniczne w budynkach mieszkaniowych oraz spéldzielni Razem
lokalu Gminnych mieszkaniowej
mieszkalne najem socjalny mieszkalne najem socjalny
centralne ogrzewanie 171 0 239 0 410
piece lub ogrzewanie 115 22 78 7 222
etazowe weglowe
ogrzewanie etazowe 34 3 82 0 119
gazowe
ogrzewanie 9 0 15 1 25
elektryczne
instalacja 330 25 414 7 776
elektryczna
instalacja gazowa 102 1 412 3 518
instalacja 330 25 414 7 776
wod. — kan.
zbiornik 22 4 0 0 26
- szambo
lazienka, 330 25 414 7 756
we w lokalu

5. Zmiana stanu technicznego gminnych budynkéw z lokalami mieszkalnymi i najmem socjalnym lokali
uzalezniona jest od zakresu wykonywanych inwestycji budynkoéw, a prognozg poprawy w tym zakresie
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Prognoza poprawy stanu technicznego gminnych budynkow
Liczba Stan techniczny
Rok bud):nkow Bardzo dobry Dobry Dostateczny Zty
ogélem
2026 42 1 18 23 0
2027 42 1 21 20 0
2028* 44 3 24 17 0
2029 44 3 27 14 0
2030 44 3 30 11 0

*2 budynki maja powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o Ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla 0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. 2020 poz. 508 ze
Zmianami).
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Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5.1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
gwarantujacym prawidtowo i sprawnie dzialajacg instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa oraz
grzewcza, usuwanie przyczyn zawilgocenia i zagrzybienia $cian i sufitdéw, usuwanie ubytkow tynku oraz
sprawng stolarke drzwiowg i okiennag.

2. Zakres remontdw i modernizacji budynkéw gminnych ustala si¢ w oparciu o protokoty z dokonanych
okresowych przegladow budowlanych oraz opinie rzeczoznawcéw z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
Gminy.

3. Zatozenia przyjete w ust. 1 1 2 uwzglednia si¢ w planie wydatkow na inwestycje 1 remonty budynkow
oraz lokali mieszkalnych przedstawionych w tabeli nr 4.

Tabela nr 4
Plan wydatkow na inwestycje i remonty budynkow oraz lokali mieszkalnych
Plan Prognoza w zl
. wydatkow
Zakres remontow 2026 r. 2027r. 2028 . 2029 r. 2030 .
w 7z}
Budowa dwoch budynkow
komunalnych 00.00 00.00 23.082.366 00.00 00.00
(58 lokali mieszkalnych)
Zadania inwestycyjne na 2450 000 1.000.000 1.050.000 1.100.000 1.155.000
budynkach
Remonty biezace budynkow 105.000 110.000 115.000 121.000 127.000
Remonty lokali mieszkalnych 196.000 205.000 215.000 225.000 236.000
Ogolem 2.751.000 1.315.000 24.462.366 1.446.000 1.518.000

4. Plan wydatkoéw na inwestycje i remonty budynkow oraz lokali mieszkalnych obejmuje w zakresie:

1) zadan inwestycyjnych - prace adaptacyjne pomieszczen wspolnego uzytku na lokale mieszkalne, wymiang
pokrycia dachowego, catkowita wymiang pionoéw instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjne;j,
grzewczej oraz ocieplanie elewacji,

2) remontéw biezacych budynku — prace instalatorskie, kominiarskie, blacharsko-dekarskie, $lusarskie,
ogolno-budowlane, osuszanie budynkow, wymiang stolarki budowlanej, usuwanie awarii na nieruchomosci
wspolnej oraz utrzymanie infrastruktury;

3) remontoéw lokali mieszkalnych — prace instalatorskie i zdunskie, wymiane podtodg, posadzek, tynkow,
stolarki okiennej i drzwiowej, usuwanie awarii oraz wyposazanie wolnych lokali w niezbedne urzadzenia.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce
Opolskie nastgpuje zgodnie z uchwalg nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
4.04.2001 r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz sprzedazy budynkow wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady
Miejskiej nr XLIV/308/01 z dnia 19.09.2001 r., nr X/80/07 z dnia 25.07.2007 r., nr XXI/173/08 z dnia
28.05.2008 r., nr XLII/367/09 z dnia 30.12.2009 r., nr XXXVII/300/2017 z dnia 31.08.2017 r. oraz
nr XLIV/364/2018 z dnia 28.02.2018 1.

2. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ gminy, potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, z wylgczeniem budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy. Zgodnie z uchwatg nr 1X/75/2024
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 4.04.2001 r. w sprawie okreslenia kryteriow
przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy oraz zasad
sprzedazy budynkow, sprzedaz lokali gminnych zostata wstrzymana. Obecnie sprzedaz odbywa si¢ jedynie
w ramach realizacji wnioskdw ztozonych do dnia 31 stycznia 2025 r. oraz programu ,,Twoje M”.
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3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5, sporzadzona z uwzglednieniem
wielkosci sprzedazy w poprzednich latach.

Tabela nr 5
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

Lp. Rok Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochdd ze sprzedazy lokali

mieszkalnych w zl
1. 2026 10 258.000
2. 2027 0 00,00
3. 2028 0 00,00
4. 2029 0 00,00
5. 2030 0 00,00
Rozdzial §

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7.1. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu gminy opiera si¢ na zatozeniu zmierzajagcym do
stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszéw do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow
utrzymania lokali z uwzglednieniem naktadéw na remonty lokali mieszkalnych i budynkéw.

2. Stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wprowadza Burmistrz Strzelec Opolskich raz w roku. W roku 2026 stawka za 1 m? wzro$nie
0 90 groszy, natomiast w latach kolejnych o 5% w stosunku do stawki obowigzujace;.

3. Na podstawie zatozenia przyjetego w ust. 2, prognoze¢ stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
zawiera tabela nr 6.

Tabela nr 6
Prognoza stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

Rok Stawka Przewidywany Srednia stawka z Najnizsza stawka z Przewidywana
czynszu wzrost stawki zastosowaniem znizek zastosowaniem stawka za najem
w zl/m? w zl/m? znizek socjalny lokalu

w zl/m? w zl/m?

2026 7,00 14,75% 6,30 4,55 2,28

2027 7,35 5% 6,62 4,78 2,39

2028 7,72 5% 6,91 5,02 2,51

2029 8,11 5% 7,31 5,28 2,64

2030 8,52 5% 7,67 5,54 2,77

4. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust.3 podlega obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od:
1) potozenia budynku;
2) rodzaju zabudowy budynku i jego wielkosci;
3) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja;
4) wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne.
5. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu zawiera tabela nr 7.

6. Zasady odptatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych reguluje uchwata nr XIII/110/2011 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad ponoszenia odptatnosci
za pobyt w mieszkaniu chronionym.

Tabela nr 7
Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu
Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu Obnizka
1. ogrzewanie na paliwo stale lub elektryczne 10%
2. brak mozliwosci korzystania z instalacji gazowej w lokalu 5%
3. brak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10%
4. brak tazienki lub WC w lokalu 5%
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5. usytuowanie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji pod stropodachem 5%
Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Zwyizka
1. budynki zawierajace nie wiecej niz 4 lokale 5%
2. jedyny lokal mieszkalny w budynku 10%
3. winda w budynku 10 %
Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje GZMK,
zgodnie ze statutem wprowadzonym uchwata nr XXVII1/240/08 z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr X1I1/81/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 czerwca 1999 r.

2. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, GZMK moze wykonywaé czynnosci
zarzadzania bezposrednio poprzez swoje komorki organizacyjne lub przez zarzadcow.

3. Wedlug stanu na 31.12.2024 r. gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadzaja:
1) GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wtasnoscig i w posiadaniu Gminy;

2) GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej;

3) dyrektorzy jednostek o$wiatowych w odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach
przez nich zarzadzanych;

4) Osrodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Opolskich w odniesieniu do mieszkan: Treningowych
i Wspomaganych, Treningowych i Wspomaganych z programu ,Za zyciem” oraz Wspomaganych
z projektu ,,Solidarni z Ukraing — pomoc migrantom wojennym z wojewoddztwa opolskiego”.

4. Do lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy, potozonych w budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich stosuje si¢ zasady wynikajace z Programu.

§ 9.1. GZMK realizuje obowigzki wtasciciela lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, okreslone w obowigzujacych przepisach prawa, obejmujgce w szczegdlnosci:

1) planowanie inwestycji i remontow lokali mieszkalnych oraz budynkow;
2) realizowanie obowiazkéw wynajmujacego;

3) zawieranie uméw najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Burmistrza Strzelec
Opolskich;

4) ustalanie wysoko$ci naleznego czynszu za najem lokali mieszkalnych wraz z optatami za media;

5) prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych, w tym zawieranie porozumien z dtuznikami w zakresie
splaty zadhuzenia;

6) rozwigzywanie umow najmu lokali mieszkalnych;

7) podejmowanie dzialan zmierzajacych do uwolnienia lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu
prawnego;

8) prowadzenie dziatan zmierzajgcych do zamiany mieszkan;
9) udziat w zebraniach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swdj udziat.

2. Obowiazki wlasciciela lokali odpowiednio realizujg dyrektorzy jednostek oswiatowych w odniesieniu do
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w szkotach i przedszkolach oraz Os$rodek Pomocy Spotecznej
w odniesieniu do mieszkan treningowych i wspomaganych.

) Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9.1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowig $rodki
z budzetu gminy.
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2. Dodatkowe zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej moga stanowi¢:
1) dotacje z budzetu Panstwa w ramach realizacji programow celowych;
2) wiasne $rodki najemcow wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi na remont lokali mieszkalnych;
3) inne $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2026-2030 na gminny zas6b mieszkaniowy

§ 10. Wysokos¢ wydatkéw na gminny zas6b mieszkaniowy w latach 2026-2030, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Wysoko$¢ wydatkéw na gminny zas6b mieszkaniowy
Plan
Rodzaj wydatkéw Wydatzll(ow w Prognoza w zi

2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
Budowa dwoch budynkéw komunalnych 00.00 00.00 23,082,366 00.00 00,00
(58 lokali mieszkalnych) : . o2 . .
Bl'eza,ca e}(sploataqa zasobu 377,500 396,000 216,000 437,000 159,000
mieszkaniowego
Remonty lokali | budynkow wehodzacych 205000 | 215000 | 225000 237.000 | 250.000

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Modernizacja lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego 2.450.000 1.000.000 1.050.000 1.100.000 1.155.000
zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomosciami

. ] . . 955.000 1.000.000 1.050.000 1.105.000 1.160.000
wspolnymi z udzialem gminy

Wydatki inwestycyjne - fundusz remontowy | 156 000 | 1.177.000 | 1.295.000 1.424.000 | 1.565.000
we wspolnotach mieszkaniowych

Ogélem 5.057.500 3.788.000 27.118.366 4.303.000 4.589.000

§ 11. W ramach realizacji planu wydatkoéw inwestycyjnych na lata 2026-2030 przewiduje si¢ wykonanie:
1) budowe dwoch budynkéow komunalnych (58 lokali mieszkalnych);
2) przebudowy dachow na budynkach mieszkalnych;
3) przebudowy lokali mieszkalnych;
4) zmiana sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych celem zmniejszenia emisji szkodliwych pytoéw;
5) adaptacji niewykorzystanych lokali uzytkowych na mieszkalne;
6) przyltaczy wodociagowych i kanalizacyjnych do budynkow;
7) remont elewacji wraz z termomodernizacja;
8) zagospodarowanie podworek.

§ 12. Remonty budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje sig
w oparciu o przeglady kominiarskie i budowlane, obejmujace w szczegodlnosci instalacje gazowe, elektryczne
1 wodno-kanalizacyjne, a ich zakres ustala si¢ w rocznych planach realizowanych do wysokosci przyznanych
srodkéw finansowych.
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Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
przewiduje si¢ prowadzenie nast¢pujacych dziatan:

1) zbywanie na rzecz wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci niezabudowanych budynkami stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, a stuzacych wylgcznie zaspakajaniu potrzeb czlonkdéw wspolnot z nig sasiadujacych;

2) oglaszanie konkursow na remont lokali mieszkalnych wymagajacych duzych nakladow finansowych
W zamian za umowe¢ najmu, skierowanych do osob ubiegajacych si¢ o mieszkania z gminnego zasobu na
podstawie odrebnej uchwaty Rady Miejskiej;

3) umozliwianie realizacji zamiany mieszkan w celu racjonalnego wykorzystania zasobu gminnego
w stosunku do ilosci cztonkéw gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nich dochodu;

4) umozliwianie dtuznikom, nie posiadajacym statych dochodéw, podejmowanie prac porzadkowych na rzecz
Gminy w celu uregulowania zadhuzenia;

5) pozyskiwanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, poprzez ich najem od innych wtascicieli, w tym Spotdzielni Mieszkaniowej;

6) zwigkszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacj¢ i przebudowe powierzchni niemieszkalnych;
7) pozyskiwanie lokali mieszkalnych od 0sob uprawnionych do otrzymania mieszkan chronionych;

8) poszukiwanie inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem gruntéw gminnych pod zabudowe
mieszkaniows;

9) udziat Gminy Strzelce Opolskie do Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

Rozdzial 10
Spotleczna Inicjatywa Mieszkaniowa

Realizujac zadania wlasne zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
Gminna przystgpita do spotki SIM Opolskie Poludnie. W ramach spotki planowana jest budowa osiedla
mieszkaniowego znajdujacego si¢ w obrgbie ulic Kazimierza Wielkiego, Lawendowej oraz Azaliowej
w Strzelcach Opolskich. W ramach inwestycji SIM maja powsta¢ 192 mieszkania w 6 budynkach. Inwestycja
bedzie realizowana etapami, obecnie realizowany jest jej pierwszy etap zakladajacy budowe 32 lokali
mieszkalnych.

Zgodnie z uchwata nr LIX/473/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie okreslenia zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
w tym okreslenie kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla lokali mieszkalnych
budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa Opolskie Potudnie
na terenie Gminy Strzelce Opolskie, w okresie od 9 listopada do 31 grudnia 2023 Gmina Strzelce Opolskie
prowadzila nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych w pierwszym etapie inwestycji. Do
Gminnego Zarzadu Mienia Komunalnego wptynelo 58 wnioskéw. Komisja Mieszkaniowa Rady Miejskiej
przeprowadzita weryfikacje tych wnioskéw 1 wskazata 32 osoby z pierwszenstwem do zawarcia umowy najmu
z SIM Opolskie Potudnie. Nabdr do drugiego etapu inwestycji, na kolejne 32 mieszkania planowany jest na
pierwszy kwartat 2026 roku.



		2025-12-29T10:17:06+0000
	Polska
	Joanna Maria Pietrzykowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




