DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 29 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 29.12.2025 14:35:15
Poz. 3395
UCHWALA NR XXV/360/25
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
De¢bowej w Skorochowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025t1. poz.1153) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) oraz
w zwigzku z uchwalg nr X/129/24 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulicy Debowej
w Skorochowie, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Debowej
w Skorochowie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nysa przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. wraz ze zmiang
nr 1 przyjeta uchwatg nr LXXXII/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Degbowej
w Skorochowie, zwany dalej planem miejscowym, obejmujacy obszar przedstawiony w czgsci graficznej planu
miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego, bedacej integralng czes$cia planu
miejscowego i stanowigcej zatagcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowia ustalen planu miejscowego.
6. Dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.
7. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 3395

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8. Obowiazujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenie wymiarowania;
6) granica krajobrazu priorytetowego.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy do 1,5
m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schoddéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

2) zielony dach — otwarta, poro$nigta trwale roslinnoscig powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wdod opadowych
i roztopowych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) UT-US-UK - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 20 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze by¢
wieksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 112, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

3) zakazuje si¢ realizacji biogazowni oraz zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Zbiornik Nysa”, o kodzie PLRW600022125999;

6) obowiazuje wykonanie umocnien skarpy zabezpieczajacych przed zjawiskiem obnizania si¢ terenu ponizej
skarpy;
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7) caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Zbiornik
Nyski o kodzie 16-332.16-06, na terenie ktdrego obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 100 m? dla
ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 10 m dla
ushug turystyki lub ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreac;ji;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz wymienione w pkt1, 2, pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 7. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obowiazuje powiazanie terenow z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenow
publicznych drog dojazdowych usytuowanych poza obszarem objetym planem;

2) powigzania piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem,;

3) dopuszcza sig sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej o $rednicy przewodu nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do
gruntu lub retencjonowanie, z zastrzezeniem lit. c,

c)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekdw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czg¢éci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie bylo mozliwe,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy rurociaggdw nie mniejszej niz
100 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje odprowadzenie $cieckow do gminnej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta oraz
z innych niz wolnostojace odnawialnych Zrodet energii,
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b) dopuszcza si¢ budowg sieci cieptowniczej o $rednicy przewodu niemniejszej niz 32 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii,

¢) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy;
11) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dla terenow dotyczace:
a) wysokosci zabudowy,
b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) kata nachylenia potaci dachowej,
e) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT-US-UK:
1) ustala si¢ przeznaczenie teren ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza sig:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug edukacji,

d) teren ushug nauki;
3) obowiazujg nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 17 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 12 stopni,

h) obowiazuje zielony dach,

i) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

z zastrzezeniem lit. j,

j) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. i, nalezy sytuowa¢ na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, jako terenowe lub wbudowane w budynek,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:
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- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 2 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 7,3 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/360/25
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 19 grudnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY DEBOWEJ W SKOROCHOWIE

rysunek planu miejscowego ZALACZNIK NR 1

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA
PRZYJETE UCHWALA NR VI/67/19 RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z DNIA 27 LUTEGO 2019 R. LEGENDA

WRAZ ZE ZMIANA NR 1 PRZYJETA UCHWALA LXXXII/1164/23
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z DNIA 20 LISTOPADA 2023 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/360/25
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W wyniku przeprowadzenia konsultacji spotecznych nie wptyngty uwagi do projektu planu, zatem
odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/360/25
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 19 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zatem odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/360/25
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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