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UCHWALA NR X1I1/91/2025

RADY GMINY DOBRZEN WIELKI
z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych we
wsi Kup

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) stosowanym
w brzmieniu dotychczasowym, w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku zuchwala
nr XLI1/458/2023 Rady Gminy Dobrzen Wielki zdnia 18 lipca 2023 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych we wsi Kup

Rada Gminy Dobrzen Wielki
stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw inwestycyjnych we wsi
Kup'' nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzen Wielki'" przyjetego uchwala nr XXXV/262/2024 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia
21 pazdziernika 2021 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych we wsi Kup

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu nr 1 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementow
stanowiacych ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenie graficzne elementéw obowiazujacych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie";
2) oznaczenia wymiarowe podane w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzen Wielki obejmujacy obszar o powierzchni 1,09 ha w obrebie Kup;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Dobrzen Wielki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych o wysiegu nieprzekraczajagcym 1,5 m oraz
przytaczy infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenia terenu objetego planem, oznaczonego na rysunku
planu symbolami:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) ZN — teren zieleni naturalnej

Rozdzial 3
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Zakazuje si¢ lokalizacji dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce..

§ 7. Ze wzgledu na potozenie czgsci obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie", na calym obszarze objetym planem,
zakazuje si¢ dzialan, ktore mogg spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod podziemnych

§ 8. Nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie istniejgcej sieci melioracji wodnych, z mozliwo$cig ich
przebudowy.

§ 9. Nakazuje si¢ ochron¢ zieleni przywodnej zdopuszczeniem przeprowadzenia zabiegoéw
pielegnacyjnych, a takze wycinki w przypadku realizacji:

1) obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami;
2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 10. Sposodb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 5
Tereny gérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, atakze przebudowy irozbudowy istniejacych sieci,
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej (wodociagowej, energetycznej, kanalizacyjnej, gazowej
1 telekomunikacyjnej);;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z wykorzystaniem projektowanej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) dopuszcza si¢ do zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych i1 innych zwigzanych z uzytkowaniem
terenow, wykorzystywanie wdéd opadowych, przechwyconych, podczyszczonych i retencjonowanych
w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci §redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z wykorzystaniem projektowanych sieci gazowych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych
5. Ustala si¢ indywidualny sposdb zaopatrzenia w ciepto.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki bytowe, komunalne i przemystowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 15. Obstuga komunikacyjna terenéw (powiazanie z uktadem zewnetrznym) poprzez droge wojewodzka
461, potozong poza granicami obszaru objetego planem.

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla obiektow ustugowych nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla obiektéw produkcyjnych nie mniej niz 1 miejsce na 4 stanowiska pracy.
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2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80°do 100°.

Rozdzial 9
Ustalenie stawki procentowej

§ 19. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug lub produkc;ji.
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukacji,
- kultu religijnego,
b) teren elektrowni wiatrowych,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy planu od strony drogi wojewodzkiej 461,
zgodnie z czg$cig graficzna;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001;
b) maksymalny: 1,0;
5) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 12 m;
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b) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
6) geometri¢ dachow: dowolna;
7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ (w zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu):

1) mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy;
b) zieleni urzadzonej;
2) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji biogazowni, w tym biogazowni rolnicze;.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem 1ZN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni naturalne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytoéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 95 %;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzen Wielki .

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobrzen Wielki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dobrzen Wielki

Zbigniew Wajman
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/91/2025 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 27 lutego 2025 r.

Uktad wspotrzednych "2000", EPSG:2177

Starostwa Powiatowego w Opolu. Licencja nr GK.6642.1470.2024.MMa_1609_P

Rysunek sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej pochodzacej z zasobu geodezyjno- kartograficznego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/91/2025
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Dobrzen Wielki po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Dobrzen Wielki
informujgcym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej
obszar objety niniejszg uchwata, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 stycznia do 4 lutego
20251. 114 dni po zakonczeniu wylozenia (zbieranie uwag do dnia 18.02.2024 r.), nie zlozono uwag,
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/91/2025
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1030 zp6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dobrzen
Wielki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/91/2025
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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