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UCHWALA NR XV/93/25

RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE
z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Michaléwek
i Grodziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.)), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.)?, art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.)» w zwiazku z uchwatg nr LVI/329/22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obszaru wsi
Michatowek i Grodziec, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Michalowek
1 Grodziec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niemodlin, uchwalonego uchwata Nr XX1/120/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar oznaczony na
rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zalacznik nr 1 w skali 1:1000, stanowigca jego
integralng czes¢;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepiséw ogolnych zawierajacych:

1) Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940.
2) Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 1. poz. 1907, 1940.
3) Zmiany tekstu jednolitego zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.
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a) zakres spraw regulowanych uchwata,
b) definicje zawierajace objasnienia uzytych terminow,

c) ustalenia og6lne odnoszacych si¢ do wszystkich terendw objetych planem, z wylaczeniem tych dla
ktorych w przepisach szczegdtowych wprowadzono inne ustalenia;

2) przepisoOw szczegOlowych dla jednostki przestrzennej Michatowek oraz dla jednostki przestrzennej
Grodziec, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenow;

3) przepiséw koncowych.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazujg tacznie.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa wustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

4) MWK-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;
5) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) U - tereny ushug;

7) UK-UB - tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
8) US - teren ustug sportu i rekreacji;

9) UR - teren ustug kultu religijnego;

10) U-PS- teren ustug lub sktadow i magazynow;

11) PEF- teren elektrowni stonecznej;

12) KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

13) KDZ - tereny drog zbiorczych;

14) KDD - tereny drég dojazdowych;

15) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

16) IW - teren wodociagow;

17) IKP - teren pompowni $ciekow;

18) IE - tereny elektroenergetyki;

19) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

20) RZW - teren wielkotowarowej produkcji rolnej;

21) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych;
22) WS- tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

23) L - tereny lasow;

24) ZN-ZP - teren zieleni naturalnej lub urzadzonej;

25) ZN - tereny zieleni naturalne;j.

2. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujace sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
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2) oznaczenie przeznaczenia terenéw wymienionych w §3 uchwatly, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole ioznaczenia graficzne wraz
Z numeracja wyrozniajaca je sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia wymiarow (m);

5) oznaczenie obiektéw zabytkowych;

6) oznaczenie stanowiska archeologicznego;

7) strefa B ochrony konserwatorskiej, tozsama ze strefa OW obserwacji archeologicznej;
8) strefy ochronne napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

9) granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

10) granice przestrzeni publicznych;

11) oznaczenia elementéw liniowych infrastruktury techniczne;j:
a) planowana napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 400 kV,
b) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 220kV,
c) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 15 kV,
d) sie¢ gazowa DN 200 PN 4,0 MPa.

2. Na rysunku planu znajdujg si¢ oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice administracyjne;

2) granica Gminy Niemodlin;

3) obszar chronionego krajobrazu ,,Grodziec”;

4) obszar chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”;

5) obszar SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie o kodzie PLH 160005;

6) granica jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Wytoka o kodzie PLRW600017128749 oraz rzeki
Mtynowka o kodzie PLRW600017128769;

7) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
8) strefa kontrolowana sieci gazowe;.

3. Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu obejmuja:
1) korytarz ekologiczny Lasy Niemodlinskie o kodzie KPd-17;
2) korytarz ekologiczny Bory Niemodlinskie - Dolina Gornej Odry o kodzie KPd-17 A;
3) GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice- Strzelce Opolskie - caty obszar planu;
4) GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin - cz¢$¢ obszaru planu.

4. Obszar objety planem dzieli si¢ na 2 jednostki przestrzenne odpowiadajace odpowiednio obrebom
administracyjnym, w ramach, ktorych ustala si¢ numeracje terenéw w sposob ciagly dla danego przeznaczenia:

1) dla obrgbu administracyjnego wsi Michatowek ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktora oznacza si¢
numerem 1;

2) dla obrgbu administracyjnego wsi Grodziec ustala si¢ jednostke przestrzenng, ktorg oznacza si¢ numerem 2.
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Rozdzial 2
Definicje uzytych terminow

§ 5. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym - o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej nalezy przez to rozumieé
rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowac wiecej niz
40 % powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej, lub powierzchni uzytkowej budynku;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich zespoty znajdujace na terenie o okre§lonym
przeznaczeniu lub budowle - nie bedace budowlami rolniczymi w rozumieniu przepisow odrebnych lub
sieciami uzbrojenia terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, moga siegac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wejs¢ do budynkow, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, oraz izolacje termiczne §cian, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

6) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi sieci
elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju sieci elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych sieci oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, remontem oraz biezgcg konserwacja linii;

7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigcej 12°, o dowolnych uktadach potaci dachowych;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow, a takze wiat rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku
lub wiaty mierzony od sredniego poziomu terenu przed wejsciem gtownym: do gornej krawedzi Sciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigoéw iinnych pomieszczen
technicznych, jesli sa cofniete minimum o 2 m od elewacji zewngtrznej, badZz do najwyzej potozonej
krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysokosci zabudowy budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu budowli;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych w obrebie dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach;

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych.
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DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Uwzglednia si¢ potozenie obszaru planu w granicach jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych rzeki
Wytoka o kodzie PLRW600017128749 oraz rzeki Mtynowka o kodzie PLRW600017128769, dla ktorych
obowiazuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami w dorzeczu Odry.

2. Ochronie podlega ciek wodny Korytnica, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuja ustalenia dla obszaru chronionego krajobrazu: ,,Bory Niemodlinskie” dla czgsci planu
potozonego na tym obszarze oraz dla obszaru chronionego krajobrazu: ,,Grodziec” dla czg¢Sci planu potozonego
na tym obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obowigzuja ustalenia planu zadan ochronnych dla SOO Natura 2000 ,,Bory Niemodlinskie” o kodzie
PLH 160005 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

4) obiektow inwentarskich o obsadzie wigkszej niz 40 DJP, z dopuszczeniem zwigkszenia obsady do
maksymalnie 60 DJP w przypadku obiektow istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu.

6. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” obowigzujg zakazy w zakresie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslone w przepisach prawa miejscowego ustanowionymi
dla tego obszaru, a takze z przepisami o ochronie przyrody.

7. Dla obszaru chronionego krajobrazu "Grodziec" obowigzujg zakazy w zakresie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko okreslone w przepisach prawa miejscowego ustanowionymi dla tego
obszaru, a takze z przepisami o ochronie przyrody.

8. Nakazuje sie:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki) na poziomie
nie wyzszym, niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stosowanie wszelkich dostgpnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz Srodowiska.

9. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie.

10. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Uwzglednia si¢ strefg ochronng bezposredniego ujgcia wody na terenie oznaczonych symbolem 1.1TW.
12. Uwzglednia si¢ nastgpujace tereny, dla ktorych obowiazuja poziomy hatasu:

1) dla terenéw o symbolach MWW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) dla terenu o symbolu MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)dla terenow o symbolach MNW-U, MWK-U, MW-U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. Ochrong obejmuje si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe:
1) Obreb Michatéwek budynki mieszkalne nr: 5, 8, 10, 12, 14;
2) Obreb Grodziec budynek bylego przedszkola nr 23, budynek remizy strazackie;.

3. Przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych sga gabaryty wtym wysokos¢ zabudowy, geometria
dachow oraz wykonczenia §cian zewnetrznych, forma elewacji, detale architektoniczne.

4. Ochrong obejmuje si¢ zabytki archeologiczne - stanowisko nr 3 $lad osadniczy - obszar AZP 090-035
oraz zespot folwarczny - obszar AZP 090-035.

5. Wyznacza si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stref¢ B ochrony konserwatorskiej tozsama ze
strefg OW obserwacji archeologicznych, gdzie ochronie podlegaja budynki dawnego folwarku w tym uktad
zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometria dachow oraz zabytek archeologiczny.

6. W strefie B nakazuje si¢ stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw dachowka w kolorze naturalnej
czerwieni.

Rozdzial 5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. O ile przepisy szczeg6lowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, a takze przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe
i zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami niniejszego
planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace z uwzglednieniem zasad okre§lonych w przepisach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ na usytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) w odniesieniu do terendow, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich budowle

naziemne nie bedace liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu nalezy przyja¢ minimalng
odleglos¢ od krawedzi jezdni zgodna z przepisami o drogach publicznych;

6) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej:
a) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,

b) wysokos$¢ technicznych obiektow i instalacji elektroenergetycznych nie moze przekracza¢ 30 m, za
wyjatkiem wsporczych elementéw konstrukcyjnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
ktorych wysokos¢ nie moze przekraczac 45 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem U, U-PS obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, a na pozostatych terenach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400 m?

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: US,
UK-UB, UR.

2. W granicach wymienionych terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, rozrywkowych i edukacyjnych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni
od dnia rozpoczgcia budowy oraz urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z przepisami szczegdlowymi.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 10. 1. Ustalenia dotyczgace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi zbiorcze oznaczone symbolami KDZ, drogi dojazdowe oznaczone
symbolami KDD oraz komunikacj¢ drogowa wewngtrzng oznaczong symbolami KR, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) powiazanie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi:

a) 1.1IKDZ onumerze 1512 O, polaczong z drogg powiatowa ulica Podmiejska w Niemodlinie, o tym
samym numerze,

b) 1.2KDZ o numerze 1512 O, potaczong z drogg powiatowa, o tym samym numerze;

3)na obszarze objetym planem zlokalizowana jest takze droga gldwna ruchu przyspieszonego KDR -
obwodnica drogi krajowej nr 46, posiadajaca potaczenie z uktadem zewnetrznym zlokalizowane poza
granicami planu;

4) wskazniki miejsc parkingowych odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe oraz miejsc
wbudowanych w budynkach oraz wiatach;

5) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegétowymi;
2. Zasady w zakresie sieci wodociggowych:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o Srednicy DN nie mniejszej niz 60 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ wod podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3)nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej o srednicy DN nie wigkszej niz 600 mm, i deszczowej
o §rednicy DN nie wigkszej niz 400 mm na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do urzadzen indywidualnych, w tym zbiornikéw wybieralnych lub
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady w zakresie sieci gazowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych dystrybucyjnych niskiego i $redniego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) uwzglednia si¢ istniejacy gazocigg wysokiego cis$nienia o parametrach DN 200 PN 4,0 MPa, relacji
Zdzieszowice — Wroctaw, z dopuszczeniem jego przebudowy po istniejacej trasie;

4) uwzglednia si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefe kontrolowang sieci gazowej o szerokosci 30 m, tj.
15 m od osi sieci po obu stronach.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet, zuwzglednieniem ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji z odnawialnych zrodet
energii obejmujace energi¢ promieniowania slonecznego i geotermalng o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

6. Zasady w zaKresie systemu energetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napigciu nie wigkszym niz 0,4 kV
w systemie kablowym inapowietrznym oraz o napi¢ciu nie mniejszym niz 15kV inie wigkszym niz
110 kV w systemie kablowym;

3) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji z odnawialnych zrodet
energii obejmujgce energi¢ promieniowania slonecznego i geotermalng o mocy nie przekraczajacej
100 kW;

4) uwzglednia si¢ istniejaca sie¢ $redniego napigcia 15 kV, z dopuszczeniem jej przebudowy zgodnie z trasa
okreslong na rysunku planu;

5)dla istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napigciu 15 kV wyznacza sig strefe
ochronng o szerokos$ci 15 m, tj. po 7,5 m od osi sieci po obu stronach;

6) uwzglednia si¢ istniejaca sie¢ wysokiego napigcia 220 kV relacji Groszowice — Zabkowice, dla ktorej
wyznacza si¢ strefe ochronng o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi sieci po obu stronach;

7) ustala si¢ sie¢ wysokiego napiecia 400 kV, dla ktorej wyznacza si¢ stref¢ ochronng o szerokosci 70 m, tj. po
35 m od osi sieci po obu stronach;

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
w tym lokalizacje linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow i parametrow zabudowy.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Zakaz zabudowy w rozumieniu definicji okreslonej w planie obowigzuje na terenach oznaczonych
symbolami: RN, ZN, ZN-ZP.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdélowymi:

1) w strefie ochronnej bezposredniego ujecia wod obowigzuja zasady uzytkowania okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) w strefie kontrolowanej sieci gazowej DN 200 PN4,0MPa obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefach ochronnych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje:

a) zakaz tworzenia hald inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$é
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci,

b) zachowanie odleglosci obiektéw budowlanych od przewodow sieci elektroenergetycznej okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c¢) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie dopuszczonym w przepisach odrgbnych;

4)nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji;

5) w strefach ochronnych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 220 kV 1 400 kV obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw dostgpnych na pobyt ludzi,

b) tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia gatunkéw drzew pod siecig elektroenergetyczng oraz wzdhuz
sieci po obu jej stronach w pasie terenu zapewniajacym spetnienie wymagan bezpieczenstwa konstruke;ji,
uzytkowania oraz utrzymania wlasciwego stanu technicznego sieci,
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6) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV w przypadku jej likwidacji;

7) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu dla obiektéw zabytkowych oraz potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej zgodnie z przepisami ogdlnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegélowych zasad scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. Obowigzujg ustalenia w zakresie zasad i scalenia i podziatu nieruchomosci:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 15 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.
2. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz produkcyjne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 50 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°,
3. Dla pozostatych terenow, z wytaczeniem terenéw rolnictwa oraz lasow:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic¢ 2 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okre$lone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen towarzyszacych, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnych powierzchni,
szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 10
Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny drog
dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, teren pompowni §ciekow oznaczony na rysunku
planu symbolem IKP, teren wodociaggéw oznaczony na rysunku planu symbolem IW oraz sieci energetyczne
srednich napig¢.

2. Granice wyzej wymienionych terenow pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi, a w odniesieniu do
sieci energetycznych z ich strefami ochronnymi.

Rozdzial 11
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren
drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem KDR, tereny drég zbiorczych
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, sie¢ gazowa DN 200 PN 4,0MPa oraz sieci energetyczne
220 kV 1400 kV.

2. Granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi, a w odniesieniu do
sieci gazowej 1 sieci energetycznych odpowiednio z jej strefa kontrolowana i z ich strefami ochronnymi.
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Rozdzial 12
Ustalenia w zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

2. Uwzglednia si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) strefe ochrony bezposredniej ujecia wod,
2) strefe kontrolowang sieci gazowe;j.

3. Na podstawie przepisow odrebnych uwzgledniono takze obszary objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody wymienione w rozdziale 3.

Rozdzial 13
Granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na Srodowisko

§ 16. 1. Granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko sa tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami: 2.1U-PS, 2.1PEF.

2.Na wyzej wskazanych terenach dopuszcza si¢ budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

3. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej Michalowek
Rozdzial 14
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1MWW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi biurowe i administracji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla ustug 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych - 12 m, garazy - 6 m,
f) dachy ptaskie,
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g) dopuszcza si¢ zespoty garazowe, przy czym w jednym zespole nie moze by¢ mniej, niz 4 garaze,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu okreslone
w ustaleniach og6lnych,

b) dla przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ ustugi biurowe iadministracji jako wbudowane
w budynek mieszkalny;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 1.4MNW, 1.SMNW,
1L.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1.9MNW, 1.10MNW, 1.11MNW, 1.12MNW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug: 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz wiat - 12 m,
- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej - 8 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy z dachami ptaskimi - 5 m, z dachami stromymi - 7 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz letniskowych Iub rekreacji indywidualnej -
dwuspadowe lub wielospadowe. symetryczne, strome o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu plaskiego, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,

g) dachy budynkow gospodarczych igarazy oraz wiat - plaskie lub strome dwuspadowe, o katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.7MNW, 1.11MNW, 1.12MNW w strefie
ochronnej sieci elektroenergetycznej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w ustaleniach
ogolnych,

b) dla przeznaczenia uzupehiajacego wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz ustugi dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.IMNW-U, 1.2MNW-U, 1.3MNW-U, 1.4MNW-U,
1.SMNW-U, 1.6MNW-U ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ushug: 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: z dachami ptaskimi - 5 m, z dachami stromymi - 7 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, strome
o katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu plaskiego,
o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

g) dachy budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat ptaskie lub strome dwuspadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 50°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - na terenach oznaczonych symbolami: 1.3MNW-U, 1.4MNW-U obowigzuje ochrona
budynkow zabytkowych nr: 5, 8, 10, 12, 14, zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ushugi: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustugi, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe dla terenéw ushug

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U, 1.2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 60 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynkach,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

f) geometria dachu dowolna;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1US ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 20 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,2,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 migjsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac na obiekcie,
- dla 0s6b zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,
f) geometria dachu dowolna;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub sktadow i magazynow;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 60 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,8,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynkach,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow i wiat - 18 m,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 20 m,
g) geometria dachu dowolna;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 16
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 44 m do 111 m, jak oznaczono na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.1KDZ. 1.2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych drog: 1.1KDZ od 15m do 22m, 1.2KDZ od 16 m do 21 m,
z lokalnymi przewezeniami jak oznaczono na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1.1KR od 5m do 21 m, 1.2KR od 6 m do 10 m, 1.3KR
fragment drogi 3 m, 1.4KR 5 m, 1.5KR od 5 m do 6 m, 1.6KR - fragment drogi 10 m, 1.7KR - 5 m, jak
oznaczono na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegolowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1IW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wodociagow;

2)w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, obowiazuje zachowanie nakazow izakazéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 40 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na dwie osoby zatrudnione do
obstugi,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
f) geometria dachu dowolna;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obowigzuja
ograniczenia w strefie ochronnej bezposredniego ujgcia wod zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1IKP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren pompowni §ciekow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 100%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
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d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
okreslone w ustaleniach ogolnych;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 18
Ustalenia szczegolowe dla terenéw rolnictwa

§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN, 1.4RN, 1.5RN, 1.6RN, 1.7RN,
1.8RN, 1.9RN, 1.10RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny akwakultury i obstugi rybactwa,

b) tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa niewymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze lub zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢: stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace potrzebom rolnictwa, urzadzenia budowlane
i budowle stuzace produkcji rolniczej, urzadzenia: melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg
i kanalizacji, drogi transportu rolnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli dla przeznaczenia podstawowego - 15 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli dla przeznaczenia uzupeliajacego - zgodnie z przepisami
0gOlnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
okreslone w ustaleniach ogdlnych;

5) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1RZW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wielkotowarowej produkcji rolne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,15, maksymalna 0,50,

d) dachy - dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na 1 osobe zatrudniona,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow - 10 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 25 m;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
okreslone w ustaleniach ogdlnych;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1RZP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,15, maksymalna 0,40,

d) dachy dwuspadowe, strome, o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na 1 osobg zatrudniona,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw - 10 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowli - 25 m;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

Rozdzial 19
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wod i lasow

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i drogowe obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1L, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L, 1.7L, 1.8L. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 1%,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001, maksymalna 0,10,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce parkingowe na 1 osobe mogaca jednoczes$nie
przebywaé w budynku,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw i wiat - 8 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowli - 12 m,
g) dachy o dowolnej geometrii;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.2L, 1.3L, w strefie ochronnej sieci
elektroenergetycznej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w ustaleniach ogdlnych;
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4) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01%.

DZIAL IV
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej Grodziec
Rozdzial 20
Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MWW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi biurowe i administracji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,80,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla ustug 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych 12 m, garazy 6 m,
f) dachy ptaskie,
g) dopuszcza si¢ zespoly garazowe, przy czym w jednym zespole nie moze by¢ mniej niz 4 garaze;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ ustugi biurowe iadministracji jako
wbudowane w budynek mieszkalny;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MWK-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,80,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla ustug 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

f) dachy - dwuspadowe, strome, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
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g) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej obowiazujg zasady dla strefy B ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla przeznaczenia uzupelniajacego wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego,
zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz ustugi dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 26%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,26, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla ustug 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego,
- dla 0s6b zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz ustugi dla, ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 2.5MNW,
2.6MNW, 2.7MNW, 2.8MNW, 29MNW, 2.10MNW, 2.11MNW, 2.12MNW, 2.13.MNW, 2.14.MNW,
2.15.MNW, 2.17.MNW, 2.18. MNW, 2.19.MNW, 2.20MNW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ushug;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug - 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych oraz wiat - 12 m,
- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej - 8 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: z dachami ptaskimi - 5 m, z dachami stromymi - 7 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i letniskowych lub rekreacji indywidualnej dwuspadowe lub
wielospadowe symetryczne - strome, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

g) dachy budynkéw gospodarczych lub garazy oraz wiat plaskie lub strome dwuspadowe, o katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla przeznaczenia uzupelniajagcego wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia
1 pomocy spotecznej, nauki, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego
oraz ustugi dla, ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.19MNW w strefie ochronnej sieci
elektroenergetycznej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w ustaleniach ogdlnych;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.16MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug: 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej - 8 m,
- budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: z dachami ptaskimi - 5 m, z dachami stromymi - 7 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej dwuspadowe,
wielospadowe symetryczne o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 50°,

g) dachy budynkéw gospodarczych lub garazy oraz wiat - ptaskie lub strome dwuspadowe, o katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej obowigzujg zasady dla strefy B ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - dla przeznaczenia uzupeiniajacego wyklucza si¢ uslugi: handlu wielkopowierzchniowego,
zdrowia 1pomocy spotecznej, nauki, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
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publicznego oraz ustugi dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.7MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub usthug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla osoéb zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw oraz wiat - 10 m,

f) dachy budynkow mieszkalnych iustugowych - dwuspadowe, dopuszczalne naczétkowe symetryczne,
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

g) dachy budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat plaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - obowiazuje ochrona budynku zabytkowego nr 23 oraz ochrona stanowiska
archeologicznego nr 3 zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki, ustugi bezpieczenstwa
i porzadku publicznego oraz ushugi dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1MNW-U, 2.2MNW-U, 2.3MNW-U, 24MNW-U,
2.5SMNW-U, 2.6MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ushug - 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
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- budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: z dachami ptaskimi - 5 m, z dachami stromymi - 7 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, strome,
o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,
o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

g) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat plaskie lub strome dwuspadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 50°;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustugi, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6MNW-U w strefie ochronnej sieci
elektroenergetycznej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w ustaleniach ogélnych;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 21
Ustalenia szczegolowe dla terenéw ushug

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UK-UB ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury irozrywki lub ushug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace - tereny ustug sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynkach,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw - 12 m,
f) geometria dachu dowolna;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - obowigzuje ochrona budynku zabytkowego zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

6) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac w budynkach,

- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw - 12 m,
f) geometria dachu dowolna;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 20 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,2,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac w obiekcie,
- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw - 15 m,
f) geometria dachu dowolna;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

4) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub sktadow i magazynow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 60 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,8,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce do parkowania na kazde 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywac w budynkach,

- dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw - 15 m,
f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej obowigzujg zasady dla strefy B ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 22
Ustalenia szczeg6lowe dla terendow produkcji

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 80 %,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy paneli fotowoltaicznych 3 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli i budynkéw - 10 m,
f) geometria dachow - dachy ptaskie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 0,5 miejsca do parkowania na kazda 1 osobg¢ mogaca
jednocze$nie przebywaé w obiekcie, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzuja ograniczenia w zabudowie w strefie kontrolowanej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 23
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 24 m, z lokalnymi przewezeniami od 11 m do 12 m, jak
oznaczono na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1KDD, 2.2.KDD, 2.3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 2.1KDD - 10 m, 2.2.KDD - 9 m, 2.3KDD - od 9 m do 10 m,
jak oznaczono na rysunku planu;
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3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami: 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 24KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR,
2.8KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog: 2.1KR od 9 m do 10 m, 2.2KR - 5m , 2.3KR od 7 m do 14 m,
24KR -9m,2.5KR -6 m, 2.6KR 6 m, 2.7KR od 4 m do 5m, 2.8KR od 5 m do 13 m, 2.9KR od 6 m do
16 m, 2.10KR - 5m, 2.11KR od 8 m do 13 m, 2.12KR - fragment drogi -6 m;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 24
Ustalenia szczegélowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.11E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 100%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami og6lnymi;

3) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%

Rozdzial 25
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw rolnictwa

§ 50. Dla terenow oznaczonych symbolami: 2.1RN, 2.2RN, 2.3RN, 2.4RN, 2.5RN, 2.6RN, 2.7RN,
2.8RN, 2.9RN, 2.10RN, 2.11RN, 2.12RN, 2.13RN, 2.14RN, 2.15RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny akwakultury iobslugi rybactwa lub elektroenergetyki,
telekomunikacji, gazownictwa niewymagajace przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze lub
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) dopuszcza si¢: stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace potrzebom rolnictwa, urzadzenia budowlane
i budowle stuzace produkcji rolniczej, urzadzenia: melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa w wode
i kanalizacji, drogi transportu rolnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli dla przeznaczenia podstawowego - 25 m,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli dla przeznaczenia uzupetniajacego zgodnie z przepisami
ogolnymi;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu okreslone
w ustaleniach ogdlnych,
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b) w strefach kontrolowanych sieci gazowej obowigzuja ograniczenia w zabudowie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

Rozdzial 26
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw wod, lasu i zieleni

§ 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1WS, 2.2WS, 2.3WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i drogowe obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.4WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace - tereny akwakultury i obstugi rybactwa;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;

4) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

