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UCHWALA NR XI1/82/2025
RADY GMINY POPIELOW

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie
w jej granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku
z art. 66 ust. 2 1 art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata
Nr XXXIV/239/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach administracyjnych

RADA GMINY POPIELOW
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach
administracyjnych, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Popielow”, ktore zostalo uchwalone uchwala Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy
Popielow z dnia 17 maja 2018 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach
administracyjnych

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy czes¢ graficzng planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,,.Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zaltaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol terenu;
6) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
7) granice strefy ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskie;j;
8) granice strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej;
9) granice strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej;
10) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.
3. W zalaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice terendw zamknigtych;

2) granice strefy, wktorej obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) granice terendw potozonych w odlegtoséci do 50,0 m, do 150,0 m, do 500,0 m od granic cmentarza;
4) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

5) granice GZWP nr 323 ,,Subzbiornik rzeki Stobrawa”;

6) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Opolskiego;

7) stanowiska archeologiczne okreslone i archiwalne;

8) granice Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

9) granice Obszaru Natura 2000 ,.£.aki w okolicach Karlowic nad Stobrawg”;

10) pomniki przyrody;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), oraz $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

4. Pozostale oznaczenia na zalaczniku Nr 1 stanowig elementy informacyjne planu.

5. Niniejsza uchwatla obejmuje obszar o powierzchni 1461,4 ha, w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXX1V/239/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie
w jej granicach administracyjnych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktérym mowa w § 3 pkt 8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w art. 2 ust. 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspodlng
z dzialka, na ktérej planowana jest zabudowa;

6) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny,
zapewniajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, obstuge komunikacyjna (dojazd) do dziatek budowlanych
i budynkéw, odpowiednia do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;
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7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢s¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang zobstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu, ktorych
powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sa
zlokalizowane;

9) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacj¢, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
1 obstuga komunikac;ji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktore moga wystawac
poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

11) obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni
samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) terenie produkcji — nalezy przez to rozumie¢ produkcje, w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404):

a) teren produkcji przemystowej,
b) teren produkcji energii,
c) teren elektrowni wiatrowe;j,
d) teren elektrowni stoneczne;j,
e) teren sktadow 1 magazynow,
f) teren przemystu portowego;
14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu miejscowego;

15) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych i terenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji
i wypoczynkowi;

16) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

17) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404):

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) ustugi handlu hurtowego,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ushug rzemies$lniczych,

e) teren ustug turystyki,

f) teren ustug gastronomii,

g) teren ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej,
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h) teren ustug nauki,

i) teren ustug edukac;ji,

j) teren ustug sportu i rekreacji,

k) teren ustug kultury i rozrywki,

1) teren ustug kultu religijnego,

m) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
n) teren ustug biurowych i administracyjnych;

18) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do siedzenia
oraz stojaki na rowery;

19) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciagg budynkow
przylegajacych do siebie, obejmujacych wigcej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng konstrukcyjna
cato$¢, sytuowanych w granicach jednej dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terendéw zawarte
w niniejszej uchwale odnoszg si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz
odbudowy obiektow ibudynkow istniejacych przy nieprzekraczaniu parametréw i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

3. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, lub, ze
nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegolnosci:

1) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Dla terené6w wyznaczonych w planie, za wyjatkiem terenow potozonych na gruntach chronionych klas I -
III, ustala si¢ dopuszczenie elementow zagospodarowania niezb¢dnych dla poprawnego funkcjonowania
terenow o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnos$ci:

1) miejsc do parkowania;
2) miejsc do parkowania roweroéw;
3) urzadzen obstugi komunikacji rowerowej;
4) drog wewnetrznych, dojazdow;
5) drog dla rowerdw, drog dla pieszych i rowerdw, ciagdw pieszo—jezdnych i pieszych;
6) sieci uzbrojenia terenu,
7) obiektow matej architektury, altan;
8) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, z wylaczeniem terenu o symbolu 1CC;
9) zieleni urzadzonej wysokiej i niske;j.
5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji terenow:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) obstlugi produktow naftowych;
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3) elektrowni wiatrowej;
4) przemyshu portowego.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 4. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
4) U — teren ustug;
5) US — teren ustug sportu i rekreacji,
6) UR — teren ustug kultu religijnego;
7) U-P — teren ustug lub produkcji;
8) P — teren produkcji;
9) KDZ — teren drogi zbiorczej;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
12) KKK — teren komunikacji kolejowej;
13) IWU — teren ujecia waod,
14) IKP — teren pompowni $ciekow;
15) RNR — teren rolnictwa z zakazem zabudowy - gruntéw rolnych oraz upraw;
16) RNL — teren rolnictwa z zakazem zabudowy - 13k i pastwisk;
17) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
18) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
19) L — teren lasu;
20) ZN - teren zieleni naturalne;j;
21) CC — teren cmentarza czynnego.
2. Klasy laczace przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 mogg by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych
ksztattow dachdéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
ushugowych;

3) w przypadku budynkow lub ich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drég a nieprzekraczalna
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkow Iub
ich czgs$ci od linii rozgraniczajacych drog, od ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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b) polegajaca na powigkszaniu powierzchni zabudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) za wyjatkiem granic przylegajacych do drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow
przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania geometrii dachow:

1) z uwzglednieniem przepisow § 7— § 9 na terenach o symbolach MN, MNW, MN-U dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku:

a) gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim,

b) dachow ptaskich na czgsci budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, ktérych powierzchnia ptaska
zajmuje jedng trzecig catkowitej powierzchni budynku,

c) gdy realizowany jest zesp6t co najmniej 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi;

2) na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dachy spadziste lub ptaskie zuwzglednieniem
przepisow § 7—§ 9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tj. zakazuje sig¢:

1) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,

b) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, magazynowej wraz
z towarzyszacg infrastruktura;

3) gospodarowania odpadami:

a) poza budynkami, zwylaczeniem odpadéow komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej
na dziatce dziatalno$ci, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych terenow,
polegajacego na unieszkodliwianiu odpadow,

b) w sposob powodujacy ucigzliwos$¢ dla sagsiedniej zabudowy;

4) lokalizowania obiektow zwigzanych z odzyskaniem lub unieszkodliwieniem odpaddéw, przetwarzaniem
zuzytych pojazdow i ich czedci, maszyn i sprzetu elektromechanicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drdg iparkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §srodowisku, przy czym:

1) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN i MNW do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej;

2) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U do terendéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo — uslugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony akustyczne;j;
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3) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno — wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu
ochrony akustyczne;.

6. Nakazuje sie:

1) zachowanie istniejacych naturalnych ciekow wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie sieci rowoéw melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. Ustala sig¢ strefy, ktorych granice pokazano na rysunku planu:

1) ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej — obejmujaca obszar wokoét kosciota;

2) ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskie;j.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obiektow zabytkowych w ich stylowym ksztalcie architektonicznym, w tym:
a) zachowanie figur zabytkowych istniejacych w otoczeniu,
b) koniecznos$¢ konserwacji i rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odregbnymi,
¢) konieczno$¢ ochrony i pielggnacji starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych,

b) z zastrzezeniem § 8 ust. 3 realizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektéw budowlanych zwigzanych z ustugami kultu religijnego.
3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu
drog, sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych i rozlokowania elementéw matlej architektury,

b) modernizacje¢ obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do wartosci
obiektow i zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty
zabudowy,

d) stosowanie elewacji tynkowanych w odcieniach bezy, szaro$ci iztamanych bieli, tynkowanych
z elementami ceglanymi, ceglanych;

2) zakazuje sig:
a) stosowania ogrodzen z przgstami betonowymi za wyjatkiem stupkow i podmurowek,

b)z zastrzezeniem § 9ust.2 pkt3 realizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu kosciot filialny pw. $w. Judy Tadeusza wraz z otoczeniem
w granicach dz. Nr 151, wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Opolskiego, wpis do rejestru 1075/66
z21.01.1966 1. rozszerzenie z 19.12.2014 .

2. Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkow nieruchomych zapisanych w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Dopuszcza si¢ realizacje elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji innych niz wolnostojace.
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§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu wpisanych
do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) dawna karczma, obecnie budynek mieszkalny, zok. 1860, 1. 70 XX w., przy ulicy Wladystawa
Reymonta 1;

2) budynek gospodarczy w zespole dawnej karczmy z 3 ¢w. XIX w., przy ulicy Wladyslawa Reymonta 1;
3) stodota w zespole dawnej karczmy z 3 ¢w. XIX w., przy ulicy Wtadystawa Reymonta 1;
4) budynek mieszkalno—gospodarczy ok. 1925, przy ulicy Mickiewicza 43;

5) kosciot ewangelicki, ob. katolicki fil. p.w. $w. Judy Tadeusza k. XVIII w., 1885r., 1. 80 XX w. 1075/66
z dn. 21.01. 1966 r., przy ulicy Mickiewicza;

6) dawna szkota ok. XIX w., przy ulicy Mickiewicza 25;
7) budynek mieszkalno—gospodarczy pocz. XIX w., l. 70 XX w., przy ulicy Mickiewicza 2;
8) budynek mieszkalno—gospodarczy pocz. XX w., przy ulicy Mickiewicza 17;
9) budynek mieszkalno—gospodarczy ok. 1900 r., przy ulicy Mickiewicza 20;
10) dom ok. 1910 r., przy ulicy Mickiewicza 45;
11) obora koniec XIX w., przy ulicy Mickiewicza 45;
12) dom ok. 1925 r., przy ulicy Mickiewicza 53;
13) budynek mieszkalno—gospodarczy 4 ¢w. XIX w., 1. 70 XX w., przy ulicy Mickiewicza 64;
14) budynek mieszkalno—gospodarczy 4 ¢w. XIX w., przy ulicy Szkolnej 5;
15) dom z 4 ¢w. XIX w., l. 70 XX w., przy ulicy Szkolnej 9;
16) dom ok. 1860 r., przy ulicy Szkolnej 9a.
2. Zakres ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuje:
1) nakaz:

a) zachowania bryly, spadku dachu, detali architektonicznych, historycznej stolarki z mozliwo$cig wymiany
na analogiczna,

b) stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych uzywanych w pracach konserwatorskich,

c) w przypadku remontdéw na elewacji, utrzymanie lub przywrdcenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

d) konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyzy ikapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub
przebudowy drog — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej
lokalizacji pierwotnej;

2) zakaz:
a) rozbudowy od strony frontowej i nadbudowy istniejacych obiektow,
b) stosowania przy remontach elewacji sidingéw, blach trapezowych, blach falistych,

c¢) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkow o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem,

e) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow, jako elementéw zewnetrznej informacji wizualnej na $cianach
budynkéw na wysokosci ich parteréw,

f) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji innych niz wolnostojace.
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§ 10. 1. Wskazuje si¢ lokalizacje¢ nastgpujacych stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw oznaczonych na rysunku planu:

Lokalizacja Numer stanowiska Nr karty Ew1flencyjnej . .
W miejscowosci W miejscowosci Stanow'lska Rodzaj stanowiska
Archeologicznego
Kurznie 2 AZP 85-34/5 osada $redniowiecze
Kurznie 3 AZP 85-34/2 grodzisko
Kurznie 4 AZP 85-34/3 punkt osadniczy
Kurznie 5 AZP 85-34/6 $lad osadnictwa — epoka kamienia
Kurznie 6 AZP 85-34/7 punkt osadniczy
Kurznie 7 AZP 85-34/1 osada XV-XVIw.

. $lad osadnictwa
Kurznie 8 AZP 85-34/4 osada XIV_XVI w.
Kurznie 9 AZP 85-34/8 obozowisko mezolit
Kurznie 10 AZP 85-34/9 $lad osadnictwa — mezolit
Kurznie 11 AZP 85-34/10 slad osadn. epoka kamienia
Kurznie 12 AZP 85-34/11 slad osadn. epoka kamienia
Kurznie 13 AZP 85-34/12 slad osadn. epoka kamienia
Kurznie 14 AZP 85-34/13 slad osadnictwa — neolit
Kurznie 15 AZP 85-34/14 slad osadnictwa — neolit
Kurznie 16 AZP 85-34/15 $lad osadnictwa — neolit
Kurznie 17 AZP 85-34/16 punkt osadniczy okres halsztacki
Kurznie 18 AZP 85-34/17 osada wczesne $Sredniowiecze
Kurznie 19 AZP 85-34/18 slad osadnictwa — sredniowiecze
Kurznie 20 AZP 85-34/19 cmentarzysko
Kurznie 21 AZP 84-34/1 , osada-

slad osadnictwa — $redniowiecze
Kurznie 22 AZP 84-34/2 slad osadnictwa — okres rzymski
Kurznie 23 AZP 84-34/3 $lad osadnictwa — sredniowiecze
Kurznie 24 AZP 85-35/12 osada epoka kamienia
Kurznie 25 AZP 85/35/11 $lad osadnictwa — pradzieje

Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji,
o numerach stanowiska w miejscowosci 9 — 20.

2. Ustala si¢ granice stref ,,OW” — obserwacji archeologicznej, obejmujgce obszar ochrony stanowisk
wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 metrow.

3. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMN i 2MN, dla ktérych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu detalicznego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) zakazuje sie:
a) ustug, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;

3) powierzchnia ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nie moze zajmowaé wigcej niz 30% wszystkich
obiektow;
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4) realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b, § 9 ust. 2
pkt 3 oraz § 30 ust. &;

5) geometria dachow - dowolna;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,01;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 10,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
e) budowle — 12,0 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu mozna traktowaé jako miejsce
do parkowania,

b) dla ustug — 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300,0 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 3, § 9ust. 21§ 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMNW
do 16MNW, dla ktorych ustala si¢ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu detalicznego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) zakazuje si¢:
a) ustug, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) obiektow obstugi pojazdow samochodowych;

3) powierzchnia ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nie moze zajmowaé wiecej niz 30% wszystkich
obiektow;

4) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b, § 9 ust. 2
pkt 3 oraz § 30 ust. &;

5) geometria dachow - dowolna;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,01;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 10,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
e) budowle — 12,0 m;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu mozna traktowaé jako miejsce
do parkowania,

b) dla ustug — 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 3, § Y ust. 21§ 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMN-U
do 15MN-U, dla ktoérych ustala si¢:

1) klas¢ przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone teren ustug handlu hurtowego.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie ustug, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;

3) realizacja urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b,
§ 7 ust. 3 pkt 2 lit. b, § 9 ust. 2 pkt 3 oraz § 30 ust. §;

4) geometria dachdéw - dowolna;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,01;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65 %;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i uslugowe z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
e) budowle — 12,0 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce
w garazu mozna traktowac jako miejsce do parkowania,

b) dla terenow ustug — 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
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10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300,0 m?;
d) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej — 1000,0 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2 iust. 3, § 8 ust. 2, § 9 ust. 2, § 10 ust. 3 oraz § 32, wyznacza si¢ tereny
o symbolach od 1U do 7U, 1US i 1UR dla ktorych ustala sie:

1) klasg przeznaczenia:
a) U — teren ustug,
b) US — teren ustug sportu i rekreacji,
¢) UR — teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenia uzupelniajace na terenie o symbolu US:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug kultury i rozrywki,
d) teren ustug biurowych i administracyjnych;
3) przeznaczenie wykluczone na terenach o symbolach U:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultu religijnego.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi pojazdow samochodowych wylacznie na terenach o symbolach
U;

2) zakazuje sie:
a) ustug, ktorych uciagzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) zabudowy mieszkaniowe;j i produkcyjne;j;

3) realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b,
§ 7 ust. 3 pkt 2 lit. b, § 8 ust. 3, § 9 ust. 2 pkt 3 oraz § 30 ust. §;

4) geometria dachow - dowolna;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,
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b) budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) budowle — 15,0 m;
9) z zastrzezeniem § 14 ust. 2, minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla ustug nauki, edukacji, kultu religijnego — 1 miejsce na 40,0 m> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

b) dla ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
¢) dla pozostatych terenéw ustug — 20,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U-P, dla ktérego ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren ustug lub
produkcji.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow ustug lub produkcji, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi pojazdow samochodowych;
3) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 30 ust. §;
4) geometria dachoéw - dowolna;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 25,0 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub produkcyjnego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Z zastrzezeniem § 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1P do 3P, dla ktorych ustala si¢
klase przeznaczenia — teren produkcji.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych Iub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o docelowej wysokosci i szerokosci zieleni
10,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;
3) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 30 ust. §;

4) geometria dachoéw - dowolna;
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5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi — 15,0 m,
b) budowle — 25,0 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu
produkcyjnego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ, 2KDZ i od 1IKDD do 12KDD, dla ktérych ustala si¢
klasg przeznaczenia — teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:

1) KDZ — teren drogi zbiorczej;
2) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szerokos$ci terenow w liniach rozgraniczajgcych drég w granicach obszaru objetego planem:
a) dla drég o symbolach KDZ od 9,4 m do 21,0 m,
b) dla drég o symbolach KDD od 1,8 m do 18,7 m;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KR do SKR, dla ktérych ustala si¢ klasg przeznaczenia —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach obszaru objetego planem — od 3,9 m
do 7,0 m;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli — 15,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KKK do 3KKK, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia
— teren komunikacji kolejowe;j.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig:

a) realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) na terenie o symbolu 2KKK dopuszcza si¢ przebieg drogi dojazdowej;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli — 50,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IWU, 11KP, dla ktorych:

1) ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren infrastruktury technicznej, w tym:
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a) 1IWU - teren ujecia wod,
b) 1IKP — teren pompowni $ciekow.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych;
2) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z zapisami § 30 ust. 8;
3) geometria dachow - dowolna;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, zdopuszczeniem maksymalnej wysokosci shupow linii
elektroenergetycznych do 60,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRNR do 20RNR i 1RNL do 8RNL, dla ktorych ustala si¢
klasg przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w tym:

1) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) RNL — teren gk i pastwisk.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 30 ust. §;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli i urzadzen zwiazanych z rolnictwem,

b) stawow i1 sadéw jako uzytkowania rolniczego terenow,

¢) budowli i urzadzen zwigzanych z regulacja przeptywu wod;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

e) maksymalna wysoko§¢ budowli — 7,0 m zdopuszczeniem maksymalnej wysokosci stupow linii
elektroenergetycznych do 60,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRZM do 7RZM, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia
— teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej, jezeli niesa zwigzane
z prowadzeniem rodzinnego gospodarstwa rolnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
mieszkaniowg w gospodarstwie rolnym, za wyjatkiem dziatek potozonych na gruntach chronionych klas I -
I,

3) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 30 ust. §;

4) realizacja obiektow inwentarskich, chlewni, stajni, pod warunkiem zachowania przepisow ochrony
srodowiska dotyczacych ucigzliwosci i oddzialywania na srodowisko, o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

5) geometria dachow - dachy spadziste;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,5,
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b) minimalna — 0,01;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — 9,0 m,

b) budowle — 15,0 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu
mozna traktowac¢ jako miejsce do parkowania.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1WS do 4WS, dla ktorych ustala sie klase przeznaczenia —
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig¢:
a) mozliwosc¢ lokalizacji mostkow i ktadek dla $ciezek spacerowych i rowerowych,

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych, urzadzen umozliwiajacych poprawe czystosci, zachowanie sptywu oraz
zwigkszenie retencji wod;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1L do 29L, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren
lasu.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami Ustawy o lasach;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw niezwigzanych z gospodarka lesng.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZN do 23ZN, dla ktdérych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia —
teren zieleni naturalnej.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stawow i zbiornikow wodnych,

b) budowli i urzadzen zwigzanych z regulacja przeptywu wod,

¢) maksymalng wysokos$¢ stupow linii elektroenergetycznych do 60,0 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja drzew i krzewow w sgsiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1CC, dla ktérego ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren cmentarza
czynnego.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz wykluczonych
na podstawie przepisow dotyczacych cmentarzy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kolumbariow,
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b) obiektow ustug kultu religijnego,
¢) obiektow sanitarnych i gospodarczych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;
3) geometria dachow - dachy ptaskie lub spadziste;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 10,0 m,
b) budowli - 18,0 m, z dopuszczeniem wysokosci stupow linii elektroenergetycznych do 60,0 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni cmentarza - 1 miejsce na 300,0 m?
powierzchni cmentarza.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice terenow zamknigtych;

2) granice strefy, wktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) granice terenéw potozonych w odleglosciach:
a) do 50,0 m od granic cmentarza,
b) do 150,0 m od granic cmentarza,
¢) do 500,0 m od granic cmentarza;
4) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
5) granice GZWP nr 323 ,,Subzbiornik rzeki Stobrawa”;
6) granice Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
7) granice Obszaru Natura 2000 ,.£.aki w okolicach Karlowic nad Stobrawa”;
8) pomniki przyrody;
9) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest rednie 1 wynosi raz na 100 lat.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego.

3. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

4. W granicach terendéw wymienionych wust. 1 pkt4 ipkt5 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow
w zakresie Prawa wodnego.

5. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 6 ipkt7 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.
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6. Zachowanie pomnikow przyrody, o ktérych mowa wust. 1 pkt8, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

7. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 9 zagospodarowanie obszarow wymaga zachowania
przepisow odrgbnych Prawa wodnego dotyczacych warunkow imozliwosci dopuszczenia ich zabudowy
i zagospodarowania jako terenow szczegoélnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 300,0 m?,
d) dla zabudowy ustugowe;j, ustug sportu, produkcji — 1000,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6,0 m,
d) dla zabudowy ustugowej, ustug sportu, produkcji — 20,0 m,

e)na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia
i podzialu, charakteryzujagcego si¢ skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego,
dla jednego z dwoch skrajnych odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale
od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uklad komunikacji
drogowej i kolejowe;.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istniejace i planowane drogi publiczne klasy KDZ
i KDD oraz drogi wewnectrzne KR ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji irozbudowy istniejacych drog
do parametréw klas ustalonych w planie, oraz budowe nowych drég z zastosowaniem parametrow klasy drogi
ustalonej w planie.

3. Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 7KDD i 12KDD oraz poprzez tereny komunikacji
kolejowej o symbolu 1IKKK i 3KKK.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ linia kolejowa wraz z obiektami i urzadzeniami
transportu kolejowego na terenach o symbolach od 1KKK do 3KKK przeznaczonych dla komunikacji
kolejowej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace transportu kolejowego.

5. W ramach powierzchni wydzielonych parkingdw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) 4% ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
1 nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z sieci gminnej, w tym z ujecia wody podziemnej z utwordow czwartorzedowych
zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITWU;

2) dopuszcza si¢ uzupelniajacy pobor wody zstudni z wylaczeniem terenéw polozonych w odleglosci
do 150,0 m od granicy cmentarza, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt3 lit. b zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)na rysunku planu wskazano informacyjnie lokalizacje uje¢ wod podziemnych ,nawadnianie II”
i “nawadnianie I1I” zlokalizowanych na terenach o symbolach 11RNR i 6RNL.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
cisnieniowo na oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowana poza obszarem planu poprzez pompowni¢
zlokalizowang na terenie o symbolu 11KP;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci cieklte
oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

3) Scieki inne niz $Scieki komunalne nalezy skierowac¢ na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spetniajace
wymogi ochrony §rodowiska;

4) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
do otwartego lub zamknictego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi
(dotyczacymi substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego), a z pozostatych terenow
poprzez kanalizacje lub bezposrednio do wod i1 urzadzen wodnych;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne ustala si¢ zaopatrzenie poprzez indywidualne instalacje.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w instalacjach,

b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,
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c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacj¢ instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢:
a) dostawe energii elektrycznej z GPZ-6w zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem;

b) obsluge obszaru objgtego planem poprzez linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia oraz stacje
transformatorowe zasilajace odbiorcow niskim napigciem;

2) dopuszcza si¢:

a) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wynikajagcymi
z ustalen planu,

b) przebudowe sieci napowietrznej na kablowa, wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy
lub zamiane stacji stupowych na naziemne, w tym wbudowane lub budowe nowych stacji zgodnie
z zapisami planu dotyczacymi przeznaczen uzupetniajacych,

¢) rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacjg¢ istniejacej linii wysokich i najwyzszych napiec;
3) na rysunku planu pokazano informacyjnie:

a) przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV relacji
Dobrzen — Trebaczew, Dobrzen — Pasikurowice,

b) przebieg napowietrznej jednotorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia PKP Energetyka
110 kV relacji Dobrzen — Hermanowice,

¢) przebieg napowietrznych linii §rednich napigé¢ 15 kV,
d) lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowe;j
jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obsluge w zakresie systemu telekomunikacji iteleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe ipowigzane zukladem zewne¢trznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrebnionych
operatorow.

8. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

1) z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 3 na terenach o symbolach MN, MNW, MN-U, U, 1U-P, 1IWU, 1IKP
i 1CC elektrownie stoneczne, realizowane wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) z zastrzezeniem § 30 ust. 8 pkt 3 lit. b wolnostojacych elektrowni wiatrowych o mocy mikroinstalacji,

c) instalacji wytwarzajacych energi¢ zbiomasy o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajacej moc
mikroinstalacji,

d) elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajacych moc mikroinstalacji na terenach
o symbolach RNR, RNL, L, ZN,

e) wolnostojacych elektrowni stonecznych przekraczajacych moc mikroinstalacji na terenach o symbolach
1US, RZM i 1CC;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) instalacji wytwarzajacych energie¢ ze slofica na budynkach i wiatach,

b) hybrydowych urzadzen o$§wietleniowych wykorzystujacych energie z wiatru i stonca.
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Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4

§ 31. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzacg wyliczeniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o symbolach MN, MNW, MN-U, U, US, U-P, P i RZM — 30%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) dwutorowy odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV;
2) tereny zlokalizowane w odlegltosci do 50,0 m, do 150,0 i do 500,0 m od granic cmentarza.

2. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV wskazanej w ust. 1 pkt 1
ustala sig:

1) strefe technologiczng o szerokosci 60,0 m (po 30,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii w kazda
strong), w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

2) lokalizacja obiektow innych niz wymienione w ust. 2 pkt 1 (w tym obiektow ustugowych, rekreacyjnych,
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo i magazyny energii) moze nastapi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz zwickszania rzednej terenu (tworzenia hald, nasypoéw) i skltadowania materiatéw pod linia
i w odlegtosci do 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu fazowego;

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m pod linig i w odleglosci 6,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu fazowego;

5) zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych w strefie skrzyzowaniowe;j linii,
a w pasie technologicznym, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. W granicach terenéw w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych;

2) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkceji Zywnosci;
3) zaktadow zywienia zbiorowego;
4) dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci.

4. W granicach terenéow w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia
w wodg z sieci wodociggowej dla istniejacych i nowych budynkow i dziatalno$ci gospodarcze;j.

5. W granicach terenéw w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizowania uj