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UCHWALA NR XI11/102/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w obrebie Rozwadza, gmina Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465, 1572, 19071 1940), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 19071 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr XL1/333/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
2 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w obrebach Rozwadza i Januszkowice oraz uchwalg Nr X1/84/2024 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach z dnia 18 grudnia 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w obrebach Rozwadza
1 Januszkowice, gmina Zdzieszowice, Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

Oddzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
Rozwadza, gmina Zdzieszowice, o ktorym mowa w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwala nr LVIII/452/2023
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 31 maja 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
Rozwadza, gmina Zdzieszowice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 575

2) teren — to obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie przeznaczenie dominujgce na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej
budynkow;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujace wigce] niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej budynkow na dzialce budowlane;j;

S)ustugi — to funkcje terenéw iobiektow stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m 2:

6) ustugi nieucigzliwe — to ustugi, ktorych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia norm emisji na
sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktdre nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia 1 dojazdy, place manewrowe i postojowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia okreslajgca minimalng odlegto$¢ wznoszenie naziemnych czgsci
budynkow i budowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej lub innego elementu zgodnie z ustaleniami
planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci uzbrojenia terenu, obiektow Iub urzadzen
infrastruktury technicznej; lini¢ nieprzekraczalng zabudowy moga przekroczy¢ schody, zadaszenia,
wiatrolapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne (numer stanowiska w obrebie).
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak wystgpowania
takich terenows;

2) obszarow i terendw gorniczych, obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

3) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 1
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow

§ 5. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny ushug handlu detalicznego,
b) tereny ushug rzemieslniczych,
¢) tereny ustug gastronomii,
d) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) tereny ushug sportu i rekreacji,
f) tereny ustug kultury i rozrywki,
g) tereny ustug biurowych i administracji tereny zieleni urzadzone;j,
h) tereny infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenéw gospodarowania odpadami,
i) tereny zieleni urzadzonej,
j) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
k) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

mieszkaniowej

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy ptaskie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) tereny ushug handlu detalicznego,
b) tereny ushug rzemies$lniczych,
¢) tereny ustug gastronomii,
d) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) tereny ushlug sportu i rekreacji,
f) tereny ustug kultury i rozrywki,
g) tereny ustug biurowych i administracji tereny zieleni urzadzone;,
h) tereny infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenéw gospodarowania odpadami,
i) tereny zieleni urzadzonej,
j) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
k) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

mieszkaniowej
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30stopni do 45stopni,
w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie
ustugowe;j, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1IMN-U do 7MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo -
ustugowej;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) tereny infrastruktury technicznej z wytaczeniem terenéw gospodarowania odpadami,
c) tereny zieleni urzadzonej,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) tereny komunikacji pieszo — rowerowe; ;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30stopni do 45stopni,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie
uslugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe.

5)czes¢ terendw oznaczonych symbolami 3MN-U i 6MN-U znajduje si¢ w granicach stanpwoska
archeologicznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 9 planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych z gospodarka lesng oraz
istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02.
5. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej - poszerzenie
2) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych do 6 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej i$ciezek rowerowych,
z zachowanie przepisow odrgbnych.

6. Dla terendw komunikacji oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4m do 8 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
z zachowanie przepisow odrgbnych.

7. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KR do 10KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ urzadzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami odrebnymi.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
1 z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

3. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, okreslone na rysunku planu:

1) od drogi wojewoddzkiej, przyleglej do granic opracowania planu: wodleglosci 10m od linii
rozgraniczajgcej tej drog oraz w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od drogi powiatowej, przylegtej do granic opracowania planu, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j tej
drog, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od terendéw drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tych
drog, zgodnie z rysunkiem planu;

4) od terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
tych drog lub w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) od terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR, w odleglosci 4 m, od linii
rozgraniczajacej tych drog w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu.

5.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dziatce sgsiedniej sg one réwniez zlokalizowane przy granicy
dziatki.

6. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe budynkow istniejacych, w tym zlokalizowanych w odleglosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dzialek.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania teren6w lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko i zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed halasem dla terendw oznaczonych symbolem: MN,
MN-U obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone
przepisami odr¢gbnymi;

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos¢ budowli telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymalng pozostatych budowli 20 m.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. W granicach planu udokumentowano, poza stanowiskami archeologicznymi wpisanymi do rejestru
zabytkow, nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) Nr 20 Slad osadnictwa (epoka kamienia), osada $redniowieczna (XIV w.);
2) Nr 21 Slad osadnictwa (neolit);

2. Dla stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrebne oraz wszelkie ziemne prace budowlane
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 10. 1. Obstluga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ zterenu drog oznaczonych
symbolami KDD, KDL, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, powigzanym
z uktadem zewnetrznym drogami gminnymi, powiatowymi i droga wojewodzka nr 423. Dopuszcza si¢ zjazd
z drogi wojewddzkiej na droge oznaczona symbolem 7KR w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenow oznaczonych symbolem 3MN-U do 7MN-U, ustalenie zjazdu i warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéow, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektoéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

4. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje poszerzenia droég do ustalonych linii rozgraniczajacych.

6. Ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na terenach oznaczonych symbolem: MN, MN-U,

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkaniowy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek,
2) dodatkowo dla ustug ustalonych lub dopuszczonych na terenie nalezy zapewni¢ minimalnie:
a) ustugi gastronomii - 1 miejsce do parkowania na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjnej,
b) ustugi handlu - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi pozostate - 1 miejsce do parkowania 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
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7. W zakresie liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane,
zgodnie zust. 6, 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu minimalnie
1 miejsca do parkowania jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow osobowych jest
wieksza niz 10,

2) w sytuacjach okreslonych przepisami odrebnymi liczbe miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa stosuje si¢ zgodnie z tymi przepisami.

8. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi imiejsca do
parkowania na terenie, miejsca garazowe w garazach wbudowanych Ilub budynkach garazowych
wolnostojacych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza si¢:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikdw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub dotow chtonnych lub zbiornikéw na wilasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu
biologicznie czynnego zgodnie z przepisami,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych
przez zarzadce sieci energetycznej;

4) budoweg nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza si¢ realizacje w formie linii napowietrznych,

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiane¢ rodzaju napiecia linii np. z niskiego na $rednie;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, z wyltaczeniem
energii wiatrowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kotlowni
lub urzadzen na terenach wtasnych inwestoroéw, z zachowaniem warunkow przepisow odrgbnych dopuszcza sig
stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW. z wylaczeniem energii wiatrowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN-U,
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej: 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12 ,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6 m
2) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenow komunikacji: 18 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN-U,
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?
2) dla pozostatych terendow, z wyjatkiem terenow komunikacji: 700 m?

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejagcych lub projektowanych drog publicznych
1 wewngetrznych pod katem od 70 do 110 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjne;.

Rozdzial 9
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz.1130 z pézn. zm.) w wysokosci 30 %.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Skora
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/102/2025 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 26 lutego 2025 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/102/2025
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 ., poz. 1130 zpdézn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w obrebie
Rozwadza, gmina Zdzieszowice podlegal wylozeniom do publicznego wgladu. Do projektu planu zostaty
ztozone uwagi w tym, nie uwzgledniong uwage rozstrzyga si¢ w sposob nastgpujacy:

Uwage ztozona dniu 18.07.2025 r. dotyczaca :

1) Wprowadzenia zmiany do projektu planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, tak aby ograniczy¢
mozliwos¢ instalowania dla nowej zabudowy kotlow klasy 3 i 4. Zgodnie z uchwatg nr XXXVI/ 368/2021
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 30.11.2021 r. na terenie wojewodztwa opolskiego kotly tego
typu mozna bedzie uzytkowac do 1 stycznia 2032 — nie uwzglednia sie.

Wprowadzenie wnioskowanego ograniczenia dla tak matych obszarow nowej zabudowy nie poprawi
sytuacji emisji pytow i gazéw do atmosfery na terenie gminy Zdzieszowice a wprowadza chaos prawny
w dokumentach planistycznych gminy i dotyczy kwestii regulowanych przepisami odrebnymi.

2) Zmiany obszaru opracowania dla planu obr¢bu Rozwadza. Polski Instytutu Ekonomiczny wskazuje na
cztery gltéwne przyczyny wszechobecnego chaosu przestrzennego. Jest to nadpodaz gruntéw budowlanych,
niespdjne prawo, brak planowania przestrzennego oraz procesy demograficzne. Za chaos przestrzenny
ptacimy wg. PAN ok. 80 miliardéw ztotych rocznie. Jednym z gléwnych powodow jest zjawisko ,,urban
sprawl” - rozlewanie si¢ miast. Zatrzymanie niekontrolowanego tzw. rozlewania si¢ miast to jeden
z priorytetow  wspoélczesnej urbanistyki. W reformie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym chodzi przede wszystkim o przeciwdzialanie lokalizowaniu zabudowy ,,w szczerym polu”.
Skutkuje to bowiem czgstym wymuszaniem na gminach dodatkowych inwestycji zwigzanych
z komunikacjg czy infrastruktura spoteczng itechniczng — przekonujg przedstawiciele Ministerstwa
Rozwoju i Technologii podczas licznych konferencji. Dodatkowo gmina Zdzieszowice zmaga si¢
z nasilajacymi si¢ problemami demograficznymi. — nie uwzglednia sie.

Grunty objete opracowaniem planu na zal. Nr 1 stanowig wlasno$§¢ gminy Zdzieszowice 1is3
kontynuacjg bezposrednia osiedla w mieécie Zdzieszowice. Polozone sa w bezposredniej bliskosci
infrastruktury spolecznej miasta Zdzieszowice, w bezposredniej bliskosci komunikacji drogowej
i kolejowej oraz infrastruktury technicznej. Decyzje o wyznaczeniu obszaru zabudowy mieszkaniowej
na gruntach gminnych, podj¢to wprowadzajac ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Plan realizuje ta decyzje, wynikajaca z zidentyfikowanej potrzeby
zapewnienia przez Gming Zdzieszowice oferty mieszkaniowej. Celem zmiany planu jest przygotowanie
spojnej jednostki osadniczej — osiedla mieszkaniowego, w kompleksowym podziale terenu na dziatki
mieszkaniowe w atrakcyjnym uktadzie, zzapewniona obstuga w infrastruktur¢ techniczna
1 komunikacyjna, ktorych sprzedaz moze by¢ prowadzona wedlug faktycznych potrzeb i stopniowego
rozwoj obszaru etapami, oferujac dziatki posiadajace juz dostep do wykonanych drog i infrastruktury
technicznej. O wprowadzeniu terenéw dziatek na rynek decydowac bedzie gmina, bgdaca wiasciciel
terenow. Obawy wyrazone w uwadze nie dotyczg wiec przedmiotowych obszaréw na zat. Nrl.
Obszary zabudowy mieszkaniowej w Rozwadzy przedstawione na zatgczniku nr 2 do projektu planu
dotycza terenow juz ustalonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Dla tych terenéw wprowadzane zmiany w projekcie planu
petnia wylacznie funkcje regulacyjne. Zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej na
tereny rolnicze wigze si¢ z daleko idagcymi skutkami prawnymi i finansowymi obcigzajacymi budzet
gminy Zdzieszowice. Rezygnacja z przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej ustalone
w obowigzujagcym planie w przedmiotowym potozeniu, bezposrednio przy istniejagcych ukladzie
komunikacyjnym oraz bezpos$redniej bliskosci infrastruktury technicznej i infrastruktury spotecznej
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miasta Zdzieszowice jest nieuzasadniona ekonomicznie, wiaze si¢ ze znacznymi kosztami zwigzanymi
z wyplata odszkodowan za obnizenie wartosci nieruchomos$ci dla terenu nie generujacego kosztoéw
o ktorych mowa w uwadze i1 na ktérym rozpoczgto juz proces inwestycyjny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/102/2025
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wilasnych gminy, z partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejno$ci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej realizacji.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X111/102/2025
Rady Migjskiej w Zdzieszowicach

z dnia 26 lutego 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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