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UCHWALA NR XIV/208/25
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Rynek w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195), Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym, planowanej do realizacji w Nysie przy ul. Rynek, na dziatkach nr 13/5,
1041, 1044 oraz czegsci dziatek 18/4, 1233, obreb Srodmiescie, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 1 000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 1 500 m?.

§ 4. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan: 25.

2. Ustala si¢ maksymalng liczb¢ mieszkan: 26.

§ 5. Ustala si¢ zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa: 1 lokal ustugowy
o powierzchni uzytkowej 65,56 m?, na parterze budynku.

§ 6. 1. Obecnie na terenie inwestycji znajdujag si¢ piwnice oraz plyta betonowa, ktéra bedzie stanowié
podwaline dla projektowanego budynku. Planuje si¢ posadowi¢ budynek z wykorzystaniem istniejgcych
fundamentow i piwnic. Piwnice planuje si¢ zachowacé na potrzeby pomieszczen technicznych budynku oraz
w celu ewentualnej przysztej adaptacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, wramach planowanej inwestycji mieszkaniowej zrealizowana
zostanie zabudowa wielorodzinna z lokalem uslugowym, wraz z terenem utwardzonym oraz zielenig urzadzona
ogolnodostepna.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz
elektroenergetycznej — wedhug odrebnych opracowan, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktérym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury  technicznej: wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz
elektroenergetycznej, zlokalizowanych w ul. Rynek oraz Sukiennicze;.
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2. Obstluga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie bezposrednio z drogi publicznej — ul.
Sukiennicza i Rynek.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie medidw w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Tednosika Wiclkode
energia elektryczna wykorzystanie urzadzen i maszyn, o§wietlenie KWh/rok 22000
placu budowy
woda utrzymame czystosci na placu b.ud'owy, md/rok 40
zuzycie wody przez pracownikow
b) przewidywane zuzycie mediéw na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia:
, . Zuzycie
Nazwa Sposéb wykorzystania Tednostka Wiclkodd
o$wietlenie elewacji 2 500
} os$wietlenie, zasilanie urzadzen elektrycznych i
energia elektryczna elektronicznycl,l (w tym sprzgt AGD, RTV)w kWh/rok 54 000
poszczegdlnych mieszkaniach oraz
o$wietlenie korytarzy i klatek schodowych
Lacznie 56 500
zabezpieczenie przeciwpozarowe 10 /s
woda cele socjalno-bytowe mieszkancow 3 1944
- PR m?3/rok
podlewanie terenéw zielonych 25
Lacznie 1969*

*nie uwzgledniono zuzycia wody na cele p.poz.
¢) sposob odprowadzania sciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnego zrodla ciepta (pompa ciepta),

f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, zapewnione w garazu
sasiedniego budynku uslugowego (galerii), zlokalizowanego na dziatkach nr 1120, 10881 1053, obreb
Srodmiescie,

g) gromadzenie  odpadow  stalych, =z zastosowaniem segregacji, w pojemnikach  umieszczonych
W pomieszczeniu na parterze budynku, z bezposrednim wyjsciem na zewnatrz;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:
- budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem uslugowym,
- teren utwardzony przy budynku,
- teren zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji: lacznie 15%, wtym 5%
powierzchni terenu inwestycji oraz 10 % powierzchni terenu inwestycji zapewnionej na terenie
sgsiedniego budynku ustugowego (galerii, o ktorej mowa w pkt 1 lit. f,

¢) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 380 — 421,14 m?;

3) w zakresie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji dla budynku mieszkalnego ustala si¢:
a) wysoko$¢: 20 — 24 m,
b) szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 11 — 12 m,

¢) dlugos¢: 34 — 36 m,
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d) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 5 + antresola,
e) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na S$rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne itechniczne bgda ogranicza¢ lub eliminowa¢ wptyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie:

1)nr: 13/5, 18/4, 104111044, obreb Srodmiescie, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
OP1N/00057279/4;

2) nr: 1233, obreb Srodmiescie, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00062082/4.

§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania znieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie iprzeprowadzenie ciagow, przewodow, urzadzen iobiektow, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowana inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srodladowych wod ptynacych, drog publicznych lub obszary kolejowe, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Obszar objety inwestycja wpisany jest do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Opolskiego pod numerem
154/49 z dnia 05.03.1949 r. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 r.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/208/25 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 marca 2025 r.

Mapa zasadnicza

Skala 1:500

Wojewddztwo: opolskie

Powiat: nyski

Jednostka ewid.: 160705_4 - Nysa - miasto
Obreb: 0005 - SRODMIESCIE

ZALACZNIK NR 1- skala 1:500

- = = Qranice terenu objetego wnioskiem

granica obszaru oddziatywania inwestycji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/208/25 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 marca 2025 r.

Mapa zasadnicza
Skala 1:500
Wojewddztwo: opolskie

Powiat: nyski

Jednostka ewid.: 160705_4 - Nysa - miasto
Obreb: 0005 - SRODMIESCIE

LEGENDA

— — granica terenu objetego wnioskiem

granica obszaru oddziatywania inwestycji
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