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UCHWALA NR XIV/113/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zdzieszowice na lata 2025-2029

Na podstawie art.40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice na
lata 2025-2029, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Skora
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Zatacznik

do uchwaty nr XIV/113/2025
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

7 dnia 26 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice na lata 2025-2029

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zdzieszowice

w latach 2025-2029

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zdzieszowice tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowiagcych w 100% wtasnos¢ Gminy i lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktéorych Gmina jest

wspotwlascicielem.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.
wchodzi 45 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 2.277,49 m? oraz 93 lokale przeznaczone na najem
socjalny o lacznej powierzchni 2.343,81 m?, z czego 19 lokali gminnych usytuowanych jest w budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe. Struktura wiekowa budynkow jest zroznicowana. Wigkszo$¢
zasobu stanowig budynki, ktore powstaly w latach 2000-2009.

2. Wykaz budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela.

- o lloge | Powierzehnia
Wyszczegolnienie Lokalizacja . uzytkowa lokali
lokali )
W m
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 16 4 205,80
100% wlasnos¢ Gminy Zdzieszowice Zdzieszowice ul. Chrobrego 17 4 149,44
Zdzieszowice ul. Nowa 3 1 77,00
Zdzieszowice ul. Zielona 19 1 21,00
Zdzieszowice ul. Piastow 6 1 21,00
Zdzieszowice ul. Karola Miarki 36 1 51,00
Zdzieszowice ul. Wolnosci 63 1 58,57
Krepna ul. Jasionska 11A 7 432,49
Zyrowa ul. Wojska Polskiego 4 3 201,86
Zyrowa ul. Wojska Polskiego 12 2 142,40
Zyrowa ul. Poprzeczna 65 1 75,00
Budynki wspélnotowe 2z udzialem Gminy
Zdzieszowice we wlasnosci Zdzieszowice Plac l—go Maja 2 1 41,20
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 3 2 83,20
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 4 2 90,80
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 7 1 42,00
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 9 1 42,00
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 10 1 42,00
Zdzieszowice Plac 1-go Maja 12 1 29,40
Zdzieszowice ul. Chopina 12 3 145,49
Zdzieszowice ul. Chopina 16 6 285,34
Zdzieszowice ul. Wolnosci 1 1 40,50
Razem 45 2 277,49
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3. Wykaz budynkoéw i lokali przeznaczonych na potrzeby najmu socjalnego przedstawia nizej zamieszczona
tabela.

Wyszczegdlnienie Lokalizacja Ilo$¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa lokali w m?

100% wlasnosé Gminy Zdzieszowice Zdzieszowice ul. Nowa B-3 24 418,1
Zdzieszowice ul. Filarskiego 25 14 379,5
Zdzieszowice ul. Filarskiego 27 13 371,78
Zdzieszowice ul. Filarskiego 29 16 398,7
Zdzieszowice ul. Filarskiego 29B 18 497,19
Rozwadza ul. Szkolna 20 8 278,54

Razem 93 2 343,81

4. Strukture wiekowa budynkow i lokali przedstawia ponizsza tabela.

Budynki wybudowane w latach 1900-1950 20,00%

Budynki wybudowane w latach 1974-1999 30,00%

Budynki wybudowane w latach 2000-2009 42,00%

Lokale powstate w wyniku adaptacji w 2018 r. 8,00%

5. Zaklada si¢, ze w okresie objetym Programem, w miar¢ mozliwosci dysponowania Srodkami
finansowymi Gmina begdzie utrzymywac taka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob, ktora pozwoli
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkoéw wspolnoty samorzadowej. Z uwagi na niedostateczng ilos¢ lokali
mieszkalnych w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, planuje si¢ powigkszenie zasobu
poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe istniejacych lokali w budynkach uzytecznosci publiczne;.

6. Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego przewiduje si¢ poprzez sprzedaz lokali stanowigcych udziat
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

7. Szacunkowa wielko$¢ zasobu na lata 2025-2029 uwzgledniajaca nowo powstate lokale i przewidywana
sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela.

Prognoza na lata 2025 2026 2027 2028 2029
Ogolem liczba lokali 141 139 137 135 133
w tym

Liczba lokali mieszkalnych 48 46 44 42 40
Liczba lokali na potrzeby najmu socjalnego 93 93 93 93 93

§ 2. Ocena aktualnego stanu technicznego wraz z jego prognoza.

1. Ocena stanu zuzycia budynkoéw jest jednym z dzialan w zakresie zarzadzania substancjg mieszkaniowa.
Wiek budynku, rodzaj zabudowy i konstrukcji, wyposazenie budynku a takze sposéb uzytkowania przez
mieszkancoéw to czynniki, ktére majg istotny wplyw na stan techniczny budynku. Powstate w r6znych okresach
budynki przedstawiajg roznorodne konstrukcje, zgodne z normami obowigzujagcymi w okresie ich
powstawania. Wszystkie budynki gminne wyposazone sa w instalacj¢ wodociggowa i kanalizacyjng. Sposob
ogrzewania lokali jest zroznicowany. W wigkszo$ci zrodlami ciepla sg kominki typu ,koza", 23 lokale
posiadaja instalacje gazowa, jeden budynek z 24 lokalami podigczony jest do sieci cieplownicze;j.

2. W przewazajacej czesSci budynkow stan techniczny okresla si¢ jako $redni, gdzie w elementach budynku
wystepuja drobne uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, wymagajace wykonania
remontu i wymiany co najmniej jednego elementu.
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3. Wykaz budynkow i lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Zdzieszowice wraz z danymi
technicznymi i aktualng oceng techniczng przedstawia ponizsza tabela.

Lp.

Lokalizacja

Potozenie
budynku

Rodzaj ogrzewania

instalacja
wod.- kan.

lazienka
z WC

Ocena stanu
technicznego

Zdzieszowice

Plac 1-go Maja 16
lokal nr 1

lokal nr 2

lokal nr 3 lokal nr 4

Strefa miejska

piec zasypowy
Kociot

z podajnikiem
kociot gazowy
kociot elektryczny

tak

tak

Sredni

Zdzieszowice

ul. Chrobrego 17
lokal nr 1

lokal nr 2

lokal nr 3

Lokal nr 4

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

zadowalajacy

Zdzieszowice
ul. Nowa 3

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

Sredni

Zdzieszowice
ul. Zielona 19

Strefa miejska

kociol gazowy

tak

tak

dobry

Zdzieszowice
ul. Piastow 6

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

zadowalajacy

Zdzieszowice
ul. Karola Miarki 36

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

zty

Zdzieszowice
ul. Wolnosci 63

Strefa miejska

piec zasypowy

tak

tak

sredni

Krepna

ul. Jasionska 11A
lokal nr 1

lokal nr 2

lokal nr 3

lokal nr 4

lokal nr 5

lokal nr 6

Lokal nr 7

Strefa
pozamiejska

kociot gazowy

tak

tak

dobry

Zyrowa

ul. Wojska Polskiego 4
lokal nr 1

lokal nr 2

Lokal nr 3

lokal nr 4

Strefa
pozamiejska

kociol gazowy

tak

tak

zadowalajacy

10

Zyrowa

ul. Wojska Polskiego 12
lokal nr 1

Lokal nr 2

Strefa
pozamiejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

11

Zyrowa
ul. Poprzeczna 65

Strefa
pozamiejska

kociot gazowy

tak

tak

zadowalajacy

12

Zdzieszowice

ul. Nowa B-3

Lokale od nr 102 donr 114
lokale od nr 203 do nr 213

Strefa miejska

cieplociag

tak

wspolna

Sredni

13

Zdzieszowice
ul. Filarskiego 25
Lokale odnr 1 donr 15

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

sredni

14

Zdzieszowice
ul. Filarskiego 27
Lokale odnr 1 donr 13

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

$redni

15

Zdzieszowice
ul. Filarskiego 29
lokale od nr 1 donr 16

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

Sredni
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16

Zdzieszowice
ul. Filarskiego 29B
Lokale od nr 1 do nr19

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

Sredni

17

Rozwadza ul. Szkolna 20

lokal nr 1
lokal nr 2
lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6
lokal nr 7
Lokal nr 8

Strefa
pozamiejska

kominek koza

tak

tak

sredni

18

Zdzieszowice
ul. Chopina 12
lokal nr 4
lokal nr 5
Lokal nr 6

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

19

Zdzieszowice
ul. Chopina 16
lokal nr 1a
lokal nr 1b
lokal nr 3a
lokal nr 3b
lokal nr 5
Lokal nr 6

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

20

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 2/2

Strefa miejska

kuchnia weglowa

tak

tak

zadowalajacy

21

Zdzieszowice Plac 1-go
Maja 3 lokal nr 1
Lokal nr 2

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

zadowalajacy

22

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 4
lokal nr 1

Lokal nr 3

Strefa miejska

kociot zasypowy

tak

tak

zadowalajacy

23

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 7/1

Strefa miejska

kociol zasypowy

tak

tak

zadowalajacy

24

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 9/1

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

25

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 10/4

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

26

Zdzieszowice
Plac 1-go Maja 12/2

Strefa miejska

kociot gazowy

tak

tak

zadowalajacy

27

Zdzieszowice
ul. Wolnosci 1/2

Strefa miejska

kominek koza

tak

tak

zadowalajacy

4. Wykonywanie biezacych napraw i konserwacji budynkéw pozwoli na utrzymanie wilasciwego stanu

technicznego oraz utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym. Ponizsza tabela prezentuje prognoze stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2025-2029.

Lp. Lokalizacja 2025 2026 2027 2028 2029
Zdziezowice
1 | Plac 1 Maja 16 sredni $redni $redni $redni $redni
Zdzieszowice
2 | ul. Chrobrego 17 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
3 | ul. Nowa 3 $redni $redni $redni $redni Sredni
Zdzieszowice
4 | ul. Zielona 19 dobry dobry dobry dobry dobry
Zdzieszowice
5 | ul. Piastow 6 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
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Zdzieszowice
6 | ul. Karola Miarki 36 zty zty zlty zty zly
Zdzieszowice
7 | ul. Wolnosci 63 Sredni $redni $redni $redni $redni
Krepna
8 | ul. Jasionska 11A dobry dobry dobry dobry dobry
Zyrowa
9 | ul. Wojska Polskiego 4 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Zyrowa
10 | ul. Wojska Polskiego 12 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zyrowa
11 | ul. Poprzeczna 65 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
12 | ul. Nowa B-3 Sredni $redni $redni $redni $redni
Zdzieszowice
13 | ul. Filarskiego 25 $redni $redni $redni sredni $redni
Zdzieszowice
14 | ul. Filarskiego 27 $redni $redni $redni sredni $redni
Zdzieszowice
15 | ul. Filarskiego 29 Sredni $redni $redni $redni Sredni
Zdzieszowice
16 | ul. Filarskiego 29B Sredni $redni Sredni $redni Sredni
Rozwadza
17 | ul. Szkolna 20 Sredni $redni $redni $redni Sredni
Zdzieszowice
18 | ul. Chopina 12 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Zdzieszowice
19 | ul. Chopina 16 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Zdzieszowice
20 | Plac 1 Maja 2 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Zdzieszowice
21 | Plac 1 Maja 3 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
22 | Plac 1 Maja 4 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
23 | Plac 1 Maja 7 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
24 | Plac 1 Maja 9 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
25 | Plac 1 Maja 10 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Zdzieszowice
26 | Plac 1 Maja 12 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Zdzieszowice
27 | ul. Wolnoéci 1 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy

Uzyte okreslenia oznaczaja:

* dobry stan, elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen;

* stan zadowalajacy, elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym,

celowa jest biezgca konserwacja;

* §redni stan, w elementach wystepuja drobne uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu

uzytkowania, wymagane jest wykonanie remontu i wymiana co najmniej jednego elementu;

* zly stan, wystepuja znaczne uszkodzenia elementéw, wymagane jest wykonanie rob6t budowlanych o bardzo duzym
rozmiarze.

* zly stan, wystepuja znaczne uszkodzenia elementéw, wymagane jest wykonanie robot budowlanych o bardzo duzym
rozmiarze.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych jest wyznaczana przez ustawowe obowiazki Gminy oraz liczbe
ztozonych wnioskoéw o najem lokali z jej mieszkaniowego zasobu.

2. Dziatania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych nakierowane sg na:
1) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej cztonkow wspodlnoty samorzadowej;
2) powigkszenie zasobu lokali przeznaczonych na najem socjalny;

3) realizacje wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu;

4) zapewnienie lokali osobom, ktore opuscity piecze zastepcza;

5) zapewnienie lokali osobom osiggajagcym niskie dochody - w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem
lokalu mieszkalnego.

3. Liczbe oczekujacych na najem lokali wg stanu na 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela.

Struktura rodziny Liczba zlozonych
X (ilo$¢ osdb) X X X X X wnioskoéw
61

Wyszczegolnienie 1 2 3 4 5 wiecej
Liczba wnioskodawcow
oc'zekuj a,gych na wynajegcie 3 ) 4 ) 1 1 13
mieszkania na czas
nieoznaczony
Liczba wnioskodawcow
oczekujacych na najem socjalny 5 1 4 1 0 0 11

(niski doch6d)

Liczba wnioskéw oczekujacych
na zawarcie umowy najmu 1 1 1 0 0 1 4
socjalnego (eksmisja)

Razem 9 4 9 3 1 2 28

Ogodtem 73 osoby 56 wnioskoéw

§ 4. Zestawienie potrzeb remontowych

1. Gmina bedzie gospodarowac swoim zasobem mieszkaniowym dazac priorytetowo do utrzymania stanu
technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, stworzenia dobrych warunkow
mieszkaniowych dla oséb korzystajacych z zasobu oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania $rodkow
finansowych na ten cel.

2. Wielkos$¢ potrzeb remontowych wyznaczona jest poprzez znajomos$¢ stanu technicznego substancji
mieszkaniowej i pozwala na racjonalne planowanie remontéw oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem.

3. Ocena stanu technicznego budynkow sporzadzana jest w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym
zakresie i w oparciu o dokonane przeglady, na kazdy rok kalendarzowy okres$lane beda potrzeby remontowe,
a tym samym zabezpieczane w budzecie $rodki na ich realizacje.

4. Gmina partycypuje w kosztach remontéw nieruchomos$ci stanowigcych wspdtwilasno$é, w zakresie
okreslonym w uchwatach Zarzadu wspoélnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udziatow.
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5. Plan remontow z podzialem na lata 2025-2029 zawiera tabela.
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Roboty dekarskie 65 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Wymiana stolarki 36 000,00 40 000,00 44 000,00 44 000,00 44 000,00
Remonty lokali przed zasiedleniem 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00
Roboty elektryczne 52 600,00 45 000,00 40 000,00 50 000,00 50 000,00
Realizacja zalecen kominiarskich 184 000,00 60 000,00 30 000,00 10 000,00 10 000,00
Wymiana zrodel ciepta 17 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
Konserwacja czesci wspolnych 66 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Razem 480 600,00 | 275 000,00 | 244 000,00 | 234 000,00 | 234 000,00

6. Planowane naktady na remonty czeSci wspolnych w budynkach begdacych wspotwiasnoscia Gminy
Zdzieszowice prezentuje ponizsza tabela.

Lata Wysokos¢ wptat na fundusz remontowy w budynkach bedacych
wspotwlasnosciag Gminy
2025 42 000,00
2026 40 000,00
2027 40 000,00
2028 40 000,00
2029 40 000,00
Razem naktady na fundusz remontowy 202 000,00

7. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli nr 7 i 8 sag warto§ciami szacunkowymi i moga ulec
zmianie w zaleznos$ci od r6znych czynnikéw oraz od sytuacji finansowej budzetu Gminy Zdzieszowice.

8. W ramach planéw remontowych konieczne jest zabezpieczenie znacznych srodkéw finansowych na
remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce.

9. Nie planuje si¢ dokonywania modernizacji budynkéw i lokali z wlasnych $rodkow. W przypadku

pozyskania zewnetrznych zrédet finansowania plan modernizacji moze ulec zmianie.

§ 5. Sprzedaz lokali

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Deficyt mieszkan komunalnych ma istotny wptyw na prowadzong przez gming polityke sprzedazy lokali
na rzecz ich najemcow. Obserwujac od lat tendencje znizkowa w zainteresowaniu kupnem lokali, planowana
jest sprzedaz mieszkan wymagajacych ponoszenia przez wiasciciela duzych naktadow remontowych i lokali we
wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie gmina posiada mniejsza cze¢$¢ udziatow i nie ma glosu decyzyjnego.

2. Sprzedaz lokali obecnym najemcom majgcym prawo pierwokupu bedzie nastgpowaé w trybie
bezprzetargowym, z mozliwos$cig ubiegania si¢ o przyznanie bonifikaty.

3. Wolne lokale, ktérych zasiedlenie jest nieracjonalne z punktu widzenia gospodarowania zasobem gminy,
moga by¢ sprzedawane potencjalnym nabywcom w drodze przetargu, po cenie rynkowe;j.

4. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych zawiera ponizsza tabela.
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Rok 2025 2026 2027 2028 2029

lokale razem 2 2 2 2 2

w tym:

lokale we wspolnotach 2 2 2 2 2
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6. Polityka czynszowa i obniZanie czynszu.

1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowg i ekonomiczng.

2) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spolecznosci lokalnej, ale nie wyzszym niz okre§lonym
w obowiazujacych przepisach ustawowych.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz
Zdzieszowic uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym rozdziale.

3. Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu Burmistrz Gminy Zdzieszowice
uwzglednia czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) ze wzglgdu na potozenie budynku - poza miejscowos$cig Zdzieszowice o 5%;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku - poddasze uzytkowe o 5%;
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) za brak instalacji centralnego ogrzewania o 5%;
b) za brak cieplej wody dostarczanej centralnie o 5%;
c) za brak kanalizacji o 10%;
d) za brak instalacji gazowej o 10%.
4) ze wzgledu na ogo6lny stan techniczny budynku - budynek przeznaczony do remontu kapitalnego o 15%.

4. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej podlegaja sumowaniu. Stawki czynszu nie
dotycza najmu socjalnego lokali.

5. Stawka bazowa w skali roku nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa opolskiego okreslonego przez
Wojewode Opolskiego. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ osiggnigcia stawki czynszu na
poziomie 3% warto$ci odtworzeniowe;.

6. Wzrost stawki bazowej czynszu odbywac si¢ bedzie nie czesciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu na
pismie dotychczasowej wysokosci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminoéw
wynikajacych z przepisow ustawowych i nie moze by¢ wyzszy niz 20% stawki za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
stawki obowigzujgcej w roku poprzedzajacym.

7. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu i lokali tymczasowych nie moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowe;.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy Zdzieszowice
w kolejnych latach 2025-2029

§ 7. Sposob zarzadzania lokalami i budynkami

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio
Burmistrz Zdzieszowic.

2. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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§ 8. Zasady zarzadzania lokalami i nieruchomosciami

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki finansowo-ekonomicznej nieruchomosci;

2) biezacym administrowaniu nieruchomos$ciami;

3) zapewnieniu bezpiecznego uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:

1) srodki z wpltywow z najmu lokali mieszkalnych;

2) inne $rodki z budzetu gminy;
3) srodki pozyskane ze zrodet zewnetrznych;

4) dochody ze sprzedazy lokali.

2. Przewidywane wplywy z tytutu czynszu mieszkaniowego w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza

tabela.
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy z najmu i z tytulu bezumownego
korzystania z lokali 308 000 352 000 400 000 400 000 400 000
Rozdzial 7

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow,
koszty zarzadzania nieruchomoscia wspolna, a takze koszty inwestycyjne

§ 10. Koszty gospodarki mieszkaniowej.

1. Koszty gospodarki mieszkaniowej obejmuja w szczegolnosci:

1) koszty eksploatacji i konserwacji biezacej lokali;

2) koszty dostawy mediow;

3) koszty remontow biezacych;

4) udziat w kosztach zarzadu nieruchomos$cia wspolna;

5) koszty toczacych si¢ postepowan egzekucyjnych.

2. Ponizsza tabela przedstawia planowane koszty utrzymania substancji mieszkaniowe;.

Rodzaj kosztow 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty eksploatacji i konserwacji biezacej 186 000 200 000 210 000 220 000 230 000
Koszty dostawy mediow 252 000 260 000 265 000 270 000 275 000
Koszty remontéw biezacych 480 600 275 000 244 000 234 000 234 000
Koszty postepowania sadowego 24 000 24 000 24 000 24 000 24 000
Udziat w kosztach zarzgdu nieruchomoscia

wspolng 42 000 40 000 40 000 40 000 40 000
Razem 984 600 799 000 783 000 788 000 803 000
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§ 11. Koszty inwestycyjne.

1. Wysokos¢ kosztéw inwestycyjnych poniesionych na gospodarke mieszkaniowg gtéwnie bedzie zaleze¢
od $rodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz od wysokosci zewnetrznego finansowania inwestycji.

2. We wrzesniu 2025 roku zakonczone zostanie zadanie inwestycyjne pod nazwa ,,Przebudowa ze zmiang
sposobu uzytkowania budynku przedszkola na mieszkania komunalne". Inwestycja jest finansowana czg¢sciowo
ze Srodkow wiasnych w wysokosci 2.064.736,32 zl. oraz z udzielonego wsparcia w ramach rzadowego
funduszu Polski L.ad do kwoty Promesy w wysokos$ci 1.700.000,00 zt.

3. Naklady inwestycyjne na dalsze lata objete Programem okreslono szacunkowo i beda zwigzane
z modernizacja systemow grzewczych oraz pozyskaniem mieszkan kontenerowych.

4. Prognozowana wysoko$¢ nakladow na koszty inwestycyjne w latach 2025-2029 jest zamieszczona
w tabeli.

Lp. Rok Prognozowane naktady w zt
1 2025 2.065.000,00
2 2026 300.000,00
3 2027 350.000,00
4 2028 500.000,00
5 2029 350.000,00
Razem 3.565.000,00
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. Majgc na uwadze konieczno$¢ racjonalnego wykorzystywania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice oraz wlasciwego nim gospodarowania, wynajmujacy
podejmowac bedzie dziatania majgce na celu m.in.:

1) oproznianie lokali:
a) w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku,
b) gdy dalsza ich eksploatacja albo remont nie s3 optacalne,

¢) gdy budynek przeznaczony jest do modernizacji, renowacji, remontu, rozbiérki albo do zbycia;

2) zamian¢ lokali zgodnie z warunkami dokonywania zamian okreslonymi uchwata Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice tj.:

a) na inny o wigkszej powierzchni i/lub wyzszym standardzie poprzez zamian¢ z kontrahentem, ktérego
lokal jest przedmiotem najmu oraz w ramach zamiany "z urzedu”, jezeli jest to racjonalnie uzasadnione
i ma na celu prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice,

b) w ramach tzw. zamiany ,,z urzedu”, uzasadnionej sytuacjg materialng najemcy, badz bytego najemcy, jak
roéwniez wystepujacym na koncie finansowym lokalu zadtuzeniem,

¢) zadhluzonego, na inny pod warunkiem zawarcia porozumienia co do splaty zalegloSci przez
przejmujacego lokal,

d) ze wzgledu na stan zdrowia — w tym przypadku sg to zamiany dokonywane na lokal potozony np. na
nizszej kondygnacji;

3) ustalenie prawidlowego wykorzystania przez lokatorow zajmowanych lokali migdzy innymi poprzez:
wizje w terenie, monitorowanie zamieszkiwania najemcow; w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci
podejmowania dziatan przewidzianych prawem;
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4) sprzedaz lokali zgodnie z wyzej przedstawiong w tabeli prognoza, ktora prowadzi¢ bedzie do zwigkszenia
efektywno$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice oraz do pozyskania $rodkéw
finansowych na kolejne inwestycje komunalnego budownictwa mieszkaniowego zgodnie z planem;

5) kontynuowanie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalnosci optat czynszowych
i powstrzymanie procesu narastania zaleglo$ci poprzez:

a) windykacje naleznosci,

b) podejmowanie dziatan dla os6b wymagajacych wsparcia, m. in. poprzez rozktadanie naleznosci na raty,
odroczenia terminu zaptaty, czy umorzenia naleznosci;

6) podejmowanie dziatan zwigzanych z powigckszeniem substancji mieszkaniowej;

7) pozyskiwanie srodkow finansowych ze zrodet zewnetrznych.
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