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UCHWALA NR XXV1/199/26
RADY GMINY DABROWA
z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
na lata 20262030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 1. poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Dabrowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabrowa.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Mariusz Konopa
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Zatacznik

do uchwaty nr XXVI1/199/26
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgabrowa na lata 20262030

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa na lata
2026-2030 jest realizacja obowigzku, ktory zostat natozony przez zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Dabrowa w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a w szczegolnos$ci:

1) zaspakajanie potrzeb cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach;

2) poprawa jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych gminny zaséb mieszkaniowy;

3) poprawa stanu technicznego lokali oraz budynkéw nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) poprawa efektywnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowa

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r. stanowi 9 lokali mieszkalnych w tym
1 lokal z najmem socjalnym.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych gminny zaséb mieszkaniowy wynosi 661,77 m?
(w tym lokali z najmem socjalnym 69,2 m?).

Okreslenie zasobu mieszkaniowego oraz jego wielko$¢:

Przeznaczenie Powierzchnia Wyposazenie Rodzaj Stan
Lp. Adres lokalu . 2 . . . .
lokalu uzytkowa m w instalacje ogrzewania techniczny
Chrdscina, Lokal mieszkalny elektryczna,
L | 4L, Niemodlinska 20 (budynek) 147,07 wod-kan weglowe | dostateczny
Chroscina, Lokal mieszkalny elektryczna,
2 ul. Niemodlinska 8c 36,24 wod-kan elekiryczne dobry
Chroscina, Lokal mieszkalny elektryczna,
3 ul. Niemodlinska 35 122,00 wod-kan weglowe dostateczny
4 Dabrowa, Lokal mieszkalny 31.48 elektryczna, weglowe/ bardzo
" | ul. Kolejowa 6b/6 ’ wod-kan elektryczne dobry
Dabrowa, Lokal mieszkalny elektryczna,
5. ul. Kolejowa 6a/5 51,28 wod-kan weglowe dostateczny
Mechnice, Lokal mieszkalny elektryczna,
6. ul. Niemodlinska 61 36,20 wod-kan gazowe dostateczny
Zelazna, Lokal mieszkalny elektryczna,
7. ul. Opolska 37 58,00 wod-kan gazowe dobry
Prady elektryczna,
8. ul. Niemodlifiska 66 Lokal mieszkalny 70,30 wod-kan weglowe dobry
(bezodptywowa)
Lokal mieszkalny z elektryczna,
9 Prady, najmem socjalnym 69,20 wod-kan weglowe dobry
" | ul. Niemodlinska 66 ’
(bezodptywowa)

Stan techniczny bardzo dobry — nie zachodzi potrzeba remontu.

Stan techniczny dobry — lokal wymaga drobnych remontow.

Stan techniczny dostateczny — w lokalu nalezy w najblizszym czasie dokona¢ remontu lub wymiany co
najmniej jednego z elementéw budowlanych badz instalacyjnych.

Stan techniczny zty — elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.
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3. Ogoblna ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych:
Stan techniczny zasoboéw mieszkaniowych gminy ocenia si¢ na dobry.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2026-2030

1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowa w latach 2026 — 2030

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Ogodtem liczba lokali mieszkalnych 9 8 8 8 8
w tym lokali z najmem socjalnym 1 1 1 1 1

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026 - 2030.

Lp. Adres lokalu 20(2)6cena stanu 2tg;‘l;nicznego vzvoggszczegélnyzc(l)lzlgatach 030
1. ul. Ngrlri(,())édclii?lzi(a 20 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny
2. ul. N(i:elirrl(;))é(lcliilrl'lasli(a ’c dobry dobry dobry dobry dobry
3. ul. Ngi(’())édclii?lzi(a 35 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dobry
4. ul. I?o ?:jrg\}v::%b 6 lzﬁ)rgf; bardzo dobry ]zﬁ)rgf; bardzo dobry | bardzo dobry
|y dosuecmy | Y [ hemie e | e
6. ul. Nli\e/:lril(z)h(ﬁii;zi(a 61 dobry dobry dobry dobry dobry
7. ul. (Z)e;)lglzsnkaé 37 dobry dobry dobry dobry dobry
8. ul. Nier};r(?cclll}i’r,'lska 66 dobry dobry dobry dobry dobry
9. ul. Nieglr(?(clil}i];'lska 66 dobry dobry dobry dobry dobry

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali.

1. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego lokali mieszkalnych
oraz dbato$¢ o sprawnie dzialajace instalacje: wodne, kanalizacyjne, elektryczne.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg prace remontowe eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa,
nastgpnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej kolejnosci remonty o charakterze zachowawczym
w zakresie uzaleznionym od mozliwosci finansowych gminy.

3. Podstawowym zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania
programu beda wptywy z tytutu optat czynszowych za lokale oraz ewentualnie dodatkowe $rodki finansowe
z budzetu gminy przeznaczone na realizacj¢ plandw remontowych i modernizacje¢ lokali gminnych.

4. Analizujgc stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowa, jego wiek, ogdlny stan techniczny
1 koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw i norm ustalono wielko$¢ potrzeb
remontowych z podzialem na lata 2026-2030:
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Plan remontow i modernizacji w latach 20262030

Rok Opis
2026 Wymiana poszycia dachu budynku pod adresem Mechnice, ul. Niemodlinska 61
2027 Brak planow
2028 Brak planow
2029 Wymiana poszycia dachu budynku pod adresem Chroécina, ul. Niemodlinska 35
2030 Brak planow

Rozdzial 4

Sprzedaz mieszkan gminnych

1. Zasady obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob nieruchomo$ci Gminy Dgbrowa oraz
udzielonych bonifikat zostaly okreslone w uchwale nr XXVII/194/13 Rady Gminy Dabrowa z dnia 21 marca 2013 r.
W sprawie przyznania najemcom pierwszenstwa w nabyciu budynkow mieszkalnych jednolokalowych
stanowiacych w catosci przedmiot najmu, bedacych wiasnoscia Gminy Dabrowa oraz okreslenia zasad ich
sprzedazy i uchwaty nr LVII/476/23 Rady Gminy Dabrowa z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Dabrowa i warunkow
udzielania bonifikat.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu w trybie
bezprzetargowym przyshuguje najemcom lokali, z ktérymi zostaly podpisane umowy najmu na czas nieoznaczony.
Ze sprzedazy wylaczone sg lokale z najmem socjalnym.

3. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym. Sprzedaz lokali
najemcom odbywa si¢ na podstawie zapisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, poz. 1717 i poz. 1881 oraz z 2025 r. poz. 1077
i poz. 1080) oraz uchwaty nr XXVI1/234/21 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczenia na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stanowigcy mienie komunalne Gminy Dabrowa
i uchwaty nr LVII/476/23 Rady Gminy Dabrowa z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy na rzecz najemcoOw lokali mieszkalnych stanowigcych witasno§¢ Gminy Dabrowa i warunkow
udzielania bonifikat. Gmina Dabrowa dazy do posiadania takiej liczby lokali mieszkalnych, ktore
zabezpieczalyby potrzeby cztonkéw wspdlnoty o niskich dochodach.

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
2026 lokal mieszkalny potozony w Dabrowie przy ul. Kolejowej 6a/5 o powierzchni 51,28 m?
2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajagcym poziomie technicznym.

2. Stawke bazowg czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzadzeniem
Wojt Gminy Dabrowa.

3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ wicksza niz 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym ustalonego na podstawie stawki
bazowej czynszu.

4. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu uwzgledniajac nastepujace obnizajace czynniki techniczne
zwigzane z lokalem:

a) - 10% za mieszkanie bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych,

b) - 10% za mieszkanie bez WC i tazienki.
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5. Stawka bazowa w skali roku nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla wojewodztwa opolskiego okreslonego przez Wojewodg Opolskiego,
a powinna pokrywac koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.

6. Wzrost stawki bazowej czynszu odbywac si¢ bedzie nie czesciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu na
pismie dotychczasowej wysokosci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminoéw
wypowiedzenia wynikajacych z przepiséw ustawy.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Dabrowa.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) zapewnienie najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacji tych nalezno$ci;

4) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniach sgdowych o roszczenia ze stosunku najmu lub innych praw
rzeczowych na nieruchomosciach;

5) biezace remonty budynkow i lokali.
3. Nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z tytutu czynszu za lokale mieszkalne;
2) dochody z tytutu czynszu za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe;
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych.
2. Zrédtem finansowania mogg by¢é ponadto:
1) dochody ze sprzedazy lokali, nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych oraz nieruchomosci gruntowych;
2) kredyty 1 pozyczki;
3) dotacje;
4) $rodki unijne;

5) budzet panstwa np. $rodki pochodzace z Funduszu Doptat, o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2024 r.
poz. 304 z pdzn. zm.).

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztéw w latach 2026-2030

Wysoko$¢ kosztow w latach 2026-2030 z podzialem na koszty eksploatacji, koszty remontow, koszty
modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi oraz wydatkow inwestycyjnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 15000 zt 15 000 zt 15 000 zt 15 000 zt 15 000 zt
Koszty remontdéw oraz modernizacji 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Koszty inwestycyjne 125 000 zt 0zt 0zt 150 000 zt 0zt
Koszty zarzadu = 071 071 021 021 02
nieruchomog$ciami wspolnymi
Razem 140 000,00 zt 15 000 zt 15 000 zt 165 000 zt 15 000 zt
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Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dabrowa

1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zmierza si¢ do:
1) racjonalnego gospodarowania istniejacymi zasobami,
2) dazenia do maksymalnego egzekwowania naleznosci z tytulu czynszu;
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow mieszkalnych;
4) podejmowania dziatan zwigzanych z powickszeniem istniejgcej substancji mieszkaniowe;j;
5) pozyskiwania srodkow finansowych ze zrddet zewnetrznych.

2. W razie koniecznosci zapewnia si¢ lokal zamienny na czas generalnych remontéw lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. W celu racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkaniowymi, do sprzedazy planuje si¢ przeznaczy¢
lokal, ktory ze wzgledu na lokalizacje i bardzo malg powierzchni¢ uzytkowg nie stanowi istotnego znaczenia
dla zasobu gminy.
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