
 
 

UCHWAŁA NR XXVI/378/26 

RADY MIEJSKIEJ W NYSIE 

z dnia 28 stycznia 2026 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część 
miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich,Marii Rodziewiczówny, Jana Długosza, Elizy 

Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 
680, 1668 i 1847), w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U.  z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. 
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) oraz w związku z uchwałą nr XLVI/690/21 Rady Miejskiej 
w Nysie z dnia 29 września 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obejmującego część miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, 
Marii Rodziewiczówny, Jana Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego 
i Bazaltowej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje: 

Rozdział 1 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Stwierdza się, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący część miasta Nysy 
w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, Marii Rodziewiczówny, Jana Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, 
Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjętego uchwałą nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 
27 lutego 2019 r. wraz ze zmianą nr 1 przyjętą uchwałą nr LXXXII/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 
20 listopada 2023 r. 

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący część miasta Nysy w rejonie 
ulicy Powstańców Śląskich, Marii Rodziewiczówny, Jana Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza 
Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej, obejmujący obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, 
będący integralną częścią planu i stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

3. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi załącznik nr 2 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych, stanowi załącznik nr 3 do uchwały. 

5. Rozstrzygnięcia, o których mowa w ust. 3 i 4, nie stanowią ustaleń planu. 

6. Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
stanowią załącznik nr 4 do uchwały. 

7. W planie miejscowym nie określa się: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej – ze względu na brak potrzeby określania takich zasad; 
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2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – ze względu na brak potrzeby 
wyznaczania takich przestrzeni; 

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa; 

4) zakazu zabudowy – ze względu na brak potrzeby takich regulacji; 

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – ze względu na 
brak potrzeby takiego zagospodarowania. 

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu: 

1) obowiązujące oznaczenia: 

a) granica obszaru objętego planem, 

b) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

c) symbol terenu, 

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, 

e) granica stanowiska archeologicznego, 

f) oznaczenie wymiarowania; 

2) oznaczenia informacyjne: 

a) orientacyjny przebieg kanału ulgi wraz z 200 - metrową rezerwą terenu, 

b) granica obszaru narażonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału 
przeciwpowodziowego w scenariuszu całkowitego zniszczenia obwałowania. 

§ 2. Określenia stosowane w uchwale oznaczają: 

1) mieszkania towarzyszące - nie więcej niż 2 mieszkania znajdujące się w jednym budynku 
niemieszkalnym; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczająca fragment terenu, na którym dopuszcza 
się wznoszenie nadziemnych części budynków, obowiązująca na całej wysokości elewacji; linia ta 
nie dotyczy: balkonów i wykuszy do 2 m przed linię zabudowy, gzymsów, okapów, schodów terenowych, 
pochylni, zadaszeń nad wejściami do budynków, elementów odwodnienia, zdobień elewacji; 

3) parking wielopoziomowy – wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do przechowywania 
pojazdów; 

4) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj użytkowania terenu, który dominuje w terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi; 

5) przeznaczenie uzupełniające - rodzaj użytkowania terenu, który uzupełnia i wzbogaca przeznaczenie 
podstawowe i zajmuje mniej niż 30% powierzchni terenu w granicy działki budowlanej lub powierzchni 
użytkowej budynku; 

6) usługi - zabudowa służąca prowadzeniu działalności usługowej w zakresie: administracji, bezpieczeństwa 
i porządku publicznego, zdrowia, oświaty i edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu 
w obiektach o powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 2000 m2, gastronomii, hotelarstwa, pensjonatów, 
moteli, działalności organizacji społecznych, obsługi firm i klienta (finansowej, ubezpieczeniowej, 
doradczej, biurowej), w tym także usług drobnych, działalności artystycznej, drobnej wytwórczości, 
działalności rzemieślniczej o charakterze produkcyjnym, oraz działalności gospodarczej w zakresie obsługi 
i naprawy pojazdów wraz z obiektami towarzyszącymi; 

7) usługi drobne - działalność usługowa, której celem jest zaspokojenie potrzeb ludności poprzez obsługę 
w tym handel, pośrednictwo, wytwarzanie lub serwis dóbr materialnych z wyłączeniem usług związanych 
z obsługą komunikacji samochodowej, przy czym działalność ta nie może powodować uciążliwości 
w emisji substancji, energii oraz hałasu i nie może być przedsięwzięciem mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko; 
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8) usługi sportu i rekreacji - kryte i terenowe urządzenia do uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami 
im towarzyszącymi; 

9) usługi zdrowia - obiekty opieki zdrowotnej, pracownie i poradnie medyczne wraz z obiektami im 
towarzyszącymi; 

10) wysokość zabudowy - wysokość budynków mierzona zgodnie z przepisami odrębnymi lub wysokość 
obiektów i urządzeń niebędących budynkami mierzona od średniego poziomu terenu do najwyżej 
położonego elementu obiektu lub urządzenia; 

11) zabudowa zamieszkania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkania uczniów, studentów 
i pracowników, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, obiekty opieki społecznej, obiekty 
zamieszkania wspólnot religijnych, wraz z obiektami towarzyszącymi. 

§ 3. Ustala się następujące przeznaczenia terenów i ich symbole: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy usługowej: 

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, 

c) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, 

d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

e) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, 

f) U - teren usług, 

g) UR-MZ - teren usług kultu religijnego lub zabudowy zamieszkiwania zbiorowego, 

h) US - teren sportu i rekreacji; 

2) tereny zieleni i rolnicze: 

a) U-ZP - teren usług lub zieleni urządzonej, 

b) ZN - teren zieleni naturalnej, 

c) U-RU - teren usług lub obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, 

d) R - teren rolniczy; 

3) tereny infrastruktury technicznej: 

a) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, 

b) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo; 

4) tereny komunikacji: 

a) KS - teren parkingu, 

b) KS-ZP - teren parkingu lub zieleni urządzonej, 

c) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, 

d) KDL - teren publicznej drogi lokalnej, 

e) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, 

f) KDPJ – teren ciągu pieszo-jezdnego, 

g) KDPR - teren ciągu pieszego-rowerowego, 

h) KDW - teren drogi wewnętrznej. 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem 

§ 4. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
i krajobrazu: 
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1) wysokość obiektów budowlanych, innych niż budynki, maksymalnie 20 m, z zastrzeżeniem pkt 2 i 3; 

2) wysokość, o której mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla których nie może być 
większa niż 25 m, z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) ustalenia, o których mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczą inwestycji celu publicznego z zakresu łączności 
publicznej. 

§ 5. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:  

1) obowiązuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezpośrednio lub pośrednio w wyniku 
działalności człowieka do wód, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hałas, wibracje, 
gazy, pyły, ścieki, niejonizujące promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyższym niż 
określony w przepisach odrębnych; 

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiązuje zieleń lub teren biologicznie czynny; 

3) skanalizowanie rowów dopuszcza się wyłącznie na odcinkach skrzyżowań z ulicami, drogami 
wewnętrznymi, zjazdami, ciągami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych 
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego; 

4) zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
przepisów dotyczących ochrony środowiska, za wyjątkiem inwestycji celu publicznego; 

5) zakazuje się realizacji biogazowni oraz zakładów o zwiększonym bądź dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii; 

6) obszar objęty planem położony jest w całości w zasięgu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - 
jednolitej części wód powierzchniowych (JCWP) Nysa Kłodzka od zb. Nysa do ujścia o kodzie 
RW6000111299; 

7) część obszaru objętego planem, wskazany na rysunku planu, znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału przeciwpowodziowego w scenariuszu 
całkowitego zniszczenia obwałowania. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 

1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, w granicy fragmentu stanowiska 
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu nr 5 - ślad osadnictwa późnośredniowiecznego (nr 26 na 
obszarze 94-31 AZP); 

2) w przypadku odkrycia obiektów archeologicznych należy postępować zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 7. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału 
nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

-  600 m2 - w formie wolnostojącej, 

-  400 m2 - w formie bliźniaczej, 

-  180 m2 - w formie szeregowej i atrialnej, 

b) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) 100 m2 dla usług, 

d) 2 m2 dla pozostałych; 

2) minimalna szerokość frontu działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

a) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i usług, 

b) 2 m dla pozostałych; 

3) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiędzy 45 stopni a 135 
stopni; 
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4) dopuszcza się wydzielenie działek o parametrach innych niż wymienione w pkt 1, 2, pod obiekty 
i urządzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne. 

§ 8. Obowiązują następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i obsługi komunikacyjnej: 

1) obowiązuje powiązanie terenów z zewnętrznym układem komunikacyjnym za pośrednictwem terenów 
publicznych dróg lokalnych (KDL), publicznych dróg dojazdowych (KDD), dróg wewnętrznych (KDW) 
i ciągów pieszo-jezdnych (KDPJ); 

2) obowiązuje minimalna ilość stanowisk postojowych, towarzysząca poszczególnym przeznaczeniom terenu, 
zgodnie z następującymi wskaźnikami, z zastrzeżeniem pkt 4: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, 

b) dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, 

c) dla usług - 1 stanowisko postojowe na 100 m² powierzchni użytkowej, 

d) dla usług kultu religijnego - 1 stanowisko postojowe na 100 m² powierzchni użytkowej, 

e) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla użytkowników; 

3) stanowiska postojowe, o których mowa w pkt 2, należy sytuować na działce budowlanej, na którym 
usytuowany jest obiekt, któremu te miejsca towarzyszą, jako terenowe, garaże wolnostojące lub 
wbudowane w budynek; 

4) dla przeznaczeń terenu określonych w pkt 2 lit. b - e obowiązuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w liczbie nie mniejszej niż: 

a) 1 stanowisko postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 2 do 15, 

b) 2 stanowisko postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40, 

c) 3 stanowiska postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100, 

d) 4% ogólnej liczby stanowisk postojowych jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi więcej niż 100. 

§ 9. Obowiązują następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej oraz zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się sieci, urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, pod warunkiem 
zgodności z ustaleniami szczegółowymi planu oraz przepisami odrębnymi; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) obowiązuje zaopatrzenie z sieci wodociągowej, 

b) dopuszcza się budowę sieci wodociągowej o średnicy przewodu niemniejszej niż 50 mm, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

3) w zakresie odprowadzania ścieków, wód opadowych i roztopowych: 

a) obowiązuje odprowadzenie ścieków do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) obowiązuje odprowadzenie wód zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) dopuszcza się stosowanie rozwiązań polegających na zagospodarowaniu całości lub części wód 
w miejscu opadu, w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsączanie do 
gruntu lub retencjonowanie, z zastrzeżeniem lit. d, 

d) do sieci kanalizacji deszczowej, rowów, zbiorników wodnych, cieków lub rzek dopuszcza się 
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwiązań spowalniających odpływ, wyłącznie części wód opadowych 
i roztopowych, których zagospodarowanie nie było możliwe, 

e) dopuszcza się budowę sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o średnicy rurociągów niemniejszej niż 
160 mm, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) obowiązuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, 
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b) dopuszcza się budowę sieci gazowej niskiego i średniego ciśnienia, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej i lokalnych niskoemisyjnych źródeł ciepła oraz 
z innych niż wolnostojące odnawialnych źródeł energii o mocy nieprzekraczającej 100 kW, 

b) dopuszcza się budowę sieci ciepłowniczej o średnicy przewodu niemniejszej niż 65 mm, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) obowiązuje zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i planowanych sieci elektroenergetycznych 
średniego i niskiego napięcia, 

b) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną z innych niż wolnostojące odnawialnych źródeł energii 
o mocy nieprzekraczającej 100 kW, 

c) stacje transformatorowe, w zależności od sposobu zagospodarowania terenów, należy sytuować jako 
obiekty wolnostojące, wbudowane lub słupowe, 

d) dopuszcza się skablowanie istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

7) zakazuje się elektrowni wiatrowych; 

8) dopuszcza się lokalizowanie obiektów infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy; 

9) dla obiektów infrastruktury technicznej nie obowiązują ustalenia dla terenów dotyczące: 

a) wysokości zabudowy, 

b) udziału powierzchni zabudowy w powierzchni działki budowlanej, 

c) wskaźnika intensywności zabudowy, 

d) kąta nachylenia połaci dachowej, 

e) udziału powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni działki budowlanej; 

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 10. W zakresie sposobu usytuowania obiektów budowlanych poza odległościami usytuowania 
budynku na działce budowlanej od granicy tej działki określonymi w przepisach odrębnych, sytuowanie 
budynku, w przypadku budynku zwróconego ścianą bez okien i drzwi w stronę tej granicy, dopuszcza się 
w odległości 1,5 m od tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy na terenach: 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 26MN, 30MN, 35MN, 36MN, 44MN, 49MN, 51MN, 1MN-MW, 2MN-MW, 
3MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 2MW, 3MW-U, 7MW-U, 1U, 3U, 1UR-MZ, 1U-RU. 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dla terenów 

§ 11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 
7MN, 8MN, 9MN i 10MN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 
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- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu - dachy o kącie nachylenia połaci dachowej większym od 0 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN i 12MN obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej lub szeregowej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 35 stopni do 
45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN 
i 18MN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie szeregowej lub grupowej, 
z zastrzeżeniem lit. b, 

b) na terenie 15MN dopuszcza się zabudowę mieszkaniową w formie wolnostojącej, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

d) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej, 

g) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

h) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 
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- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 
24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 36MN, 37MN i 38MN obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie szeregowej lub wolnostojącej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych - 8 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 35 stopni do 
45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 
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§ 16. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33MN, 34MN, 35MN, 42MN, 43MN, 
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN i 53MN obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej lub bliźniaczej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39MN, 40MN i 41MN obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej lub bliźniaczej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-
U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U i 12MN-U obowiązują następujące ustalenia: 
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, z zastrzeżeniem 
pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny mieszkaniowo-usługowe zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej i bliźniaczej, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych i usługowych - 10 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

g) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN-U następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny mieszkaniowo-usługowe zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych i usługowych - 10 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 
5MW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U i 10MW-U obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej,  
z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

2) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 
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3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) w ramach usług dopuszcza się wyłącznie: usługi drobne, usługi zdrowia, usługi oświaty i edukacji, usługi 
gastronomii, usługi sportu i rekreacji, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna -1,5, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków - 15 m: 

g) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

4) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW-U obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej,  
z zastrzeżeniem pkt 4 lit. a; 

2) przeznaczenie uzupełniające – parking wielopoziomowy; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) w ramach usług dopuszcza się wyłącznie: usługi drobne, usługi zdrowia, usługi oświaty i edukacji, usługi 
gastronomii, usługi sportu i rekreacji, 

b) dopuszcza się budynki gospodarcze i garaże, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

d) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

g) maksymalna wysokość budynków - 12 m, 

h) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

5) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupełniające - usługi sportu i rekreacji; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami 
dotyczącymi ochrony środowiska; 

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków - 12 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

5) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 23. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW i 4MW obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

- usługi sportu i rekreacji, 

- parking wielopoziomowy; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami 
dotyczącymi ochrony środowiska; 

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków – 12 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

5) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 24. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-MW i 2MN-MW obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi; 

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hałasem tereny kwalifikują się jako 
tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska; 

4) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) w ramach usług dopuszcza się wyłącznie: usługi drobne, usługi zdrowia, usługi oświaty i edukacji, usługi 
gastronomii, usługi sportu i rekreacji, 

b) budynki gospodarcze i garaże dopuszcza się wyłącznie jako towarzyszące zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

d) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni działki budowlanej, 

g) maksymalna wysokość budynków: 

- mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych - 9 m, 

- gospodarczych i garaży - 5 m; 

h) geometria dachu: 

- dachy dwu i czterospadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

5) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 25. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbole mami: 1U, 2U i 3U obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren usług; 

2) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków -12 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy o kącie nachylenia połaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR-MZ obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren usług kultu religijnego lub zabudowy zamieszkiwania zbiorowego; 

2) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków - 12 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy o kącie nachylenia połaci dachowych od 20 stopni do 60 stopni, 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 
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§ 27. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-ZP i 2U-ZP obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe – teren usług lub zieleni urządzonej, 

2) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) w ramach usług dopuszcza się wyłącznie: usługi drobne, usługi zdrowia, usługi oświaty i edukacji, usługi 
sportu i rekreacji, usługi gastronomii, 

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

c) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni działki budowlanej, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni działki budowlanej, 

f) maksymalna wysokość budynków - 12 m, 

g) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

3) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren usług sportu i rekreacji, 

2) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków - 12 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

3) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) ciągi piesze i rowerowe, w tym w formie mostów i kładek, 

b) wody powierzchniowe śródlądowe, 

c) usługi sportu i rekreacji, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. a; 

3) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) usługi sportu i rekreacji dopuszcza się wyłącznie jako terenowe, 

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni działki budowlanej; 

4) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 
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§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-RU obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren usług lub obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: mieszkania towarzyszące; 

3) zasady kształtowania ładu przestrzennego, zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków - 9 m, 

f) geometria dachu: 

- dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni, 

- dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni; 

4) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy; 

2) zakazuje się lokalizacji komór fermentacyjnych i zbiorników biogazu rolniczego; 

3) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 32. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; 

2) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,0, 

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni działki budowlanej, 

e) wysokość budynków - 5 m, 

f) geometria dachu: dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - gazownictwo; 

2) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,0, 

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni działki budowlanej, 

d) wysokość budynków - 5 m, 

e) geometria dachu - dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 
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3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 34. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu; 

2) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS-ZP obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu lub zieleni urządzonej; 

2) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

b) intensywność zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,4, 

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni działki budowlanej, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni działki budowlanej, 

e) maksymalna wysokość budynków - 5 m, 

f) geometria dachu - dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachowych do 12 stopni; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 36. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KS-ZP i 3KS-ZP obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu lub zieleni urządzonej; 

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni działki budowlanej; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 5%. 

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej  drogi zbiorczej; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających dla: 1KDZ – 32,5 m, 2KDZ - 24 m, 
3KDZ - 20 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL i 3KDL obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi lokalnej; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających dla: 1KDL - 17 m, 2KDL -  18,5 m, 
3KDL - 15 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

§ 39. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 
18KDD, 19KDD, 20KDD,  21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD i 26KDD obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi dojazdowej; 
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2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających dla: 1KDD - 11 m, 2KDD - 9 m, 3KDD - 
11 m, 4KDD - 11 m, 5KDD - 11 m, 6KDD - 11 m, 7KDD - 12 m, 8KDD - 12 m, 9KDD - 11 m,  10KDD - 
12 m, 11KDD - 15 m, 12KDD - 16,5 m, 13KDD - 12 m, 14KDD - 14 m, 15KDD - 17,5 m, 16KDD - 12 m, 
17KDD - 12 m, 18KDD - 12 m, 19KDD - 12 m, 20KDD - 12 m, 21KDD - 10 m, 22KDD - 10,5 m, 23KDD 
- 8 m, 24KDD - 12 m, 25KDD - 7,5 m, 26KDD - 10 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciągu pieszo - jezdnego; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających – 6 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

§ 41. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 4KDPR, 
5KDPR i 6KDPR obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciągu pieszo - rowerowego; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających dla: 1KDPR - 2 m, 2KDPR - 1,5 m, 
3KDPR - 7 m, 4KDPR - 5 m, 5KDPR - 5 m i 6KDPR - 4 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

§ 42. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 
28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnętrznej; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na 
rysunku planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających dla: 1KDW - 9 m, 2KDW - 7,3 m, 
3KDW - 9 m, 4KDW - 9,2 m, 5KDW - 12 m, 6KDW - 6,6 m, 7KDW - 8 m, 8KDW - 10 m, 9KDW - 8,5 m, 
10KDW - 8 m, 11KDW - 10 m, 12KDW - 6 m, 13KDW - 10 m, 14KDW - 15 m, 15KDW - 15,5 m, 
16KDW - 15,5 m, 17KDW - 12 m, 18KDW - 8 m, 19KDW - 8 m, 20KDW - 10 m, 21KDW - 10 m, 
22KDW - 10 m, 23KDW - 10 m, 24KDW - 10 m, 25KDW - 8 m, 26KDW - 5 m, 27KDW - 10 m, 28KDW 
- 10 m, 29KDW - 12,5 m, 30KDW - 10 m, 31KDW - 10 m; 

3) określa się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 1%. 

Rozdział 4 
Przepisy końcowe 

§ 43. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Nysy. 

§ 44. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego. 

   
PRZEWODNICZĄCA 

RADY 
 
 

Jolanta Trytko-Warczak 
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OZNACZENIA OBOWIĄZUJĄCE
Granica obszaru objętego planem

Symbol terenu

zasadach zagospodarowania
o różnym przeznaczeniu lub różnych 
Linia rozgraniczająca tereny 

MN-U

1
0
.0

m

Oznaczenie wymiarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

LEGENDA

Przeznaczenia terenów

MN-U

KDL

KDD Teren publicznej drogi dojazdowej

KDPR

MW-U

KDZ

Teren publicznej drogi lokalnej

KDW

Teren ciągu pieszo-rowerowego

Teren drogi wewnętrznej

KS Teren parkingu

MN jednorodzinnej 
Teren zabudowy mieszkaniowej 

U

MW wielorodzinnej 
Teren zabudowy mieszkaniowej

Oznaczenia informacyjne
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ELIZY ORZESZKOWEJ, OPAWSKIEJ, BOGUSZA ZYGMUNTA STĘCZYŃSKIEGO I BAZALTOWEJ
W REJONIE ULICY POWSTAŃCÓW ŚLĄSKICH, MARII RODZIEWICZÓWNY, JANA DŁUGOSZA, 
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJĄCY CZĘŚĆ MIASTA NYSY 

rezerwą terenu
Orientacyjny przebieg kanału ulgi wraz z 200 - metrową 

jednorodzinnej lub usług
Teren zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub usług
Teren zabudowy mieszkaniowej

Teren usług

U-ZP Teren usług lub zieleni urządzonej 

ZN

E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

G Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo

Teren publicznej drogi zbiorczej

całkowitego zniszczenia obwałowania
lub zniszczenia wału przeciwpowodziowego w scenariuszu
Granica obszaru narażonego na zalanie w przypadku uszkodzenia

Teren zieleni naturalnej

R

5

w gospodarstwach rolnych
Teren usług lub obsługi produkcji 

zamieszkiwania zbiorowego
Teren usług kultu religijnego lub zabudowy 

UR-MZ

Granica stanowiska archeologicznego

U-RU

KS-ZP

Teren rolniczy

US Teren usług sportu i rekreacji

MN-MW Teren zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej 

Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r.)
wraz ze zmiana nr 1 przyjętą uchwałą nr LXXXII/1164/23 

(uchwała nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

Teren parkingu lub zieleni urządzonej

KDPJ Teren ciągu pieszo-jezdnego
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXVI/378/26 
Rady Miejskiej w Nysie 

z dnia 28 stycznia 2026 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

1. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylając się do stanowiska Burmistrza Nysy, 
nie uwzględnia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego część miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, Marii Rodziewiczówny, Jana 
Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej, podczas 
I wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, przez: 

1) osobę fizyczną, w dniu 22 listopada 2024 r., w sprawie niewprowadzania terenów oznaczonych jako 36MN 
i 37MN i pozostawienie na tym obszarze dotychczasowego planu zagospodarowania oraz drogi oznaczonej 
symbolem 04KL (działka 3/47, 3/44, obr. Górna Wieś), w niezmienionej formie. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwagi w całości. W wyniku uwzględnienia części uwag mieszkańców osiedla, 
północny fragment terenu 36MN został dołączony do terenu 37MN w celu poprawienia warunków 
mieszkalnych przyległych do niego nieruchomości. Obowiązywać będą dla niego zapisy § 14. 
Natomiast część południowa terenu została przeznaczona pod poszerzenie drogi 13KDD. W związku 
z powyższym przyjęte w dotychczas obowiązującym planie miejscowym rozwiązania urbanistyczne 
w zakresie wnioskowanych terenów, uległy zmianie i uwagi zostały odrzucone; 

2) osoby fizyczne, w dniu 22 listopada 2024 r., w sprawie niewprowadzania terenów oznaczonych jako 36MN 
i 37MN i pozostawienie na tym obszarze dotychczasowego planu zagospodarowania oraz drogi oznaczonej 
symbolem 04KL (działka 3/47, 3/44, obr. Górna Wieś), w niezmienionej formie. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwagi w całości. W wyniku uwzględnienia części uwag mieszkańców osiedla, 
północny fragment terenu 36MN został dołączony do terenu 37MN w celu poprawienia warunków 
mieszkalnych przyległych do niego nieruchomości. Obowiązywać będą dla niego zapisy § 14. 
Natomiast część południowa terenu została przeznaczona pod poszerzenie drogi 13KDD. W związku 
z powyższym przyjęte w dotychczas obowiązującym planie miejscowym rozwiązania urbanistyczne 
w zakresie wnioskowanych terenów, uległy zmianie i uwagi zostały odrzucone; 

3) osoby fizyczne, w dniu 22 listopada 2024 r., w sprawie niewprowadzania terenów oznaczonych jako 36MN 
i 37MN i pozostawienie na tym obszarze dotychczasowego planu zagospodarowania oraz drogi oznaczonej 
symbolem 04KL (działka 3/47, 3/44, obr. Górna Wieś), w niezmienionej formie. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwagi w całości. W wyniku uwzględnienia części uwag mieszkańców osiedla, 
północny fragment terenu 36MN został dołączony do terenu 37MN w celu poprawienia warunków 
mieszkalnych przyległych do niego nieruchomości. Obowiązywać będą dla niego zapisy § 14. 
Natomiast część południowa terenu została przeznaczona pod poszerzenie drogi 13KDD. W związku 
z powyższym przyjęte w dotychczas obowiązującym planie miejscowym rozwiązania urbanistyczne 
w zakresie wnioskowanych terenów, uległy zmianie i uwagi zostały odrzucone; 

4) osoby fizyczne w dniu 27 listopada 2024 r., w zakresie: 

a) ograniczenia maksymalnej wysokości budynków do 6 m, co zapobiegnie nadmiernemu zacienianiu 
posesji i zagwarantuje utrzymanie charakteru niskiej zabudowy istniejącej na tym terenie, 

b) zmiany przeznaczenia działki 36MN i wyodrębnienia na niej parkingu umożliwiającego parkowanie 
prostopadłe, co miałoby znaczenie dla poprawy funkcjonalności nowoprojektowanej drogi i znacznie 
przyczyniłoby się do poprawy bezpieczeństwa ruchu drogowego w tym obszarze, pozostałą część działki 
przeznaczyć na „tereny zielone". 

Uzasadnienie: 

Dziennik Urzędowy Województwa Opolskiego – 19 – Poz. 301



Nie uwzględnia się uwagi w części. W wyniku uwzględnienia części uwag mieszkańców tego 
rejonu miasta, północny fragment terenu 36MN został dołączony do terenu 37MN w celu 
poprawienia warunków mieszkalnych przyległych do niego nieruchomości. W związku z powyższym 
obowiązywać będą dla niego zapisy § 14, w tym parametr wysokości zabudowy oraz ustalenie, że 
budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się wyłącznie w formie wolnostojącej. Natomiast część 
południowa terenu została przeznaczona pod poszerzenie drogi 13KDD, w ramach której miejsca 
postojowe mogą być organizowane zgodnie z przepisami odrębnymi na zasadach ustalonych przez 
zarządcę drogi; 

5) osobę fizyczną, pismem w dniu 4 grudnia 2024 r., w zakresie: 

a) pozostawienia możliwości dojazdu do działki nr 3/109, obręb Górna Wieś od drogi oznaczonej 
w obecnie obowiązującym planie jako 04KL, 

b) postulowanego parametru szerokości drogi 13KDD, tj. 15 m. 

Uzasadnienie: 

W wyniku uwzględnienia części uwag mieszkańców osiedla, północny fragment terenu 36MN 
został dołączony do terenu 37MN w celu poprawienia warunków mieszkalnych przyległych do niego 
nieruchomości. W konsekwencji działka nr 3/109 nie będzie bezpośrednio przylegać do drogi 
oznaczonej w obecnie obowiązującym planie jako 04KL. 

W przyjętych aktualnie rozwiązaniach urbanistycznych, nie ma uzasadnienia przestrzennego ani 
ekonomicznego do poszerzenia do 15 m projektowanego pasa drogowego oznaczonego symbolem 
13KDD; 

6) osoby fizyczne, w dniu 9 grudnia 2024 r., w zakresie postulowanego parametru szerokości drogi 13KDD, 
tj. 15 m. 

Uzasadnienie: 

W przyjętych aktualnie rozwiązaniach urbanistycznych, nie ma uzasadnienia przestrzennego ani 
ekonomicznego do poszerzenia do 15 m projektowanego pasa drogowego oznaczonego symbolem 
13KDD; 

7) Krajowy Zasób Nieruchomości, w dniu 19 grudnia 2024 r., w zakresie: 

a) zmiany zapisu w § 17 pkt 3 lit. a z: „budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się w formie 
wolnostojącej lub bliźniaczej” na: „budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza się w formie 
wolnostojącej, bliźniaczej lub szeregowej”, 

b) w § 17 pkt 3 lit. b dodania tiret trzecie w brzmieniu: „- 180 m2 - dla zabudowy  mieszkaniowej 
jednorodzinnej szeregowej”, 

c) ustalenia stawki 1% od wzrostu wartości nieruchomości na nieruchomościach Skarbu Państwa. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwagi w całości. Projekt planu nie przewiduje na terenach 39MN, 40MN 
i 41MN zabudowy szeregowej w związku z sąsiedztwem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej przy ulicy Wołyńskiej i ewentualnymi konfliktami przestrzennymi. Ustalanie 
wysokości opłaty planistycznej na poziomie 1% dla terenów mieszkaniowych jest niezgodne 
z przyjętym podejściem gminy Nysa w tym zakresie. Jej obniżenie tylko na nieruchomościach Skarbu 
Państwa, byłoby niesprawiedliwe w stosunku do pozostałych właścicieli nieruchomości; 

8) osobę fizyczną, w dniu 20 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu zabudowy 
usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
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zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu. 

9) osobę fizyczną, w dniu 20 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu zabudowy 
usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

10) osobę fizyczną, w dniu 20 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

11) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

12) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
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mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

13) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

14) osobę fizyczną, dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu zabudowy 
usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

15) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

16) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 
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17) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., do terenu 13MN-U w zakresie wprowadzenia zakazu 
zabudowy usługowej. 

Uzasadnienie: 

W wyniku złożonych uwag z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych. Niemniej jednak 
zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza 
się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma 
zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż mogą one być lokalizowane w budynku 
jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. Teren został przeznaczony wyłącznie pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną MN, z wskaźnikami obniżonymi w stosunku do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu; 

18) osobę fizyczną, w dniu 23 grudnia 2024 r., w zakresie dodania zapisu o możliwości nadbudowy 
istniejących budynków mieszkalnych o jedną kondygnację mieszkalną. 

Uzasadnienie: 

Na wszystkich terenach MW-U projekt planu ustala maksymalną wysokość budynków na 15 m. Nie 
ma zatem potrzeby dodawania zapisu o możliwości nadbudowy, gdyż te budynki, które są niższe niż 
ustalona w projekcie planu wysokość, będą mogły zawsze się nadbudować zgodnie z ustalonymi 
w planie wskaźnikami; 

19) osoby fizyczne, w dniu 23 grudnia 2024 r., w zakresie: 

a) wprowadzenia zakazu zabudowy usługowej dla całości terenu oznaczonego w planie miejscowym jako 
13MN-U i 1US oraz dopuszczenia w tym miejscu terenu zieleni naturalnej ZN (działki nr 113 i 3/92), 

b) wprowadzenia zakazu zmniejszenia szerokości pasa drogowego, z jednoczesną likwidacją pasa zieleni 
po obydwu stronach drogi i dostosowanie szerokości drogi 16KDD do wcześniejszego planu do 25 m, 

c) zmiany umiejscowienia drogi 23KDW, która bezpośrednio wychodzi na posesję 3/76, 3/81, 

d) wprowadzenia zakazu powstania dodatkowej linii zabudowy mieszkalnej, która doprowadziła do 
zwężenia drogi 16KDD, 

e) pozostawienia projektowanego terenu 1US z dotychczas obowiązującym przeznaczeniem jako teren 
zielony – ZN. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwagi w zakresie wprowadzenia zakazu zabudowy usługowej na terenach 1US 
i 13MN-U. Wyjaśnia się, że zgodnie z aktualnie obowiązującym planem z 1996 r. teren 
18ZP,US,UH,EE jest terenem kompleksu zieleni rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowej z obiektem 
usługowo-klubowym z dopuszczeniem urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, w którym 
zaleca się również wprowadzenie podstawowych usług handlowych i gastronomii, a nie jest terenem 
zielonym ZN, jak wskazują wnoszący uwagę. Pozostawienie tego terenu wyłącznie jako zielonego 
nie jest spójne z ustaleniami obowiązującego planu miejscowego, w którym planowano tutaj ww. 
usługi. W wyłożonym do publicznego wglądu projekcie planu przyjęto, że na terenie 1US zostaną 
dopuszczone jedynie usługi sportu i rekreacji bez dodatkowych usług, a funkcje usługowe, 
doposażające powstające osiedle, miały być realizowane w ramach terenu 13MN-U. Niemniej jednak 
w wyniku złożonych uwag, z podstawowych przeznaczeń terenu 13MN-U zostały usunięte usługi, co 
oznacza, że nie będzie można lokalizować tu wolnostojących obiektów usługowych, a jedynie 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z obniżonymi co do wyłożonej wersji projektu planu 
wskaźnikami. Wskazuje się jednak, że zgodnie z definicją zawartą w Prawie budowlanym w budynku 
mieszkalnym jednorodzinnym  dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych 
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 
30% powierzchni całkowitej budynku. Nie ma zatem możliwości wprowadzenia zakazu usług, gdyż 
mogą one być lokalizowane w budynku jednorodzinnym z mocy prawa na ww. zasadach. 

Wyjaśnia się również, że na wszystkich terenach projektu planu, zgodnie z zapisem § 5 pkt 2, 
dopuszcza zieleń, w tym dodatkowo w zapisach szczegółowych dla terenów zawarto minimalny 
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wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej, który przy realizacji danej inwestycji każdorazowo musi 
zostać spełniony i tak dla terenu 1US wynosi on 60%, a dla terenów z zabudową jednorodzinną, 
w zależności od przypadku na 30 lub 40%. Zaznacza się także, że w projekcie planu na terenie 1US, 
ustalono parametry zabudowy wykluczające możliwość jego całkowitego zabudowania. 

Nie uwzględnia się uwag w zakresie dotyczących układu drogowego. W wyniku szczegółowych 
analiz komunikacyjnych, w kontekście rozwiązań przyjętych w obowiązującym planie z 1996 r. oraz 
ważąc interes publiczny i prywatny, w projekcie planu wyłożonego do publicznego wglądu 
wyznaczono nowy układ komunikacyjny oparty na sieci dróg publicznych i wewnętrznych, których 
przebieg i szerokości dróg zostały zmienione. Pozostawienie drogi 16KDD o szerokości 25 m oraz 
inna lokalizacja drogi 23KDW, w przyjętych aktualnie rozwiązaniach urbanistycznych, nie ma 
uzasadnienia przestrzennego ani ekonomicznego. Natomiast co do wprowadzenia zakazu 
zmniejszenia szerokości pasa drogowego oraz powstania dodatkowej „linii zabudowy mieszkalnej”, 
która doprowadziła do zwężenia drogi 16KDD, wyjaśnia się, że zgodnie z obowiązującym 
ustawodawstwem w planie miejscowym wyznacza się obligatoryjnie przeznaczenie terenów oraz linie 
rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, a także linie 
zabudowy. W tej sytuacji, wprowadzenie zakazu zmniejszenia szerokości pasa drogowego czy też 
zakazu ustalenia linii zabudowy, jest niezgodna z obowiązującymi standardami planistycznymi. 

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylając się do stanowiska Burmistrza Nysy, 
nie uwzględnia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego część miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, Marii Rodziewiczówny, Jana 
Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej, podczas II 
wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, przez: 

1) osoby fizyczne, w dniu 8 kwietnia 2025 r., dotyczącej utrzymania pasa drogowego drogi 16KDD 
w szerokości 10 m, ale wytyczonego o 7,5 m od granicy wskazanych działek w celu wykupu lub dzierżawy 
przez właścicieli działek. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwag dotyczących układu drogowego. W wyniku szczegółowych analiz 
komunikacyjnych, w kontekście rozwiązań przyjętych w obowiązującym planie z 1996 r. oraz ważąc 
interes publiczny i prywatny, w projekcie planu wyłożonego do publicznego wglądu wyznaczono nowy 
układ komunikacyjny oparty na sieci dróg publicznych i wewnętrznych, których przebieg i szerokości 
dróg zostały zmienione i dostosowane do aktualnego zapotrzebowania. Przesunięcie drogi 16KDD 
o 7,5 m od wnioskowanych działek oraz inna lokalizacja skrzyżowania dróg 16KDD i 23KDW, 
w przyjętych obecnie rozwiązaniach urbanistycznych, nie ma uzasadnienia przestrzennego ani 
ekonomicznego; 

2) osoby fizyczne, w dniu 8 kwietnia 2025 r. oraz w dniu 10 kwietnia 2025 r. (data stempla pocztowego 
08.04.2025 r.), w zakresie utrzymania pasa drogowego drogi 16KDD w szerokości 10 m, ale wytyczonego 
7,5 m od granicy wskazanych działek w celu wykupu lub dzierżawy przez właścicieli działek. 

Uzasadnienie: 

Nie uwzględnia się uwag dotyczących układu drogowego. W wyniku szczegółowych analiz 
komunikacyjnych, w kontekście rozwiązań przyjętych w obowiązującym planie z 1996 r. oraz ważąc 
interes publiczny i prywatny, w projekcie planu wyłożonego do publicznego wglądu wyznaczono nowy 
układ komunikacyjny oparty na sieci dróg publicznych i wewnętrznych, których przebieg i szerokości 
dróg zostały zmienione i dostosowane do aktualnego zapotrzebowania. Przesunięcie drogi 16KDD 
o 7,5 m od wnioskowanych działek oraz inna lokalizacja skrzyżowania dróg 16KDD i 23KDW, 
w przyjętych obecnie rozwiązaniach urbanistycznych, nie ma uzasadnienia przestrzennego ani 
ekonomicznego. 

3. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylając się do stanowiska Burmistrza Nysy, 
nie uwzględnia 2  uwag o tej samej treści, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego część miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, Marii 
Rodziewiczówny, Jana Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego 
i Bazaltowej, podczas III wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, przez: 
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osoby fizyczne, w dniu 5 sierpnia 2025 r., w sprawie braku zgody na zmianę przeznaczenia terenów 
oznaczonych 2MN-U oraz 6MN-U w kontekście dopuszczenia usług. 

Uzasadnienie: 

Projekt planu od samego początku procedury planistycznej ustalał na terenie 2MN-U usługi. 
Dopuszczone przeznaczenia dają możliwość transformacji istniejących usług (sprzedaż nagrobków) 
w różnych kierunkach. Ponadto podkreśla się, że usługi są uzupełnieniem zabudowy mieszkaniowej 
i stanowią o kompletności danego osiedla. Projekt planu nie przesądza też o poszczególnych funkcjach, 
a daje możliwości ich realizacji w przyszłości. Zwraca się także uwagę, że niezależnie od zapisów projektu 
planu, art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umożliwia wykorzystywanie 
terenów w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. W związku 
z powyższym w tym przypadku istniejące zagospodarowanie nawet w momencie jego wykluczenia 
w projekcie, może tu funkcjonować na ww. zasadach. Obawa przed dodatkowymi uciążliwościami, w tym 
związanymi z natężeniem ruchu, wydaje się bezpodstawna ze względu na położenie tego mieszkaniowo-
usługowego terenu przy skrzyżowaniu ulic Powstańców Śląskich i Adama Mickiewicza. Ponadto 
umożliwiono dodatkowo obsługę komunikacyjną od terenu 1KDPJ. Wyjaśnia się również, że w zakresie 
uciążliwych funkcji, projekt planu w § 5 pkt 4 zakazuje realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów dotyczących ochrony środowiska, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego. 

Natomiast uwaga w części dotyczącej terenu 6MN-U jest bezpodstawna – trzecie wyłożenie do 
publicznego wglądu zostało przeprowadzone w niezbędnym zakresie, dla terenów dla których zaszły 
zmiany w wyniku uwzględnia uwag z drugiego wyłożenia. Teren 6MN-U nie był przedmiotem wyłożenia. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXVI/378/26 
Rady Miejskiej w Nysie 

z dnia 28 stycznia 2026 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych. 

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy będą finansowane 
z budżetu gminy, w tym ze środków pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a także ze środków 
zewnętrznych. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXVI/378/26 

Rady Miejskiej w Nysie 

z dnia 28 stycznia 2026 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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       w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmującego część miasta Nysy w rejonie ulicy Powstańców Śląskich, Marii Rodziewiczówny, Jana
Długosza, Elizy Orzeszkowej, Opawskiej, Bogusza Zygmunta Stęczyńskiego i Bazaltowej
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