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UCHWALA NR XXI1/209/2026
RADY GMINY LUBSZA

z dnia 16 lutego 2026 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Lubsza na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 i poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
Rada Gminy Lubsza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubsza na lata
2026 - 2030 okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna
uchwatla Rady Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubsza

Grzegorz Tokarczyk
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Zatacznik

do uchwaty nr XX11/209/2026
Rady Gminy Lubsza

z dnia 16 lutego 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubsza na lata 2026 - 2030

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach

§ 1. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 725) natozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww.
ustawy, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do
zadan wilasnych gminy. Gmina Lubsza realizuje powyzsze przeznaczajac lokale mieszkalne dla osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy.

§ 2.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lubsza obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy,
potozone w nizej wymienionych miejscowosciach:

1) Koscierzyce nr 122 - budynek mieszkalny wolnostojacy - 5 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 198,80 m?. Ogrzewanie 4 mieszkan tradycyjne piece kaflowe oraz c.o. etazowe, 1 mieszkanie
ogrzewanie elektryczne. Woda zimna z sieci wodociggowej, $cieki odprowadzane do sieci kanalizacyjne;.
Mieszkania wyposazone w tazienki z w.c. Stan techniczny budynku dobry;

2) Smolarnik nr 5 - budynek mieszkalny wolnostojacy, posiadajacy 7 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej lokali 251,07 m?. Stan techniczny budynku i lokali dobry. Lokale wyposazone
w centralne ogrzewanie, woda zimna z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow do ekologicznej,
przydomowej oczyszczalni §ciekow. Mieszkania wyposazone w tazienki z w.c.;

3) Tarnowiec nr 43 — budynek mieszkalno — uzytkowy (gabinet lekarski - nieuzywany) — 1 lokal mieszkalny
na poddaszu o powierzchni uzytkowej 67,87 m?. W budynku znajdujg si¢ rowniez 2 prywatne lokale
mieszkalne. Ogrzewanie centralne z kotlowni usytuowanej w piwnicy budynku. Woda zimna z sieci
wodociggowej, Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Lokal wyposazony w tazienke z w.c. Stan
techniczny budynku i lokalu $redni;

4) Tarnowiec nr 61 — budynek mieszkalny wolnostojacy — 8 lokali mieszkalnych o tacznej pow. uzytkowe;j
343,98 m?. Ogrzewanie mieszkan — c.o. etazowe w kazdym lokalu. Woda zimna z sieci wodociggowej,
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Lokale wyposazone w lazienki z w.c. Stan techniczny
budynku i lokali dobry;

5) Smiechowice nr 20 — budynek mieszkalny wolnostojacy - 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 121,50 m?. Ogrzewanie mieszkan c.o. etazowe w kazdym lokalu. Woda z sieci wodociggowe;j,
odprowadzanie $ciekow do zbiornika okresowo wybieralnego. Lokale wyposazone w tazienki z w.c. Stan
techniczny budynku dobry;

6) Dobrzyn nr 35a - budynek uslugowo — mieszkalny (budynek szkoly) posiadajacy dwa lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni 92,60 m?. Woda zimna z sieci wodociagowej, odprowadzanie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej. Ogrzewanie lokali c.o. etazowe dla kazdego lokalu oddzielne. Lokale wyposazone
w tazienki z w.c. Stan techniczny budynku i lokali dobry;

7) Piastowice nr 26 — budynek wolnostojacy ustugowo — mieszkalny ($wietlica wiejska) posiadajacy jeden
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 46,60 m?. Ogrzewanie lokalu ze wspdlnej kottowni. Dostawa
wody z sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacyjnej. Lokal wyposazony w tazienke
z w.c. Stan techniczny lokalu dobry;
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8) Bakowice ul. Stoneczna 11 - budynek mieszkalny wielorodzinny — 3 lokale stanowigce wlasno$¢ gminy
o tacznej powierzchni uzytkowej 149,20 m?. W budynku znajduje si¢ rowniez 15 prywatnych lokali
mieszkalnych. Dostawa wody z sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekow do zbiornika okresowo
wybieralnego. Ogrzewanie lokali — centralne ze wspolnej kottowni. Lokale wyposazone w tazienki z w.c.
Stan techniczny budynku i lokali dobry;

9) Makoszyce, ul. Kolejowa 8 - budynek mieszkalny — 2 lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy o tacznej
powierzchni 124,96 m?. Centralne ogrzewanie lokali. Stan techniczny lokali dobry;

10) Lubsza ul. Szkolna la - wolnostojacy budynek mieszkalno - biurowy (Osrodek Pomocy Spotecznej)
posiadajacy 3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 120,1 m2. Ogrzewanie lokali — centralne
ogrzewanie etazowe oddzielne dla kazdego lokalu. Dostawa wody z sieci wodociggowej, odprowadzanie
sciekow do sieci kanalizacyjnej. Lokale wyposazone w tazienke z w.c. Stan techniczny lokali dobry;

11) Mysliborzyce nr 18 — wolnostojacy budynek ustugowo — mieszkalny (§wietlica wiejska) posiadajacy dwa
lokale mieszkalne o pow. uzytkowej 177,23 m?. Ogrzewanie lokali — centralne ogrzewanie etazowe
oddzielnie dla kazdego lokalu. Dostawa wody z sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej. Lokale wyposazone w tazienke z w.c. Stan techniczny budynku i lokali dobry.

§ 3. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.
Ewentualne pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nast¢powalo poprzez adaptacje i zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, ktore stanowia wtasno$cia Gminy Lubsza.

§ 4.1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

a) instalacja wodociggowa: 100 %,

b) instalacja centralnego ogrzewania: 88 %,

¢) fazienka i w.c.: 100 %,

d) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej: 63 %,

e) odprowadzanie $ciekow do szamba: 13 %,

f) odprowadzanie $ciekow do przydomowej oczyszczalni: 19 %;
2) struktura wiekowa budynkow:

a) wybudowanych do 1945 r.: 44 %,

b) wybudowanych w latach 1945 —2026: 56 %.

2. Prognoza stanu technicznego:

1) lokale mieszkalne:

. Stan techniczny
Lata llos¢ Dobry $redni zly
2025 36 35 1 0
2026 36 35 1 0
2027 28 27 1 0
2028 28 27 1 0
2029 28 27 1 0
2030 28 27 1 0
W latach 2026 — 2027 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w Tarnowcu 61.
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan6w remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubsza
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji remontow wynikajacych z wymogdw bezpieczenstwa.
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Potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sa na podstawie
corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz,
nakazdw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow i lokali. Realizacja prac remontowych
przewiduje utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogarszajacym sie.

W latach 2026-2030 dochody z czynszéw stanowi¢ beda gltowne zrodia finansowania kosztoéw
utrzymania i poprawy stanu technicznego budynkoéw i poszczegodlnych lokali mieszkalnych.

§ 6.1. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow i lokali:
1) lokale w budynkach stanowigcych wspotwiasnosc:

Remonty w nieruchomos$ciach stanowigcych wspotwlasnos¢ odbywac sie¢ beda zgodnie z uchwatami
wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

Budynki mieszkalne stanowiace 2026 2027 2028 2029 2030
wspotwiasnosé gminy: m? zt/m? m? zt/m? m? zt/m? m? zb/m? m? zH/m?
Wspolnota
}}g?;gzzyz x‘gfjrll‘;‘;?:ﬁ ABC | 17814 | 2507 | 178,14 | 2587k | 178,14 | 2647 | 178,14 | 2717 | 178,14 | 2774
remontowy) | 46-112 Bakowice
razem zt na rok 5 344,20 zt 5515,21 z1 5 643,48 z} 5793,11 zt 5921,37 z1

Prognozg sporzadzono na podstawie aktualnych optat na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych
z uwzglednieniem prognozowanej inflacji na rok 2026;

2) remonty w lokalach mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Lubsza:

Liczba lokali 36 36 28 28 28

Jakres remontu 2026 . 2027 . 2028 1. 2029 1. 2030 1.
% % % % %

Wymiana stolarki 0,00% 8,00% 0,00% 0,00% 15,00%

(obejmuje: okna i drzwi)

Wykonanie i remonty 0,00% 0,00% 10,00% 0,00% 5,00%

instalacji c.o.

Wykonanie i remonty 0,00% 0,00% 10,00% 0,00% 5,00%

instalacji wod.kan

Wykonanie i remonty 20,00% 0,00% 10,00% 0,00% 5,00%

instalacji elektrycznej

Remont dachu i kominow 61,00% 50,00% 0,00% 20,00% 10,00%

];Z$ijlfnle’ remont 0,00% 0,00% 0,00% 40,00% 0,00%

Generalne remonty lokali 10.00% 20.00% 50.00% 10,00% 30,00%

mieszkalnych

Opracowanie dokumentacji 0.00% 0.00% 2.00% 10,00% 5.00%

technicznej

Zvovz‘l’;;f: remonty/roboty 3,00% 17,00% 14.,00% 16,00% 21,00%

Koszty biezacej eksploatacji 6,00% 5,00% 4,00% 4,00% 4,00%

ogdlem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

§ 7. Planowany koszt remontdow 1 modernizacji oraz innych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem budynkow

1 lokali:

Planowany koszt

2026 1.

2027 1.

2028 1.

2029 .

2030 r.

remontow

i modernizacji oraz
innych wydatkow
zwigzanych

Z utrzymaniem
budynkoéw i lokali

180 000,00 zt

200 000,00 zt

250 000,00 zt

250 000,00 zt

250 000,00 zt
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 8.1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa si¢ zgodnie z:
1) ustawa o wiasnosci lokali,
2) ustawa o gospodarce nieruchomosciami;

3) uchwala Rady Gminy Lubsza w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobdéw mienia
komunalnego.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 10.1. Ustala si¢ do stawki podstawowe] czynszu czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢
uzytkowa z uwzglednieniem nastepujacych kryteriow:

1) czynniki obnizajgce stawke czynszu:
a) za brak instalacji c.0.: - 20 %,
b) niekorzystne usytuowanie budynku (oddalenie od komunikacji, od szkoty, od przedszkola): - 10 %,
¢) zty stan techniczny budynku (o duzym stopniu zniszczenia, nie remontowany): - 10 %,

d) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku (nicodpowiednio naswietlone, zawilgocone, przekroczone
normy hatasu z zewnatrz): - 10 %;

2) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) korzystne usytuowanie budynku (dobre potaczenie komunikacyjne, blisko$¢ szkoty, przedszkola): + 10 %,
b) dobry stan techniczny budynku: + 10 %.
2. Do najmu socjalnego nie stosuje si¢ kryteriow zwiekszajacych lub zmniejszajacych stawke.

§ 11.1. Podstawe wyliczenia stawki bazowej czynszu bedzie stanowil wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewode Opolskiego
w drodze obwieszczenia. Stawka bazowa czynszu ustalana bgdzie w wysokosci nieprzekraczajacej 3% wartosci
odtworzenia lokalu w skali roku, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow ustawy o ochronie praw
lokatoréw, poziomu inflacji oraz sytuacji finansowej gminy.

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych, o ktérych mowa w § 10 oraz zastosowanie wskaznika kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ustala Wojt Gminy Lubsza w drodze zarzadzenia.

§ 12. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 13.1. Przyjmuje si¢ jako zasade, ze zmiana stawek czynszu moze ulec zmianie w okresach nie krétszych
niz jeden rok.

2. Decyzje o zmianie stawki czynszu podejmuje Wojt Gminy Lubsza w drodze zarzadzenia.
§ 14. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa jego wysoko$¢ na trzy
miesigce naprzod.

§ 15. Czynsz nie obejmuje oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela,
tj. optat za energie elektryczna, wode, odbidr nieczystosci pltynnych i statych.

§ 16. Zarzadzenie Wojta Gminy ustalajgce podwyzszong stawke czynszu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez umieszczenie go na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy.

§ 17. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy platny
jest z gory do dnia 20-go kazdego miesiaca przelewem na konto Wynajmujacego.
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Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubsza oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 18. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Lubsza zgodnie z przepisami ustawy
0 samorzadzie gminnym i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 19. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych wyodrgbniono wilasnos¢ lokali, wykonywane jest najczesciej
przez Zarzad Wspolnot zgodnie z uchwatami wiascicieli i przy pomocy administratorow i licencjonowanych
zarzadcow.

§ 20. Gmina nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

] Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 21.1. W latach 2026-2030 dochody z czynszow i srodki budzetu Gminy stanowi¢ beda glowne zrodta
finansowania kosztéw utrzymania budynkow i poszczegdlnych lokali mieszkalnych. Finansowanie inwestycji
i remontéw nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ i wspotwlasnos¢ gminy odbywac si¢ bedzie ze $rodkow
ujetych w budzecie gminy w kazdym roku kalendarzowym.

2. Przyjmuje si¢ réwniez mozliwos$¢ finansowania inwestycji i remontow lokali mieszkalnych z dotacji Unii
Europejskiej oraz z innych zrodet finansowania przewidzianych prawem.

3. Remonty w nieruchomos$ciach stanowiacych wspotwlasnos¢ odbywaé sie beda zgodnie z uchwatami
wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

Rozdziat 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi ktéorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 22.1. Koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji:

Wysokos¢ wydatkow 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
w kolejnych latach
zt zt zt 7t 7t
Koszty biezacej
eksploatacji: 10 800,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt
Koszty remontow
i modernizacji: 169 200,00 zt 190 000,00 zt 240 000,00 zt 240 000,00 zt 240 000,00 zt

2. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli:

Budynki mieszkalne stanowiace 2026 1. 2027 r. 2028 1. 2029 1. 2030 .
wspotwlasno$¢ gminy: m? zt/m? m? zb/m? m? zt/m? m? z/m? m? zt/m?
Wspolnota

K d Mieszkaniowa
oszty zarzadu || ‘Gjoneczna 11 | 178,14 | 2207k | 178,14 | 2277t | 178,14 | 23221 | 178,14 | 2387 | 178,14 | 244
nieruchomoscia ABC 46-112
wspolna

Bakowice

razem z} rok 4702,90 zt 4852,53 zk 4959,42 7zt 5 087,68 zt 5215,94 z

Prognoze sporzadzono na podstawie aktualnych optat za zarzadzanie nieruchomo$cia wspolna
z uwzglednieniem inflacji.
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Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 23.1. Dziatania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsza to
w szczegolnosci:

1) adaptacja istniejacych pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne w celu zwigkszenia liczby lokali
mieszkalnych;

2) systematyczna kontrola zadtuzenia czynszowego oraz podejmowanie dziatan windykacyjnych;
3) podjecie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali bedacych w nieruchomosci wspoélne;;
4) ustalenie 1 wypowiadanie uméw najmu, gdzie lokator ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

5) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego.
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