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UCHWALA NR XXI1/130/25

RADY GMINY LASOWICE WIELKIE
z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lasowice Wielkie na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ) oraz w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lasowice Wielkie
na lata 2026-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Rajmund Kinder
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Zatacznik

do uchwaty nr XXI1/130/25
Rady Gminy Lasowice Wielkie
z dnia 29 grudnia 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LASOWICE WIELKIE
NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2025 roku Gmina Lasowice Wielkie posiada 7 lokali mieszkalnych -
komunalnych, a mianowicie:

Powierzchnia . Liczba . Instalacja . .
Lp. Adres [m] Kuchnia pokoi Lazienka WC | Korytarz o Wodocigg | Kanalizacja
Lasowice
1. Wielkie 74,04 TAK 3 TAK | TAK | TAK NIE TAK TAK
nr 118/1
Lasowice
2. Wielkie 32,65 TAK 1 TAK | TAK | TAK NIE TAK TAK
nr 118/2
3 Gr‘r’llr“’lvglce 71,46 TAK 2 TAK | TAK | TAK TAK TAK TAK
4, Gr‘l’fr“)s‘glce 75,38 TAK 3 TAK | TAK | TAK TAK TAK TAK
5, | Chocianowice 71,00 TAK 4 NIE NIE | TAK NIE TAK NIE
nr 337/2
6. g“lligl/’la 45,50 TAK 2 TAK | TAK | TAK TAK TAK TAK
7. ﬁ“ﬁg‘/’; 77,30 TAK 2 TAK | TAK | TAK TAK TAK TAK

2. Wedtug stanu na dzien 30 listopada 2025 roku Gmina Lasowice Wielkie posiada 9 lokali mieszkalnych -
socjalnych, a mianowicie:

Lp. Adres Pow;réihma Kuchnia II;IOCEE? Lazienka | WC | Korytarz Oizgglvireue Wodociag | Kanalizacja
1. 43,60 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

2. 34,50 TAK 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

3. 24,00 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

4. | LASKOWICE, 27,70 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

5. | UL.KROTKA 22,40 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

6. NR 4 26,70 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

7. 27,90 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

8. 36,80 TAK 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

9. 41,40 TAK 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK

3. W latach objetych programem Gmina Lasowice Wielkie nie przewiduje budowy nowych mieszkan, jak
tez pozyskiwania lokali mieszkaniowych na rynku wtornym.

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach obowiazujacego programu z podziatem na
mieszkania komunalne i socjalne przedstawia si¢ nastgpujaco:

WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ROK (w stosunku do stanu na dzien 30 listopada 2025 ) UWAGI
MIESZKANIA KOMUNALNE MIESZKANIA SOCJALNE
2026 | Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Planuje si¢ sprzedaz
ulegnie zmniejszeniu o 1 lokal komunalny BEZ ZMIAN 1 lokalu komunalnego
0 powierzchni 71 m? w Chocianowicach nr 337/2
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2027 BEZ ZMIAN BEZ ZMIAN h
2028 | BEZ ZMIAN BEZ ZMIAN ---
2029 | BEZ ZMIAN BEZ ZMIAN ---
2030 | BEZ ZMIAN BEZ ZMIAN ---
5. Prognoza stanu technicznego lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy w latach
obowigzujacego programu z podzialem na mieszkania komunalne i socjalne przedstawia si¢ nastepujaco:
a/ Mieszkania komunalne
Adres Stan techniczny
lokalu 2026 2027 2028 2029 2030
Lasowice Wielkie
ar 118/1 dobry dobry dobry dobry dobry
Lasowice Wielkie
or 118/2 zty zty zty zty zty
Gronowice nr 16 dobry dobry dobry dobry dobry
Gronowice nr 58 dobry dobry dobry dobry dobry
Chocianowice dob L I e
nr 337/2 oory
Chudoba
ar 142/1 dobry dobry dobry dobry dobry
Chudoba nr 142/2 dobry dobry dobry dobry dobry
b/ Mieszkania socjalne
Adres Stan techniczn
lokalu 2026 2027 2028 2029 2030
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 2 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 3 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 4 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 5 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 6 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
o 4 lokal 7 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 8 dobry dobry dobry dobry dobry
Laskowice ul. Krotka
or 4 lokal 9 dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w kolejnych latach

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

a/ Mieszkania komunalne

Lp. Adres Powierzchnia [m?] Stan techniczny
1. Lasowice Wielkie nr 118 74,04 m? zlty
Lasowice Wielkie nr 118 32,65 m? zly




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 30

3. Gronowice nr 16 71,46 m? zly

4, Gronowice nr 58 75,38 m? dobry

3. Chocianowice nr 337/2 71,00 m? dobry

6. Chudoba nr 142/1 45,50 m? dobry

7. Chudoba nr 142/2 77,30 m? dobry
b/ Mieszkania socjalne:

Lp. Adres Powierzchnia [m?] Stan techniczny
1. 43,60 dobry
2. 34,50 dobry
3. 24,00 dobry
‘5“ LASKOWICE, ;;’Zg gggg
A UL. KROTKA NR 4 26.70 dobry
7. 27,90 dobry
8. 36,80 dobry
9. 41,40 dobry

2. W wyniku dokonanego przegladu stanu technicznego lokali mieszkalnych komunalnych stwierdzono
nastepujace potrzeby remontowe i modernizacyjne w rozbiciu na kolejne lata:

Lp. Adres Analiza potrzeb remontowych/modernizacyjnych

1. | Lasowice Wielkie nr 118/1 Brak potrzeb

2. | Lasowice Wielkie nr 118/2 Brak potrzeb

3. | Gronowice nr 16 Wymiana schodéw wejsciowych na pigtro (2027)

4. | Gronowice nr 58 Brak potrzeb

5. | Chocianowice nr 337/2 Zabezpieczenie/remont stropu w piwnicy (2026)

6. | Chudoba nr 142/1 Brak potrzeb

7. | Chudoba nr 142/2 Brak potrzeb

3. W wyniku dokonanego przegladu stanu technicznego lokali mieszkalnych socjalnych stwierdzono
nastepujace potrzeby remontowe i modernizacyjne w rozbiciu na kolejne lata:

Wystapienie potrzeb remontowych/ modernizacyjnych
Lp. Adres w poszczegdlnych latach

2026 2027 2028 2029 2030
1. Laskowice ul. Krétka nr 4 — lokal 1 tak tak brak brak brak
2. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 2 brak brak brak brak brak
3. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 3 brak brak brak brak brak
4, Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 4 brak brak brak brak brak
5. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 5 brak tak brak brak brak
6. Laskowice ul. Krétka nr 4 — lokal 6 brak brak brak brak brak
7. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 7 brak tak brak brak brak
8. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 8 brak brak brak brak brak
9. Laskowice ul. Krotka nr 4 — lokal 9 tak brak brak brak brak

4. Przedstawiony powyzej stan techniczny lokali mieszkalnych komunalnych i socjalnych moze nie
wykazywaé wszystkich faktycznie istniejacych potrzeb remontowych, gdyz nie jest on szczegdétowa
inwentaryzacja techniczna, a zostal opracowany w oparciu o ogledziny zewnegtrzne budynkoéw oraz uwagi
przekazane przez ich najemcow lokali.

5. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali komunalnych z podziatem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

Adres lokalu

ROK 2026

ROK 2027

ROK 2028 ROK 2029 ROK 2030

Lasowice Wielkie
nr 118/1

Lasowice Wielkie
nr 118/2
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Wymiana
. schodow
Gronowice nr 16 S
wejsciowych na

pigtro

Gronowice nr 58

Chocianowice
nr 337/2

Zabezpieczenie/remont

stropu w piwnicy

Chudoba nr 142/1

Chudoba nr 142/2

6. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali socjalnych z podziatem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

Adres lokalu

ROK 2026

ROK 2027

ROK 2028

ROK 2029

ROK 2030

Lasowice ul. Kréotka nr 4
lokal 1

Wymiana pieca

Wymiana okien

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontoéw
i modernizacji

Lasowice ul. Krétka nr 4
lokal 2

Brak remontoéw
i modernizacji

Brak remontéw
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontoéw
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 3

Brak remontoéw
i modernizacji

Brak remontoéw
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontoéw
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 4

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 5

Brak remontéw
i modernizacji

Wymiana okien

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
1 modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 6

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontoéw
i modernizacji

Brak remontow
1 modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 7

Brak remontow
i modernizacji

Wymiana okien

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 8

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Lasowice ul. Krotka nr 4
lokal 9

Wymiana okien

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Brak remontow
i modernizacji

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Plan sprzedazy lokali komunalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujgco:

ZASOBY
MIESZKANIOWE ROK 2026 ROK 2027 ROK 2028 ROK 2029 ROK 2030
GMINY
LOKALE Planuje si¢ sprzedaz | Nie planuje | Nie planuje Nie planuje Nie planuje
KOMUNALNE lokalu w si¢ si¢ sprzedazy si¢ sprzedazy | si¢ sprzedazy
Chocianowicach nr | sprzedazy
33772
LOKALE Nie planuje si¢ Nie planuje Nie planuje Nie planuje Nie planuje
SOCJALNE sprzedazy si¢ si¢ sprzedazy | si¢ sprzedazy | si¢ sprzedazy
sprzedazy

2. Lokale mieszkalne komunalne beda zbywane na rzecz dotychczasowych najemcow, majacych zawarte
umowy najmu na czas nieokreslony.

3. Sprzedaz lokali bedzie odbywac si¢ na wniosek najemcy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej majg zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkalnego zasobu gminy.

2. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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3. Ustala si¢ do stawki podstawowej czynszu czynniki obnizajace stawke czynszu w zaleznoSci
od wyposazenia lokalu w nastepujace instalacje:

a/ za brak instalacji c.o. - 10 %
b/ za zty ogdlny stan techniczny budynku - 10 %
c/ za brak dostarczanej cieptej wody - 20 %

4. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow obnizajacych stawke.

5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych o ktorych
mowa w niniejszej uchwale ustala Wéjt Gminy Lasowice Wielkie w drodze zarzadzenia.

6. Przyjmuje si¢ jako zasade, ze podwyzki stawek czynszowych beda obowigzywac przez okres co najmniej
12 miesiecy.

7. Stawki czynszu lub innych oplat nie moga przekracza¢ w skali rocznej stawek przewidzianych
w przepisach ustawowych, tj. 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

8. Ustalony przez Woéjta czynsz, sktadaé si¢ begdzie z czynszu podstawowego i czynnikdw obnizajacych
warto$¢ uzytkowsa lokalu mieszkalnego.

9. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego platny
jest do ostatniego dnia kazdego miesigca na konto wynajmujacego.

10. Wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na trzy
miesigce naprzod.

11. Czynsz nie obejmuje optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za energie elektryczna, wode
1 nieczysto$ci plynne.

12. Zarzadzenie Wojta ustalajagce podwyzszona stawke czynszu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez umieszczenie go na tablicy ogloszen Urzedu i stronie BIP Urzedu.

13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja stosowne przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, odrgbnej uchwaty Rady Gminy Lasowice Wielkie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lasowice Wielkie oraz Kodeks cywilny.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pozostaja
w kompetencji administratora - Wojta Gminy.

2. Administrator lokali komunalnych i socjalnych podejmuje decyzje w zakresie wykonywania biezacej
konserwacji lokali, naprawy urzadzen technicznych, usuwania awarii i jej skutkow.

3. Administrator lokali komunalnych i socjalnych podejmuje decyzje w zakresie obstugi najemcow lokali
mieszkalnych obejmujacej:

- przygotowanie i zawieranie umow najmu,

- naliczanie optat z tytulu najmu,

- przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych optat czynszowych,
- biezacg wspolprace z mieszkancami budynkow komunalnych.

4. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Lata ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
2026 NIE PRZEWIDUJE SIE
2027 NIE PRZEWIDUJE SIE
2028 NIE PRZEWIDUJE SIE
2029 NIE PRZEWIDUJE SIE
2030 NIE PRZEWIDUJE SIE
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Rozdzial 6
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawiaja sie nastepujaco:

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Lata czynsze za najem lokali s$rodki z budzetu gminy inne wplywy
mieszkalnych
2026 TAK TAK TAK
2027 TAK TAK TAK
2028 TAK TAK TAK
2029 TAK TAK TAK
2030 TAK TAK TAK
Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach 2026 — 2030 z podziatem na koszty remontow i modernizacji
lokali i budynkow, koszty biezace eksploatacji, koszty zarzgdu nieruchomo$ciami wspdlnymi oraz wydatki
inwestycyjne:

[21]

Rodzaj wydatkow 2026 1. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
Koszty biezacej eksploatacji 3.000,00 3.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00
Koszty re,rnontow i modernizacji lokali 25.000,00 | 40.000,00 0 0 0
1 budynkéw
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Ogodtem 28.000,00 | 43.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00

2. Gmina Lasowice Wielkie nie posiada nieruchomosci, ktorych bylaby wspotwlascicielem i z tego tytutu
nie poniesie kosztow zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wspdlnymi.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W obecnej sytuacji prawnej bardzo istotnym zadaniem jest zabezpieczenie przez gmine odpowiedniej
ilosci mieszkan socjalnych oraz dla osoéb o niskich dochodach oraz eksmitowanych na mocy wyrokoéw
sadowych.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegltosci czynszowych.

3. Planuje si¢ sprzedaz lokali komunalnych wymagajacych duzych naktadow finansowych na remonty, co
w rezultacie pozwoli na zwigkszenie srodkow na remonty lokali pozostajacych w zarzadzie gminy.

Zakltada si¢ umozliwianie zamiany najemcom lokali mieszkalnych o niskich dochodach w celu
dostosowania ich mozliwosci finansowych do wysokosci czynszu.
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