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UCHWALA NR XX/158/2026

RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM
z dnia 23 lutego 2026 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Zawadzkie na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Zawadzkiem uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie na lata
2026-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zawadzkiem

Jacek Matheja
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Zatacznik

do uchwaty nr XX/158/2026
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
z dnia 23 lutego 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie na lata 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Gmina Zawadzkie tworzy warunki dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac zasob
mieszkaniowy oraz umozliwiajac inwestycje mieszkaniowe i wspolprace z podmiotami realizujagcymi
budownictwo mieszkaniowe.

§ 2. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie na
lata 2026-2030 stanowi kontynuacje¢ polityki mieszkaniowe;j z lat poprzednich.

§ 3. Celem programu o ktérym mowa w § 2 jest dgzenie do racjonalnego gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) zapewnienie naktadow na przeprowadzenie niezbednych remontéw zasobu w celu jego utrzymania w stanie
co najmniej niepogorszonym oraz przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych warto$¢ uzytkowa
i ekonomiczna;

2) tworzenie warunkow do systematycznej poprawy warunkow mieszkaniowych;

3) minimalizacj¢ stanu zadluzenia poprzez poprawe efektywnosci egzekwowania naleznosci z tytutu
wynajmowania mieszkan komunalnych.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zawadzkie

§ 4. Mieszkaniowy zas6b gminy Zawadzkie tworza:
1) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci (100%) wlasnos¢ gminy;
2) lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
3) lokale mieszkalne potozone w budynkach innych niz mieszkalne, o przeznaczeniu mieszanym.

Strukture mieszkaniowego zasobu gminy prezentuje ponizsza tabela:

Struktura wlasnosci Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych w m?
Budynki stanowiace w 100% wtasno$¢ gminy 62 3432,36
Budynki wspdlnot mieszkaniowych 134 5996,7
Budynki inne niz mieszkalne (przeznaczenie mieszane) 3 279,03
Ogoélem 199 9708,09

§ 5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulega¢ zmianie na skutek ponizej wymienionych
zdarzen:

1) pomniejszenie zasobu mieszkaniowego z powodu:
a) zbywania lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
b) zbywania lokali w drodze przetargu,
¢) wnoszenia nieruchomosci jako aportu do spotek prawa handlowego,

d) zbywania budynkéw mieszkalnych, ktore w wyniku analizy stanu technicznego wymagaja naktadow
finansowych przewyzszajacych ich warto$¢ rynkowa,

e) rozbiorki budynku wynikajgcej ze stanu technicznego.
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2) powigkszenie zasobu poprzez:
a) budowe budynkow wielolokalowych,
b) zakup nieruchomosci,
¢) nabywanie wlasnosci, wskutek postepowania spadkowego lub darowizny,
d) przejecie zaktadowych lokali mieszkalnych,
¢) komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa.

§ 6. Na obszarze gminy Zawadzkie dziala spotka prawa handlowego z udziatem gminy Zawadzkie, ktorej
przedmiotem dziatalnosci jest budowa i najem lokali mieszkalnych: SIM Slask Potnoc Sp. z o.0., ul. Pasieczna
2, 42-700 Lubliniec.

§ 7. Na terenie gminy Zawadzkie Osrodek Pomocy Spotecznej bedzie realizowac dzialalno§¢ w ramach
Zespotu Mieszkan Treningowych i Wspomaganych.

§ 8. Prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Stan techniczny Stopien zuzycia budynku/lokalu 2026 2027 2028 2029 2030
(Y0)

zty 71-100 13 13 1 1 0

$redni 21-70 152 142 138 130 126

dobry 11-20 28 32 44 48 49

bardzo dobry 0-10 0 0 0 0 0

§ 9. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw sg m.in. wiek, metoda budowy,
rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe czy sposob uzytkowania budynku
przez najemcow. Wigkszos¢ budynkow mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob gminy Zawadzkie
pochodzi sprzed 1990 r. Z uwagi na wiek budynkow zasoby mieszkaniowe ulegly zuzyciu i wymagaja
przeprowadzenia prac remontowych, ktore powstrzymatyby proces dekapitalizacji. Stan techniczny niektorych
budynkoéw wymaga znacznych naktadow, w zwiazku z powyzszym przewiduje si¢ ich wylaczenie z zasobu
mieszkaniowego a nastepnie ich rozbidrke lub sprzedaz. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ dalsza
modernizacje budynkow i lokali podwyzszajacych ich bezpieczenstwo i standard. Szczegdlna uwaga zostanie
zwrécona na elementy budynkoéw decydujace o bezpieczenstwie ich uzytkowania.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na na lata 2026-2030

§ 10.1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych dla mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie
zostata przeprowadzona na podstawie przegladow technicznych oraz wnioskow z biezacej obshugi
eksploatacyjnej i konserwacyjnej nieruchomosci.

2. Podstawowymi dzialaniami w zakresie dbato$ci o mieszkaniowy zasob gminy jest usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku. W dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace jako$¢ zamieszkania (modernizacje
budynkow) oraz doposazanie budynkéw w brakujacg infrastrukture techniczng.

3. Na podstawie przeprowadzonej analizy z realizacji w ubieglych latach remontoéw, napraw i biezacej
konserwacji, ustala si¢ nastepujace kategorie:

1) termomodernizacje budynkéw polegajace na dociepleniu $cian, dachu oraz stropdw piwnicznych;

2) modernizacje zrodet ciepta w budynkach w celu likwidacji niskiej emisji oraz poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow;

3) inne prace majgce na celu poprawe ogdlnego stanu technicznego budynkow oraz przystosowanie do
obecnie obowigzujacych przepisow.

4. Plan remontéw i modernizacji zasobu wynika z przeprowadzonej wczesniej analizy potrzeb oraz oceny
aktualnego stanu technicznego, w zestawieniu z posiadanymi §rodkami finansowymi na ten cel.
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5. Plan remontow i modernizacji na lata 2026-2030 przedstawia si¢ nastepujaco:

Kategoria Liczba budynkéw /koszty 2026 2027 2028 2029 2030
1 6 2 2 2 2 2
Koszty [tys. PLN] 83 85 88 92 95
2) 6 0 0 2 2 2
Koszty [tys. PLN] 0 0 80 80 80
3) 50 14 10 10 8 8
Koszty [tys. PLN] 700 500 500 400 400

6. Istotnym aspektem, przy opracowywaniu zakresu prac remontowych sktadajgcych si¢ na plan remontéow
jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancoOw i mienia, w tym eliminowanie zagrozen. Opracowany plan
roczny moze ulega¢ zmianom wskutek wystgpienia zdarzen losowych lub wyraznego pogorszenia stanu
technicznego budynkow.

7. W zakresie realizacji planu remontdw przedstawionego w ponizszej tabeli, priorytetem jest
utrzymywanie w statej sprawnosci technicznej lokali mieszkalnych, zapewniajac najemcom bezpieczenstwo
oraz zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych. W pierwszej kolejnosci beda:

1) usuwane w trybie awaryjnym stany zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i ich mienia;

2) realizowane remonty pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

Plan na rok 2026 2027 2028 2029 2030
Planowana liczba lokali mieszkalnych 5 4 4 3 3
do remontu (pustostany)

Planowane koszty remontu lokali mieszkalnych 250 220 220 180 180
(pustostany) [tys. PLN]

§ 11. Gmina Zawadzkie przewiduje w kazdym roku najem 2 lokali mieszkalnych po przeprowadzonym
remoncie na koszt przysziego najemcy. Na czas trwania remontu przyszly najemca zwolniony bedzie
z platno$ci czynszu, nie dtuzej jednak niz 12 miesigcy.

§ 12. W przypadku lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina Zawadzkie posiada
udziaty, zakres remontéw i modernizacji w budynku uzgadniany jest przez wszystkich wtascicieli i wchodzi
w zycie na mocy podjetej uchwaly. Gmina w tym zakresie bedzie wspiera¢ cztonkéw wspolnot w ich planach
remontowych majacych na celu obnizenie biezacych kosztow utrzymania budynku.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

§ 13. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Zawadzkie przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Liczba lokali do sprzedazy w poszczegdlnych latach
2026 6
2027 6
2028 4
2029 4
2030 4

§ 14. Gmina Zawadzkie wprowadza nastepujace zasady polityki sprzedazy lokali i budynkow:

1) dazenie do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych gmina
Zawadzkie posiada udziaty;

2) stosowanie bonifikat, przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw,
uwzgledniajacych w szczegolnosci: stan techniczny i wiek budynku, w ktérym miesci si¢ przeznaczony do
sprzedazy lokal mieszkalny, dlugos¢ trwania najmu oraz fakt jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali
mieszkalnych pozostatych do zbycia w danym budynku mieszkalnym — zgodnie z zasadami sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz warunkami udzielania bonifikat okreslonymi odrebng uchwata;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ gminy tylko w przypadku, gdy
wszyscy najemcy ztozyli wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego;
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4) dazenie do sprzedazy gminnych budynkow mieszkalnych wymagajacych znacznych naktadow
remontowych lub przeznaczonych do rozbiorki.

§ 15. Wylaczone ze sprzedazy zostaja nastepujace lokale:
1) lokale w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ gminy tj.:

Lp. | Adres budynku Liczba lokali (szt.) Powierzchnia lokali (m2)
1. Zawadzkie, ul. Lubliniecka 7b 4 39,62
2. Kielcza, ul. Stare Osiedle 11 8 428,56
Razem: 12 468,18

2) lokale mieszczace si¢ w budynkach przeznaczonych do realizacji celow publicznych;
3) lokale w budynkach, dla ktérych przewidziana jest zmiana funkcji poprzez zmiang sposobu uzytkowania;
4) lokale, co do ktorych stwierdzono inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 16.1. Ustala si¢ stawkg bazowa do obliczania czynszu najmu w wysokosci 9,50 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. Konieczno$¢ podwyzszenia stawki wynika z duzych zaleglo$ci remontowych,
ztego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wystepowania coraz wigkszej liczby awarii w zasobie.

2. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym umozliwiajacym ich bezpieczne
uzytkowanie oraz umozliwiajacym prowadzenie prac remontowych i1 modernizacyjnych w zasobie
mieszkaniowym gminy.

3. Podstawa kalkulacji stawki bazowej czynszu najmu sa w szczegolno$ci: koszty poniesione na utrzymanie
zasobu w roku poprzedzajacym ustalenie stawki bazowej czynszu najmu, planowane koszty na rok nastepny,
stopien inflacji.

4. Zmiang stawki bazowej czynszu najmu podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

5. Stawka bazowa czynszu bedzie aktualizowana zarzadzeniem Burmistrza Zawadzkiego nie cze$ciej niz
raz na 12 miesigcy i nie moze by¢ podwyzszona wigcej niz o 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa opolskiego oraz nie moze
by¢ nizsza niz srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem ogloszony przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.

6. Ustala si¢ miesigczng oplate za kazde pomieszczenie zajmowane przez najemce lokalu mieszkalnego na
cele gospodarcze (komorki gospodarcze, piwnice, strychy itp.) w wysokosci 25,00 zt za jedno pomieszczenie
gospodarcze.

§ 17.1. Do ustalenia wymiaru stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu maja
zastosowanie czynniki obnizajace i podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) brak centralnego ogrzewania w lokalu — 10%,

b) brak tazienki w lokalu — 10%,

c¢) brak WC w lokalu — 10%,

d) brak biezacej wody w lokalu — 5%,

e) lokal zlokalizowany jest na poddaszu lub w suterenie — 5%;

f) budynek potozony jest na terenie obszaru zdegradowanego — 1%.
2) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym po dniu 01.01.2016 r. przeprowadzono kapitalny remont dachu
i/lub przeprowadzono termomodernizacj¢ budynku — 10%,

b) wymieniono zrodlo ogrzewania z paliwa stalego na niskoemisyjne lub sieciowe np. gazowe, miejskie — 20%,
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c¢) powierzchnia lokalu w przeliczeniu na 1 osobe, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, powyzej
25 m? - 15%,

d) powierzchnia lokalu w przeliczeniu na 1 osobe, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, powyzej
35 m?>— 15%,

e) potozenie lokalu w budynku jednorodzinnym — 35%,

f) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? — 15%.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w trakcie trwania stosunku najmu, gdy:
1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen wykonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia stanu technicznego budynku lub ujawnienia wad ograniczajacych przydatno$¢ lokalu.

3. Podstawa dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 2, winien by¢ protokot potwierdzajacy stan faktyczny.

4. Ustala si¢ stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz
najmu tymczasowych pomieszczen - w wysokosci 50% najnizszego czynszu obowigzujacego w lokalach
mieszkalnych zasobu gminy.

5. Do stawki czynszu najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢
czynnikdéw podwyzszajacych ani obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa.

§ 18.1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
przypadajacego na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy. Burmistrz Zawadzkiego ustala stawki
czynszu oraz udziela obnizki czynszu wedtug nastepujacych zasad:

1) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy, z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejne okresy dwunastomiesi¢eczne, gdy uzasadnia to wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy;

2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedtozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, stosownie do przepisow o dodatkach mieszkaniowych;

3) obnizki czynszu nie dotycza lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu i pomieszczen
tymczasowych;

4) ustala si¢ progi dochodowe dla gospodarstw domowych, uprawniajace do obnizki czynszu, zgodnie z ust. 2
niniejszego paragrafu.

2. W stosunku do 0séb znajdujacych w trudnej sytuacji materialnej, stosuje si¢ ponadto system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

3. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych:

Rodzaj gospodarstwa Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ zastosowanej
domowego obnizKi (%)
Gospodarstwa do 60% najnizszej emerytury 20
wieloosobowe od 61% do 100% najnizszej emerytury 10
Gospodarstwa do 100% najnizszej emerytury 20
jednoosobowe od 101% do 125% najnizszej emerytury 10

§ 19.1. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt, za uprzednig zgoda
wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczenia poniesionych naktadow, nie
powoduje zmiany wysokos$ci czynszu najmu. Powyzsze nie dotyczy przypadkow o ktorych mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu oraz w § 11.

2. W przypadku, gdy najemca we wlasnym zakresie i za zgoda wynajmujacego dokona trwatej zmiany
systemu ogrzewania opartego na paliwie staltym na niskoemisyjny system ogrzewania lub kompleksowa
wymiang stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych, nastapi zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu najmu
przez 6 miesigcy. SzczegoOly skladania wnioskow o zwolnienie z czynszu najmu okres$li Burmistrz
Zawadzkiego w drodze zarzadzenia.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 444

3. Zwolnienie z obowigzku uiszczania czynszu o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu oraz w § 11
nie dotyczy optat niezaleznych od wynajmujacego, w szczegdlnosci oplaty za wode, $cieki, odbior odpadow
komunalnych.

4. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali potozonych w budynkach, ktére zostaty przytaczone do
niskoemisyjnego zrodla ciepta (preferowane ciepto sieciowe) badz tez dokonano w nich catkowitej wymiany
stolarki okiennej oraz drzwi wejSciowych w ramach inwestycji prowadzonej przez gmin¢ lub w ramach
inwestycji prowadzonej przez wspolnote mieszkaniowg z udziatem gminy.

5. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nalezacym do gminy jest mozliwe, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) najemca ubiegajacy si¢ o udzielenie zgody na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym zobowigzany jest do zlozenia pisemnego wniosku wraz z dokumentami potwierdzajacymi
rodzaj prowadzonej dziatalno$ci;

2) otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzane jest z podwyzszeniem czynszu
najmu o 100% za 30% powierzchni lokalu mieszkalnego zajmowanego przez najemcg;

3) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej nie moze zaktocaé spokoju najemcow innych lokali, zmieniaé
funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030

§ 20.1. W budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy, zasady sprawowania zarzadu okreslaja
wilasciciele poprzez podjgcie uchwaty wyboru zarzadu i zarzadcy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy na podstawie zawartej umowy administruje Zaktad Gospodarki
Komunalnej ,,ZAW — KOM” Sp. z 0.0. z siedzibg w Zawadzkiem.

3. Wspdlnoty Mieszkaniowe z udzialem gminy zarzadzane sg przez:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej ,,ZAW — KOM” Sp. z 0.0. z siedzibg w Zawadzkiem;
2) ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Wanda Kara$ z siedzibg w Krupskim Mtynie.

4. W najblizszych latach dopuszcza si¢, dla catosci lub dla czgéci gminnego zasobu, zmiang sposobu
zarzadzania np. poprzez ogloszenie procedury udzielenia zamowienia publicznego na administratora zasobu,
samodzielne zarzadzanie zasobem przez gmine lub inne.

5. Spotka komunalna wykonuje ustugi publiczne polegajace na:

1) tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, przez
zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkami obejmujacymi
lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, umozliwiajgcych najemcom lokali korzystanie
z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji
i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokali i budynkoéw okreslone odrebnymi przepisami poprzez:
utrzymywanie zasobu i innych powierzonych elementdw majatku gminy w stanie niepogorszonym, oraz
prowadzenie prawidtowej eksploatacji, biezacej konserwacji i czynnosci technicznego utrzymania zasobu;

2) gospodarowaniu nieruchomosciami polegajacym na wykonywaniu zarzadzania nieruchomos$ciami
zabudowanymi budynkami, w sktad ktorych wchodza lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy,
w tym biezgcym administrowaniu tymi nieruchomosciami poprzez:

a) okreslanie zasad rozliczania kosztow: dostaw wody i odprowadzania §ciekow, dostaw energii cieplnej na
cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, paliwa gazowego dostarczanego do lokalnych
kotlowni, energii elektrycznej na klatkach schodowych, wywozu odpadéw komunalnych,

b) naliczanie i rozliczanie czynszow oraz optat, o ktérych mowa w lit. a,

¢) podejmowanie i prowadzenie dziatan windykacyjnych;
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3) zarzadzaniu procesem uzupeiniania zasobu poprzez identyfikowanie potrzeb i kierunkéw niezbednych
dzialan a takze zapewnianie wykonywania kompleksowych remontéw, modernizacji, przebudoéw
1 rozbudow, w tym rowniez zagospodarowania terenu w obrgbie budynkow, zgodnie z zapotrzebowaniem
przedstawianym przez gming Zawadzkie.

Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 21. W poszczegdlnych latach obowigzywania uchwaly gospodarka mieszkaniowa, w szczegdlnoS$ci
w zakresie biezgcego utrzymania, remontéw, modernizacji oraz inwestycji bedzie finansowana zaréwno ze
srodkow wewnetrznych, jak i zewnetrznych, ktore stanowia:

1) wptywy z tytulu czynszow;

2) wplaty z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu;

3) wplywy z tytutu optat za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego;

4) $rodki finansowe z budzetu gminy Zawadzkie;

5) érodki finansowe otrzymane w ramach realizacji programow rzadowych i unijnych.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 22.1. Do szacunkowego okreslenia prognozy kosztow w kolejnych latach jako bazowe przyjeto koszty
planowane na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2025, ustalone na podstawie planu budzetu.

2. Prognoza kosztéw zostata sporzadzona z uwzglednieniem nastgpujacych zatozen:

1) przyjeto coroczny wzrost kosztow z uwagi na inflacj¢ oraz podwyzki cen uslug komunalnych takich jak:
energia cieplna, energia elektryczna, dostawa wody i odprowadzenie $ciekow, wzrost podatku od
nieruchomosci itd.;

2) zalozono zmniejszenie kosztow zaliczek wnoszonych do wspolnot mieszkaniowych z tytulu sprzedazy
lokali gminnych oraz korekty udziatow;

3) zalozono ograniczenie do minimum kosztéw remontéw lokali we wspolnotach mieszkaniowych jako
potencjalnie przeznaczonych do zbycia;

4) przyjeto wzrost naktadow na remonty i modernizacje podyktowane konieczno$cig utrzymania zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

3. Wielko$¢ realna wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026-2030 bedzie
okreslana w uchwatach budzetowych, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy.

4. Struktura planowanych kosztéw z tytulu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2026-2030 wg stanu na styczen 2025 r.:

rodzaje kosztow | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
planowane koszty|tys. PLN]

koszty biezacej eksploatacji 230 238 246 255 264

koszty remontéw 311 322 334 345 357

koszty modernizacji lokali i budynkéw 83 85 168 172 175

koszty administrowania budynkami 212 220 227 235 244

mieszkalnymi komunalnymi

koszty udzialu we wspolnotach 842 871 902 934 966

mieszkaniowych

koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

5. Koszt utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy powinien bilansowac si¢ wptywami z tytutu czynszow
i odszkodowan. Zmiana wysokosci kosztow moze stanowi¢ podstaw¢ do zmiany stawki czynszu.
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie

§ 23. Dla potrzeb poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Zawadzkie w latach 2026-2030 okresla si¢ nastgpujace zasady i wytyczne:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Zawadzkie;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy;

3) poprawa standardu lokali;

4) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umoéw najmu i wypowiadanie ich osobom, ktore maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

5) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez sprawdzanie sytuacji zwigzanych z podnajmem lub
oddawaniem w bezplatne uzywanie lokalu gminnego;

6) regulacja stanéw prawnych nieruchomosci pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy Zawadzkie;
7) sprzedaz lokali we wspolnotach mieszkaniowych;

8) wdrozenie systemu zamiany lokali w celu przeprowadzenia remontu lokalu poprzez dostarczanie lokalu
zamiennego w kazdym przypadku gdy remont wymagac bedzie przeniesienia najemcy do innego lokalu;

9) wdrozenie systemu zamiany lokali z uwagi na potrzebe zmniejszenia badz zwigkszenia powierzchni
uzytkowej lokalu zajmowanego przez dotychczasowego najemce;

10) windykacja zalegtosci z tytutu optat czynszowych, odszkodowan i optat niezaleznych od wtasciciela;

11) wspotpraca z SIM Slask Péoc Sp. z o0.0., ul. Pasieczna 2, 42-700 Lubliniec w zakresie zasiedlania
zasobow mieszkaniowych;

12) pozyskanie srodkow zewnetrznych na modernizacje i rozwdj zasobu mieszkaniowego.
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