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UCHWALA NR XXV1/447/26
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Opola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436), art. 12 pkt 8 lit. a, art. 40 ust. 1, art. 42 ust. 1,
art. 92 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1684),
art. 68 ust. 1 pkt 1, 2, 5, 6 1 8, ust. 1b, art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881, z 2025 r. poz. 1077,
poz. 1080) - Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miasta Opola nr V/89/19 z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Opola dokonuje si¢ zmiany zatacznika nr 1 do uchwaty, ktéry otrzymuje brzmienie
jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kaminska
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Zatacznik

do uchwaty nr XXV1/447/26
Rady Miasta Opola

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami Miasta Opola

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy — Miasta Opole
ujawnionymi w gminnym zasobie nieruchomosci i powiatowym zasobie nieruchomosci okresla ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz niniejsza uchwata.

2. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming — Miasto Opole prawa
uzytkowania wieczystego gruntu oraz innych ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na
nieruchomosciach.

3. Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy — Miasta Opole okreslone
w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomos$ciami bedagcymi w uzytkowaniu
wieczystym Gminy — Miasta Opole.

§ 2.1. Prezydent Miasta Opola:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady Miasta Opola obowigzku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne;

5) oddaje nieruchomosci lub ich czesci w dzierzawe lub najem;
6) obcigza nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym uzytkowaniem.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste, z wylaczeniem przypadkow
okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
dzierzawe lub najem Prezydent Miasta Opola przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Ustalenie formy przetargu nalezy do Prezydenta Miasta Opola, z tym zastrzezeniem, ze przetarg pisemny
przeprowadza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami Miasta Opola, w szczegdlnosci uwzgledniajac
sposob wykorzystania lub zabudowania nieruchomosci.

§ 3.1. Gospodarowanie nieruchomosciami nastgpuje zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku w oparciu o wydang decyzje o warunkach zabudowy Iub
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola.

2. Prezydent Miasta Opola dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji dotyczacej
przekazania nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku z wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola i w takim zakresie, z zastrzezeniem
§ 2 ust. 11iust. 2 oraz § 3 ust. 3, jest uprawniony do:
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1) przenoszenia wlasno$ci nieruchomos$ci w drodze sprzedazy;
2) oddawania nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywania zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci na
prawo wlasno$ci nieruchomosci, zamiany prawa wlasnosci nieruchomoséci na prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci i zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci na prawo
uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci gruntowe;j;

4) wnoszenia nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego oraz innych praw rzeczowych i obligacyjnych
do nieruchomosci, jako wkladéw niepienieznych (aportow) do spotek handlowych, utworzonych przez
Gming lub do ktérych Gmina przystapita;

5) przekazywania nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych jako
majatku tworzonych przez Miasto Opole lub z jego udziatem fundacji, po podjeciu przez Rade Miasta
Opola uchwaly w tej sprawie;

6) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich;
7) zawierania umow najmu i dzierzawy nieruchomosci.
3. Zgody Rady Miasta Opola wyrazonej odrgbng uchwala wymaga:

1) nabywanie, zbywanie i obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci, ktorych warto$¢
rynkowa ustalona przez bieglego przekracza 3.000.000,00 zt, z wytaczeniem ustanawiania shuzebnosci;

2) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;

3) przekazanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny;

4) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizong
oraz oddanie nieruchomos$ci gruntowej Skarbowi Pafistwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste;

5) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi, z wylaczeniem ustanawiania stuzebnosci;

6) zamiana nieruchomos$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wilasnos¢ nieruchomosci oraz
zamiana praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest migdzy Gming — Miastem Opole,
a Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat
w przypadku r6éznej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 2
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
do zasobu nieruchomosci miasta Opola

§ 4.1. Prezydent Miasta Opola moze nabywa¢ do zasobu Gminy — Miasta Opole prawo wilasnosci
nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych oraz inne ograniczone prawa
rzeczowe ustanowione na nieruchomosciach uwzgledniajac wynikajace z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku w oparciu o wydang decyzje o warunkach zabudowy lub
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, potrzeby zabudowy
i rozwoju miasta, a takze obowigzek wykonania zadan publicznych, a w szczegodlnosci jesli:

1) ich nabycie zwiazane jest z zamierzonymi inwestycjami, konieczno$cig realizacji zadan wiasnych
i zleconych, tworzeniem gminnych zasobdéw mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu Gminy — Miasta Opole;

2) ich nabycie skutkuje catkowitym lub czgsciowym zaspokojeniem wierzytelnosci przystugujacych Gminie —
Miastu Opole od wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, jezeli egzekucja wierzytelnosci
jest bezskuteczna;

3) ich nabycie wiaze si¢ z osiggnigciem przez Miasto Opole korzysci majatkowych;

4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
utatwiajgc gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;
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5) ich nabycie nast¢puje nieodptatnie albo w drodze zamiany stuzacej realizacji celu spoleczno-gospodarczego
miasta w ramach zadan wlasnych;

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku oczywiscie zasadnych roszczen wtascicieli nieruchomosci, na podstawie
odrebnych przepisow.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Prezydent Miasta Opola moze:

1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego;

2) zawiera¢ umowy dotyczace nicodplatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;

3) wykonywa¢ wynikajace z przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami prawo pierwokupu.

3. Cena nabycia nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przewyzsza¢ wartosci
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawce¢ majatkowego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Za ceng wyzsza niz cena, o ktorej mowa w ust. 3, wynoszaca jednak nie wigcej niz cena ustalona przez
bieglego rzeczoznawce, powickszong o 50% warto$ci — mozna nabywaé nieruchomosci przeznaczone pod
realizacj¢ zadan wtasnych gminy, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania Gminy Opole,
z zastrzezeniem § 3 ust. 3 pkt 1.

§ 5. Zasady okre$lone w §4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Miasta Opola
dzierzawy, najmu, leasingu czy ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowiacych wlasnosc¢
0s0b trzecich.

Rozdziat 3
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 6.1. Prawo wlasnos$ci nieruchomosci zbywane jest w drodze sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Opola, kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej
szczegblnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi
wzgledami, moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntow:

1) niezabudowanych,;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub do rozbidrki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

§ 7. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub oddania jej w wieczyste uzytkowanie bez przetargu okresla
si¢ nastepujace stawki procentowe bonifikat od ceny zbywanych nieruchomosci lub pierwszej oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego, jezeli zbycie lub oddanie nieruchomosci nastepuje:

1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych — wysokos$¢ bonifikaty 50%;

2) na rzecz osob prawnych i 0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng,
lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo - rozwojowa, wychowawczg, sportowa lub turystyczng na cele
niezwigzane z dzialalno$cig zarobkowa, a takze organizacji pozytku publicznego na cele prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego — wysokos¢ bonifikaty 99%;

3) (uchylony);

4) na rzecz ko$ciolow i1 zwigzkow wyznaniowych, majgcych uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dziatalnosci sakralnej — wysoko$¢ bonifikaty 99%;

5) na rzecz wiascicieli lokali w budynkach, w ktérych przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali wydzielono dla
tego budynku dziatkg gruntu niespetniajaca wymogow dziatki budowlanej, w przypadku zbywania gruntu
na warunkach art. 209a ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami —
wysokos¢ bonifikaty 80%;

6) na cele mieszkaniowe, w przypadku zbywania gruntu na podstawie art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — wysoko$¢ bonifikaty 90%.
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Rozdzial 4
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem

§ 9.1. Zgody Rady Miasta wyrazonej odrebng uchwala wymaga wydzierzawienie lub wynajgcie
nieruchomosci na okres powyzej 10 Iat.

2. Warunki 1 oplaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym — w umowie zawieranej przez Prezydenta Miasta Opola.

3. Udostepniajac nieruchomos$ci, Prezydent Miasta Opola obowigzany jest przestrzega¢ przeznaczenia
nieruchomosci okre§lonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola oraz okresla¢ czas trwania umow
z uwzglednieniem planowanych termindw realizacji zadan miasta obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

4. W przypadku przekazywania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych naktadow na adaptacje,
modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg — czas trwania umow
powinien by¢ ustalany z uwzglednieniem wymaganej wielkos$ci naktadow.

§ 10.1. Prezydent Miasta Opola moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad ustalania optat z tytutu
uzytkowania, dzierzawy lub najmu, okreslajac w nich zasady ustalania optat wywotawczych w przypadku trybu
przetargowego i kryteria réznicujace wysokos$¢ optat dla tego celu.

2. Szczegdtowe stawki czynszu za dzierzawe nieruchomo$ci oraz oplaty roczne za uzytkowanie
nieruchomosci, stanowigcych witasno$¢ Gminy Opole ustala Prezydent Miasta Opola w drodze odrebnych
zarzagdzen.

§ 11. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Opola do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, na czas
oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Rozdzialt 5
Obcigzanie nieruchomoS$ci

§ 12.1. Nieruchomosci gruntowe Miasta Opola mogg by¢ odptatnie obcigzane przez Prezydenta Miasta
shuzebnoscig oraz hipoteka.

2. Stuzebnos$¢ na nieruchomosci gruntowej Miasta Opola moze zosta¢ ustanowiona na podstawie aktu
notarialnego zawartego przez Prezydenta Miasta. Podstawg do zawarcia umowy jest postanowienie Prezydenta
Miasta Opola. Ustanowienie sluzebnos$ci nie moze by¢ sprzeczne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego danej nieruchomosci.

3. Hipoteka na nieruchomosci gruntowej Miasta Opola moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
zacigganych przez Miasto Opole pozyczek lub kredytow.

Rozdzial 6
Zgodno$¢ z przepisami o pomocy publicznej

§ 13. Przepisy uchwaty stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy
publicznej wymaga spelnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis, okreslonych w szczego6lnosci
w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013).

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 14. Niniejsze zasady nie naruszajg Uchwat:

1) nr XI/178/15 Rady Miasta Opola z 28 maja 2015 r. w sprawie okre$lenia zasad obrotu lokalami
mieszkalnymi stanowiacymi zasob nieruchomosci Gminy Opole;

2) nr XXVII/405/12 Rady Miasta Opola z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie okreslenia warunkow
przeznaczania do sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych zasob nieruchomosci Gminy Opole;

3) nr XXXV/340/04 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie udzielenia bonifikaty
uzytkownikom wieczystym przy zbywaniu na ich rzecz prawa wilasno$ci nieruchomosci gruntowych
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.
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