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UCHWALA NR XXI1/184/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 25 marca 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow
wsi Krzywiczyny nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr VII/62/2024 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Krzywiczyny nr 1,
Rada Miejska w Wolczynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Krzywiczyny nr
1, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Wolczynie, iz nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwatg Nr
XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslaja zalaczniki nr 1 do nr 3 stanowigce rysunki planu.
3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zataczniki od nr 1 do nr 3 — rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zalacznik nr 5— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;
7) teren gorniczy, obszar gorniczy i ztoze Wolczyn (wody lecznicze) — caty obszar objety planem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

3) linia zabudowy obowigzujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag wymagang odleglos¢
budynkow podstawowych (mieszkalnych) od drég lub dziatek pelnigcych funkcje dojazdowa, linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw, mierzona do zasadniczej frontowej
sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do
najblizszego punktu tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewngtrzne,
zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od
drég i innych terendow, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewngtrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekraczac (by¢
wysuni¢te przed nig) nie wigecej niz o 1,5 m;

5) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
6) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petniace ustugowa lub
dopehniajacg role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzadzenia budowlane;

8) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

9) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

10) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem KR;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RZM.

§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac¢ inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czesci oraz sposodb zagospodarowania terendow, zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty;

2) sieci iobiekty infrastruktury technicznej stuzace obstudze terendow istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;
3) urzadzac¢ zielen towarzyszaca.
§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac,

nadbudowywaé¢ zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podzialdéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okre$lajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza sie¢ minimalng powierzchni¢ 8 m?;

2) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztattowania przestrzeni okresla sie¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:

a) $§cianami roéwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
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b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ uktad zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;

2) przy rozbudowie budynkoéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materialu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 9. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 4.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkow iinnych obiektow budowlanych
mozna realizowaé¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegotowych geometria dachu dotyczy glownej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odleglosci zawarte
w przepisach odrgbnych od drég i granic dziatek.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego S$rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dzialalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosSci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dzialalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na terenach niezabudowanych przed podjgciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktéra nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenéw zieleni
wewngtrznej;

5) w granicach planu wystepuja ograniczenia zwigzane z potozeniem w obszarze udokumentowanego ztoza
wod leczniczych, zgodnie z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi, ktoére podlegaja ochronie
polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin,
a takze przed dzialaniami mogacymi spowodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza Wolczyna, a nastgpnie podja¢ odpowiednie dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenow na obszarze objetym planem poprzez drogi
wewngetrzne KR oraz drogi publiczne przylegle poza obszarem planu, w tym droge powiatowa nr 13370;

2) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢ rozbudowe drog komunikacji wewnetrznej KR;

3) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegotowe.
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2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem w sie¢ wodociggows oraz elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dolow chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

6) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do wybieralnych zbiornikéw na
Scieki sanitarne lub indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

7) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb nie kolidujacy
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zzrodtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3)na terenie RZM dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okre$lono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. Ustala si¢ nastepujace obszary i obiekty podlegajace ochronie: cato$¢ planu potozona jest w granicach
terenu i obszaru gorniczego ,,Wotczyn” — wody lecznicze, ustanowionego decyzja Marszatka Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 12.08.2021 r. (numer w rejestrze MIDAS 5/2/136) i powierzchni calkowitej 8514 ha (w tym
1,6428 ha w obszarze planu) oraz w obszarze zloza ,,Wolczyn”.

Rozdzial 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

1) w granicach terend6w oznaczonych symbolami: MNW, RZM — 30%;

2) w granicach pozostatych terenow — 1%.
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DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenow IMNW, 2MNW: z drogi 1KR oraz z drogi gminnej (poza obszarem planu),

b) dla terenu 3MNW: zdrogi publicznej powiatowej (poza obszarem planu) lub drogi gminnej (poza
obszarem planu);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

d) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na 1 lokal mieszkalny — 600 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ — 7 m dla budynkéw z dachami plaskimi i 10 m dla budynkow z dachami
wysokimi,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 6 m do 20 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i1 wiclospadowe, kryte dachowka ceramiczng,
materiatem dachéwkopodobnym imitujagcym dachéwke lub blachg dachowsg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

c) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 6 m.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
6. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczalny poziom DJP:
a) na terenie 1RZM: 2,
b) na terenie 2RZM: 20;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RZM: z drogi gminnej (poza obszarem planu),
b) dla terenu 2RZM: z drogi powiatowej (poza obszarem planu);
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie, wysokie (dwu i wielospadowe), kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujagcym dachowke w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosSci, grafitu lub czerni,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

- uktad kalenicy — roéwnolegle lub prostopadle wzgledem frontu dziatki lub granic bocznych dzialki,
b) budynki magazynowe, gospodarcze, garazowe, inwentarskie:

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m przy dachu wysokim i 7 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu dziatki,
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c¢) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 12 m.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

2) w ramach terenu dopuszcza si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa analogicznie do przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowania wsi Krzywiczyny, przyjety uchwata Nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia
29 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wolczynie.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maly



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10-

Poz. 762

187.3

w N[ (AT

185..

185.0

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS Z STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLCZYN
Uchwata nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

DLA FRAGMENTOW WSI KRZYWICZYNY NR 1

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXI1/184/2026 RADY MIEJSKIE) W WOLCZYNIE
Z DNIA 25 MARCA 2026 r.

185.0
184.9

86.8
186.3

0 25 50 75 100 m 1861
I B

183.9

SKALA 1:1000

186.5
186.3

185.9 ..#

D MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajgcej zabudowie | |
Jjednorodzinnej i zagrodowej

| I ZP — obszary zieleni parkowej
US — obszary sportu i rekreacji

2 E R - obszary uzytkow rolych

oo« strefa ochrony konserwatorskiej - B

-~

36/9

LEGENDA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

179.7

180.1

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych:
PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177
Opracowano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej L—2n8 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
Licencja nr GG-PODGIK.6642.2.44.2024_1604_P z dnia 07.01.2025 .

-A——A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

ZMYMIAROWANE ODLEGEOSCI MIERZONE
Autor mpzp: mgr inz. Adam Ziaja W METRACH
\ |

MNW/ | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE]J WOLNOSTOJACE]

RzM | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]

KR | TERENY KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZNE]

TEREN GORNICZY, OBSZAR GORNICZY I ZtOZE "WOLCZYN"
(caty obszar objety planem)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 762
I RN T I 4 f
7 o]
123/5 D %6
J.mb. . 174 173:10 174.0 40
74. - h
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ma \7 s v
A WYRYS Z STUDIUM UWARUNKOWAN
DLA FRAG M ENTOW WSI KRZYWICZYNY N R 1 F 337 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOtCZYN
. PsIIl Uchwata nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzesnia 2013 r.
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXII/184/2026 RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE — ) -
— = Z DNIA 25 MARCA 2026 r. = ]
RIVb 7 :38 o
0 25 50 75 100 m ys
~ RIVb
| I 1733 74
17450
23/3 /
LIV ' 195}
SKALA 1:1000 y
(: 13 ml ib
1728 1733 173]
8 i1
123/2
/ w. . o /3
/“7( iar. 207700 1734 Y N
— L 4 17396 17398 o/ 'b
17365 541 - e
B . k 1738 b} o \ -
2 g
2.9 ib 1738
o 441
RI\/la73 5 gt | f7201
v g m2 ~ o Br 2 ——
& K RIVb o i 1 granice obszaru objetego planem
chabt. i @m """ =
L a1 173.74 ~ g 12 D MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajgcej zabudowie
1723 ' y jednorodzinnej i zagrodowej
e 9t © ) D Zt - obszary dolin ciekow fizjograficznych i zieleni fegowej
RIVI
% 8 s m. 2
v2RZM - 1 I = - conary oo
bt 727 10 ® D R - obszary uzytkéw rolych
fo
@
124 s 173.08 o b D drogi powiatowe
o i s strefy oddziatywania i ochronne gtownych magistral sieci infrastruktury technicznej
173.01 2415 73 4187 > 1+ 1 . Pproponowane formy ochrony przyrody - obszary chronionego krajobrazu
Vv (}72:09 "Dolina Wolczynskiego Strumienia”, "Dolina Pratwy”
23 r 9 4 - 1732 —i-d— - granice GZWP nr 324 Dolina Kopalna Kluczborka
- ib
125/7 RIva ) 173.5
v 17428 %/ / S
\“ LIIT
s / Br a
| RIVb
3.65 / mi ot
. 125/6 2. S e | 8 34 1729
727 171.5% KR 7 25 8
K 56 i1
125/8 A
s W, I~
o 103200 LEGENDA:
125/5
1726
o — GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM rzM | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]
s ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Uktad wspéirzednych ptaskich prostokatnych: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TEREN GORNICZY, OBSZAR GORNICZY I ZtOZE "WOLCZYN"
PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177 m LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (caty obszar objety planem)
Opracowano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej o
Licencja nr GG-PODGIK.6642.2.44.2024_1604_P z dnia 07.01.2025 r. v 14

1723

RIVa

125/3 A
Autor mpzp: mgr inz. Adam Ziaja 1727 | - ~J
' K 7.
172 7 4 m2

-A——A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

S

340
172.5




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 762

——— T 1 1 I I~ T T WITTLLdS 1 —1 /

482
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @ - , 97
A s WYRYS Z STUDIUM UWARUNKOWAN
DLA FRAG M ENTOW WSI KRZYWICZYNY N R 1 o Ritib | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLCZYN
ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XX”/184/2026 RADY MIEISKIE] W WOLCZYNIE s RIIIb Uchwata nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
Z DNIA 25 MARCA 2026 .

0 25 50 75 100m @ P o

234

gt ~

gl {\_]@
@)
o~
B, a )
186800
)
(s
187.1 @
O O @)
s -/ . N P . .
Py Q D MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajgcej zabudowie
"
-~ jednorodzinnej i zagrodowej
"
O O D Zt - obszary dolin ciekow fizjograficznych i zieleni fegowej
- ZL - obszary lasow
186.3 Pxs ) D R - obszary uzytkow rolych
1863
(D] " .
- D drogi powiatowe
186.2 “~
O
o 1570 strefy oddziatywania i ochronne gtownych magistral sieci infrastruktury technicznej
7.4
1871 O O O proponowane formy ochrony przyrody - obszary chronionego krajobrazu
X "Dolina Wolczynskiego Strumienia”, "Dolina Pratwy"”
. () . "
(O R —i-— - granice GZWP nr 324 Dolina Kopalna Kluczborka
O 00
Q
&) ~
J ~ [
Q - 187.4
— L) 186.3 229/1
N ) 187.1

RIVa

187.2
RIVb \

,—\
L/

—
L

GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
B ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOLNOSTOJACE]
Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych: ;. , P .
PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TEREN GORNICZY, OBSZAR GORNICZY I ZtOZE "WOLCZYN"
 Opracowano na kopil mapy zasadnicze] w postaci wektorowej | LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (caty obszar objety planem)
Licencja nr GG-PODGIK.6642.2.44.2024_1604_P z dnia 07.01.2025 r.
o - Autor motp: mat nd. Adam Zsa -A——A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
O ® Q

-
[,

AN AS\VE \ \ T\ \ LA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -13 - Poz. 762

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/184/2026
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 25 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1 nie zostata wniesiona zadna uwaga. W zwigzku
z powyzszym Rada Miejska w Wolczynie nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXI1/184/2026
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 25 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Krzywiczyny nr 1, Rada Miejska w Wotczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nast¢pujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZzynierii, ktéore nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1) przebudowg i rozbudowe drogi 1KR;

2) budowe nowych i przebudowe istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz wewngtrznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Wotczyn;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr XX11/184/2026
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 25 marca 2026 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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