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UCHWALA NR XXX/198/26

RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE
z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Niemodlinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niemodlin na lata
2026 - 2030 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Niemodlina.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVII/212/21 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 22 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 831 z pdzn. zm.").

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jan Oleksa

)Zmiany wymienionej wyzej uchwaly zostaly ogloszone w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 2676, z 2024 r.
poz. 3222 1z 2025 r. poz. 2023.
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Zatacznik

do uchwaty nr XXX/198/26
Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 26 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NIEMODLIN NA LATA 2026 - 2030
Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niemodlin obejmuje lata 2026
- 2030 1 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Niemodlin, zwanej dalej "Gming", w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2025 r.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach

§ 3.1. Aktualny stan zasoboéw mieszkaniowych Gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) na zasoby mieszkaniowe Gminy sktada si¢ 294 lokali o pow. 12116,42 m?;
2) zasoby mieszkaniowe Gminy znajduja si¢ w budynkach:

a) ze 100% wiasno$cig Gminy - 122 lokale o pow. 4973,03 m?,

b) wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy - 172 lokale o pow. 7143,39 m?;

3) Gmina Niemodlin zarzadza i administruje 33 budynkami (miasto - 27 budynkéw, tereny wiejskie
- 6 budynkéw), w tym:

a) 32 budynkami stanowigcymi 100% wtasnos¢ Gminy,
b) 1 budynkiem stanowigcym wspolnote mieszkaniowa z udziatem Gminy;

4) wyposazenie techniczne lokali w podstawowe urzadzenia i instalacje - ilo$¢ lokali (procentowy udziat)
przedstawia si¢ nastepujaco:

a) instalacja elektryczna - 294 (100,0 %),
b) instalacja wodno-kanalizacyjna - 289 lokali (98,3 %),
c) toaleta w lokalu - 223 (75,8 %),
d) tazienka w lokalu - 127 (43,2 %),
e) gaz ziemny - 240 (81,6 %),
f) centralne ogrzewanie - 57 (19,4 %);
5) struktura wiekowa budynkow przedstawia si¢ nastepujaco:
a) budynki wybudowane przed 1945 r. - 31,
b) budynki wybudowane w latach 1945 - 1970 - 1,
¢) budynki wybudowane po 1970 . - 1;

6) struktura wiekowa budynkoéw stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy Niemodlin przedstawia sig
nastepujaco:

a) budynki wybudowane przed 1945 r. - 31,
b) budynki wybudowane po 1945 . - 1;
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7) w sklad zasobow mieszkaniowych Gminy wchodza budynki potozone na terenach wiejskich tj. 6
budynkoéw stanowiacych 100% wiasnos¢ Gminy;

8) lokale mieszkalne zarzadzane i administrowane przez Gmine¢ Niemodlin znajdujace si¢ na terenach
wigjskich, stanowigce wlasnos¢ Gminy - 17 lokali o pow. 947,91 m?,

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2026 - 2030 przedstawia si¢ nastepujaco:

1) prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026 - 2030 wraz z powierzchnig lokali:

Stan Prognoza na lata 2026 - 2030
wyjsciowy
Opis pozycji | 31122025 r. 2026 2027 2028 2029 2030
ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
pow. w m> pow. w m> pow. w m> pow. w m> pow. w m> pow. w m>
Lokale 294 284 274 264 254 244
Gminy 12.116,42 11.704,32 11.292,22 10.880,12 10.468,02 10.055,92
2) prognoza zapotrzebowania na lokale w latach 2026 - 2030:
Potrzeby w latach: | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 [ 2030
Potrzeby:
Lista 15 12 11 10 10
Nowe potrzeby 2 1 1 2 2
Razem potrzeby: 17 13 12 12 12
Mozliwos$¢ realizacji:
Naturalny ruch 2 2 2 2 2
Zwolnione po eksmisji 2 2 2 2 2

Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych - - - -
Wynajem w innym zasobie - - - -

Realizacja 4 4 4 4 4
Pozostaje do realizacji 13 9 8 8 8
3. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) wiek budynkow:
Lacznie budynki 100% wlasnosé¢ Gminy Wspoltwlasnosé Gminy
Lata budowy liczba udzial % liczba udzial % liczba udzial %
Wybudowane
przed 1945 1, 31 94,0 31 96,9 0 0,0
Wybudowane
1946 - 1970 1 3,0 1 3,1 0 0,0
Wybudowane
po roku 1970 1 3,0 0 0 1 100,0
Razem: 33 100,0 32 100,0 1 100,0
2) wyposazenie techniczne lokali:
Nazwa urzadzenia Lacznie lokale 100% wlasno$¢ Gminy Wspolwlasno$¢ Gminy
technicznego liczba udzial % liczba udzial % liczba udzial %
Centralne ogrzewanie 57 19,4 6 49 51 29,6
Instalacja elektryczna 294 100,0 122 100,0 172 100,0
Instalacja wod.-kan. 289 98,3 121 99,2 168 97,7
Instalacja gazowa 240 81,6 85 69,7 155 90,1
Lokale z tazienka 127 432 69 56,6 58 33,7
Lokale z WC 223 75,8 104 85,2 119 69,2

4. Prognoza stanu technicznego zasobu, wedtug nizej podanych standardow technicznych przedstawia si¢
nastepujaco:

D (stan dobry) - zasob nie wymaga napraw,
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Z (stan S$redni) - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawic¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewnetrznych),

NZ (stan niezadowalajacy) - uszkodzone elementy konstrukcji, zalewanie fundamentow, itp.:

1) zasoby mieszkaniowe stanowiace 100% wtasnos¢ Gminy:

. . Stan techniczny w latach
Lp. Adres Liczba lokall 155772027 | 2028 | 2029 | 2030
1. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 3 5 Z Z Z Z Z
2. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. S. 5 3 V4 Z Z Z Z
3. Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 10A 3 Z Z Z Z V4
4. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 11 2 Z Z Z Z Z
5. | Niemodlin. ul. Boh. Powst. Sl. 13 3 Z Z Z Z Z
6. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 15 13 Z 4 Z 4 Z
7. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 17 4 V4 Z Z V4 Z
8. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. $I. 21 3 Z Z Z Z Z
9. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 22 4 Z Z Z Z Z
10. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 26 4 Z Z Z Z Z
11. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 33 3 V4 Z V4 Z Z
12. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 36 4 V4 Z Z Z Z
13. | Niemodlin, ul. Dgbowa 2 10 Z Z Z Z Z
14. | Niemodlin, ul. Drzymaty 2 2 Z Z Z Z Z
15. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 5 5 Z Z Z Z Z
16. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 5A 3 Z Z Z Z Z
17. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 15 4 Z Z Z Z Z
18. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 23 2 Z Z Z Z Z
19. | Niemodlin, ul. Krotka 2 5 Z Z Z Z Z
20. | Niemodlin, ul. Krotka 5 4 NZ NZ D D D
21. | Niemodlin, ul. Reymonta 1 4 Z D D D D
22. | Niemodlin, ul. Reymonta 2 4 D D D D D
23. | Niemodlin, ul. Rynek 20A 1 Z Z Z Z Z
24. | Niemodlin, ul. Rynek 44B 3 NZ NZ NZ NZ NZ
25. | Niemodlin, ul. Rynek 49A 2 Z Z V4 Z Z
26. | Niemodlin, ul. Rynek 51 5 D D D D D
27. | Gracze, ul. Kreta 26 6 D D D D D
28. | Gracze, ul. Niemodlinska 27 2 Z Z Z Z Z
29. | Grodziec 23 1 Z Z Z Z Z
30. | Magnuszowice 31 6 Z Z Z Z Z
31. | Magnuszowice 56 1 Z Z Z Z Z
32. | Radoszowice 2A 1 Z Z Z Z Z
2) zasoby mieszkaniowe stanowigce wspolnoty mieszkaniowe, w ktérych Gmina posiada udziaty:
. . Stan techniczny w latach
Lp. Adres Liczba lokali =0 6T 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1. Niemodlin, Al. Wolnosci 2 2 Z Z Z Z V4
2. Niemodlin, Al. Wolnosci 12 4 D D D D D
3. | Niemodlin, Al. Wolnosci 14 2 D D D D D
4, Niemodlin, Al. Wolnosci 20-22 2 D D D D D
5. Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 14-16 4 V4 V4 V4 Z Z
6. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI 19 1 Z Z Z Z Z
7. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 20 2 Z Z Z Z Z
8. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 23 2 Z 4 Z 4 Z
9. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 27-31 1 D D D D D
10. | Niemodlin, ul. Brzeska 2-2B 4 Z Z Z Z V4
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11. | Niemodlin, ul. Drzymaty 3 4 NZ NZ NZ NZ NZ
12. | Niemodlin, ul. Drzymaty 4 4 Z Z Z Z Z
13. | Niemodlin, ul. Drzymaty 7 4 D D D D D
14. | Niemodlin, ul. Drzymaty 10-10A-10B 2 Z Z Z Z Z
15. | Niemodlin, ul. Drzymaty 11 1 Z Z Z Z Z
16. | Niemodlin, ul. Drzymaty 12-14 7 Z Z Z Z Z
17. | Niemodlin, ul. Drzymaty 17 2 Z Z Z Z Z
18. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 9 3 Z Z Z Z Z
19. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 13 1 V4 Z Z Z Z
20. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 25 1 D D D D D
21. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 27 1 Z Z Z Z Z
22. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 29 2 Z Z Z Z Z
23. | Niemodlin, ul. Korfantego 40 1 Z Z Z Z Z
24. | Niemodlin, ul. Mickiewicza 1-3 2 D D D D D
25. | Niemodlin, ul. Mickiewicza 5-7 6 D D D D D
26. | Niemodlin, ul. Opolska 2 4 NZ NZ NZ NZ NZ
27. | Niemodlin, ul. Opolska 10 1 Z Z Z Z Z
28. | Niemodlin, ul. Opolska 17 ABCDE 2 D D D D D
29. | Niemodlin, ul. Opolska 30 46 D D D D D
30. | Niemodlin, ul. Poprzeczna 2-4 1 D D D D D
31. | Niemodlin, ul. Rynek 1 4 Z Z Z Z Z
32. | Niemodlin, ul. Rynek 3 1 D D D D D
33. | Niemodlin, ul. Rynek 4-4A 3 Z Z Z V4 V4
34. | Niemodlin, ul. Rynek 8-8AB 3 D D D D D
35. | Niemodlin, ul. Rynek 9A 2 Z Z Z Z Z
36. | Niemodlin, ul. Rynek 11 2 NZ NZ NZ NZ NZ
37. | Niemodlin, ul. Rynek 18 1 Z Z Z Z Z
38. | Niemodlin, ul. Rynek 19-19A 3 Z Z Z Z Z
39. | Niemodlin, ul. Rynek 20 1 4 Z Z Z Z
40. | Niemodlin, ul. Rynek 22 2 Z Z Z Z Z
41. | Niemodlin, ul. Rynek 23 2 Z Z Z Z Z
42. | Niemodlin, ul. Rynek 24-24A 10 Z Z Z Z Z
43. | Niemodlin, ul. Rynek 44-44A 2 Z V4 V4 V4 Z
44. | Niemodlin, ul. Rynek 47 2 Z Z Z Z Z
45. | Niemodlin, ul. Rynek 49 1 Z Z Z Z Z
46. | Niemodlin, ul. Szewska 1 4 Z Z Z Z Z
47. | Niemodlin, ul. Szewska 2-4 4 Z Z Z Z Z
48. | Niemodlin, ul. Sportowa 12-14-16 1 D D D D D
49. | Niemodlin, ul. Tysigclecia 1-3 1 Z Z Z V4 Z
50. | Gracze, ul. Kreta 2 3 Z Z Z Z Z
51. | Gracze, ul. Bazaltowa 17/2 1 Z Z Z Z Z

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4.1. Analiza potrzeb remontoéw i modernizacji budynkéw i lokali stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Remonty Orientazfii]ny koszt
1. | Roboty dekarskie - budynki mieszkalne 2.266.000,00
Roboty dekarskie - komorki 189.200,00
2. | Wymiana okien 36.120,00
3. | Wymiana drzwi 95.700,00
4. | Roboty malarskie 119.700,00
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5. | Naprawa $cian/ocieplenie budynkow 2.845.700,00
6. | Murowo-tynkowe 177.975,00
7. | Budowlane rozne 118.800,00
8. | Przebudowa kominoéw 216.700,00
9. | Wentylacje 225.500,00
10. | Remont pustostanow 26.250,00
11. | Roboty budowlane od nr 2 do nr 10 3.862.445,00
12. | Roboty zdunskie 33.000,00
13. | Instalacje elektryczne i odgromowe 7.200,00
14. | Instalacje wod.-kan. 72.600,00
15. | Budowa w.c. 33.600,00
16. | Instalacje c.o. 7.200,00
17. | Instalacje gazowe 10.800,00
18. | Dokumenty - projekty 57.970,00

Razem: 6.540.015,00

lata przedstawia si¢ nastepujaco:

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na

Lp. Remonty 2026 2027 2028 2029 2030
[21] [21] [21] [21] [21]
j, | Dachow+ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
konserwacja
p, | Elewacji + Scian. 0,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
zewn. + ocieplanie
3. | Kominéw 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
4, | Remonty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pustostanow
5. | Roboty zdufiskie 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
6. | Klatek schodowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Drzwi i okien 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
8. | Instalacji wod.-kan. | 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
9. | Instalacji gazowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Instalacji
10. | elektrycznej 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
i odgromowej
11. | Instalacji c.o. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12, | Dokumentacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
techniczna
Remonty WM
13. | (fundusz 196.500,00 | 201.600,00 206.800,00 | 212.000,00 217.500,00
remontowy)
Ogoélem: | 246.500,00 | 301.600,00 306.800,00 | 312.000,00 317.500,00

2. Sporzadzenie planu remontéw i modernizacji poprzedzono analiza istniejacego stanu technicznego
zasobu Gminy, a takze wyposazenia mieszkan w instalacje. Wykorzystano w tym celu protokoty przegladow
okresowych. Zestawienie potrzeb i plan ich realizacji uzupetniono o niezbedne remonty w lokalach zajetych
przez najemcow.

3. Standardem docelowym, ktory nalezy osiagnaé w okresie programowym bedzie utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Poza tym, w planie uwzgledniono priorytety wynikajace
z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczono pozostawienie stanow $wiadczacych
o niegospodarnosci wilasciciela zasobu mieszkaniowego, a nastgpnie oszacowano wysokos¢ naktadow
niezbednych do osiggnigcia zatozonych celow i standardéw oraz roztozono wydatkowanie na kolejne lata.

4. Realizacja planu remontow oraz modernizacji bedzie uzalezniona od posiadanych $rodkow w kolejnych
latach.
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5.1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujgco:
1) 2026 rok - 10 lokali;
2) 2027 rok - 10 lokali;
3) 2028 rok - 10 lokali;
4) 2029 rok - 10 lokali;
5) 2030 rok - 10 lokali.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej
w Niemodlinie.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale wymienione w ponizszej tabeli.

Lp. Adres budynku Nr lokalu wylaczonego ze sprzedazy
1. | Niemodlin, Al. Wolnosci 14 4.6
2. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. Sl. 3 1,2,3,4,5
3. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 5 1,2,3
4. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 11 1,2
5. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 15 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13
6. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 17 1,2,3,4
7. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 21 1, 1A, 3
8. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 26 1,2,3,4
9. | Niemodlin, ul. Boh. Powst. SI. 36 1,2,3,4
10. | Niemodlin, ul. Debowa 2 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
11. | Niemodlin, ul. Drzymaty 2 1,2
12. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 5 1,2,3,4,5
13. | Niemodlin, ul. Kilinskiego SA 1,2,3
14. | Niemodlin, ul. Kilinskiego 15 1,2,3,4
15 | Niemodlin, ul. Kilinskiego 23 1,2
16. | Niemodlin, ul. Krétka 2 1,2,3,4,5
17. | Niemodlin, ul. Krotka 5 1,2,3,4
3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
18. | Niemodlin, ul. Opolska 30 21, 22,23, 24, 25,26, 27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48
19. | Niemodlin, ul. Reymonta 1 1,2,3,4
20. | Niemodlin, ul. Reymonta 2 1,2 ,2A,3
21. | Niemodlin, ul. Rynek 20A 1
22. | Niemodlin, ul. Rynek 44B 1,2,3
23. | Niemodlin, ul. Rynek 51 1,2,3,4,5
24. | Gracze, ul. Kreta 26 1,2,3,4,5,6
25. | Gracze, ul. Niemodlinska 27 1,2
26. | Magnuszowice 31 1,2,3,4,5,6
27. | Magnuszowice 56 2
28. | Radoszowice 2A 1

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) czynsz za lokale mieszkalne;

2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§ 6.1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
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2. Burmistrz Niemodlina ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w drodze zarzadzenia, nie czgsciej niz jeden raz w roku z uwzglednieniem zapiséw art. 9 ust. 1b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Podwyzszenie czynszu najmu lokali mieszkalnych Burmistrz Niemodlina ustala na podstawie art. 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, tak aby w latach 2026 - 2030 tgcznie podwyzka nie przekroczyta 4,75 z/m? dla lokalu
0 najwyzszym standardzie.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ wysokos$ci stawki okreslonej w art. 23
ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

5. Burmistrz Niemodlina okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

6. Ze wzgledu na potozenie budynku, ogoélny stan techniczny budynku, wyposazenie budynku i lokalu
mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu oraz potozenie lokalu w budynku, stawke
czynszu obniza si¢ o:

1) 10 % - za brak centralnego ogrzewania;
2) 5 % - za brak tazienki;

3) 5 % - za brak gazu przewodowego;

4) 10% - za brak WC w mieszkaniu;

5) 10 % - za brak wody biezacej w lokalu;
6) 5 % - za potozenie lokalu na poddaszu;

7) 5 % - za polozenie lokalu w budynku wybudowanym przed 1945 r., w ktorym nie byt dokonany remont
generalny;

8) 1 % - za niekorzystne usytuowanie budynku (oddalenie od komunikacji, od szkoty, od przedszkola).

7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wptyw na wysokos$¢ czynszu.

8. Warunkiem obnizenia czynszu jest spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej w Niemodlinie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niemodlin.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2026 - 2030

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady strategiczne zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy:

1) nalezy utrzymaé, a tam gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawi¢ stan techniczny mieszkaniowego
zasobu Gminy;

2) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu, za wyjatkiem lokali wymienionych w § 5 ust. 3.

2. Nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026 - 2030.

3. Gmina sukcesywnie bedzie odchodzi¢ od administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi, w ktorych
posiada udziaty.
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Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Lp. Przychody 2026 2027 2028 2029 2030
|, | Ogblna powierzchnia 11.704,32 11.292,22 10.880,12 10.468,02 10.055,92
lokali [m?]
Wplywy z czynszu za
2. | lokale mieszkalne 1.098.400,00 | 1.178.500,00 | 1.250.500,00 | 1.313.600,00 | 1.367.000,00
i najem socjalny [z1]
3. | Wplywy z czynszu za 49.600,00 53.200,00 56.400,00 59.300,00 61.700,00
lokale uzytkowe [zt]
4 gf;ﬂzaﬁzy‘:h"dy 1.148.000,00 | 1.231.700,00 | 1.306.900,00 | 1.372.900,00 | 1.428.700,00
L B 90% 90% 90% 90% 90%
5. | Wskaznik windykacji 750000 [ 2123.170.00 | - 130.690.00 | -137.290.00 | - 142.870.00
6. | Wplywy realne [z}] 1.033.200,00 | 1.108.530,00 | 1.176.210,00 | 1.235.610,00 | 1.285.830,00
7. | Srodki z budzetu 349.800,00 349.470,00 349.790,00 349.390,00 349.170,00
Gminy [7}]
Ogotem zrodia
8. | finansowania (6+7) 1.383.000,00 | 1.458.000,00 | 1.526.000,00 | 1.585.000,00 | 1.635.000,00
[z]
Srodki z budzetu
g, | Gminy, inwestycje - 360.000,00 200.000,00 300.000,00 200.000,00 200.000,00
budownictwo socjalne
[z1]
Rozdzial 8

Wysokos$¢ kosztéw w latach 2026 - 2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw

a takze koszty inwestycyjne

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

§ 9. Wysokos¢ kosztéw w latach 2026 - 2030 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwilascicieli oraz wydatki
inwestycyjne przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp.

Koszty

2026

2027

2028

2029

2030

Koszty zarzadu
(wynagrodzenia
i administracja),
w tym [z1]:

1.136.500,00

1.156.400,00

1.219.200,00

1.273.000,00

1.317.500,00

- biezaca eksploatacja

1]

691.200,00

699.600,00

750.600,00

792.300,00

824.400,00

- koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wsp6lnymi [71]

445.300,00

456.800,00

468.600,00

480.700,00

493.100,00

Koszty remontow

i modernizacji lokali
i budynkéw oraz
czesci wspolnych
wspodlnot
mieszkaniowych [zl]

246.500,00

301.600,00

306.800,00

312.000,00

317.500,00

Razem [z1]:

1.383.000,00

1.458.000,00

1.526.000,00

1.585.000,00

1.635.000,00

Inwestycje
(budownictwo
socjalne) [z}]

360.000,00

200.000,00

300.000,00

200.000,00

200.000,00
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Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 10.1. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w § 4 niniejszego Programu
wskazuja, ze nie jest konieczne wyltaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze
na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzonych w zwigzku z remontami budynkow i lokali.

2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Niemodlin nie wymusza planowania sprzedazy w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, co nie uchybia planom sprzedazy okreslonym w § 5
niniejszego Programu.

3. Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem S$rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcie
bezposrednich uméw na dostawe do lokali mediow i ustug.

4. Poprawa i racjonalizacja wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie polega¢ migdzy innymi na:

1) stymulowaniu zmian w ramach zasobu tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale o odpowiadajacej
wielkos$ci rodziny jak i jej sytuacji materialne;;

2) weryfikacji umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem Gminy, zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) likwidacji dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobow
mieszkaniowych, iloscia os6b w nich zamieszkalych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

4) podjeciu dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy
jako najem socjalny lokalu, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez
proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie;

5) podjeciu dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, zwtaszcza w budynkach gdzie dokonano sprzedazy w duzej czesci;

6) analizie sytuacji osob, ktére zajmujg lokal mieszkalny w zasobie Gminy bez tytutu prawnego, poniewaz
przepisy nie pozwalaly osobom tym na uregulowanie sytuacji po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy
w aspekcie wielko$ci zajmowanego lokalu i porownanie korzysci ekonomicznych dla Gminy (mozliwo$¢
zastosowania czynszu w wysokos$ci 3% warto$ci odtworzeniowej) ze skutkami, jakie moze spowodowac
brak lokali na realizacj¢ np. wyrokoéw sadowych (roszczenia witascicieli budynkow w stosunku do Gminy);

7) racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym w oparciu o analize wykorzystania catego zasobu
lokalowego Gminy i podejmowaniu decyzji w sprawie zmian sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne
np. lokali uzytkowych, ktére nie znajdujg najemcoéw, wykorzystaniu mozliwosci nadbudowy budynkow.

5. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy dopuszcza si¢
ponizsze dziatania:

1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wtasno$¢ od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtoérnym;

2) nabywanie budynkoéw mieszkalnych - wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

3) przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy;

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa mieszkaniowego;
6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 11. W Gminnym Programie Rewitalizacji uchwalonym uchwalg nr LXXVII/471/23 Rady Miejskiej
w Niemodlinie z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji
obejmujacym lata 2026-2030 nie przewidziano dzialan mogacych wykluczyé mieszkancow obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji.
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