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UCHWALA NR XIX/145/2026
RADY GMINY SWIERCZOW
z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Swierczow na lata 2026 - 2030

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025
poz.1153 ipoz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) Rada
Gminy Swierczoéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierczéw na lata
2026-2030, okreslony w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna
uchwatla Rady Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXV/261/2021 Rada Gminy Swierczow w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swierczéw na lata 2021-2026.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swierczow.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adrian Andruszkow
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/145/2026
Rady Gminy Swierczow

7 dnia 30 marca 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierczéw na
lata 2026 - 2030

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej (mieszkancoOw gminy) nalezy do zadan wtasnych gminy, ktoéra do tych celow
wykorzystuje w szczegdlnosci swoj zasob mieszkaniowy.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania decyzje i plany
przysztych przedsiewzie¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych ~ uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczeg6lnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych,
infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

Gminy Swierczéw w latach 2026-2030

§1.1 Mieszkaniowy zaséb Gminy Swierczow obejmuje lokale stanowiace whasnosé
gminy:

2. Ewidencj¢ lokali mieszkalnych, w tym socjalnych stanowigcych mieszkaniowe
zasoby Gminy Swierczow prowadzi Wojt Gminy Swierczow.

3. Aktualna powierzchnia wuzytkowa 19 lokali mieszkalnych tworzacych
mieszkaniowy zaséb gminy wynosi: 1189.06 m? .

Pow.
llo$¢ | Numer | . System Inst. Stan .
Lp | Adreslokalu lokali | lokalu uzytkowa ogrzew. | wod.-kan. | techniczny Uwagl
faczna
7/1
Staroscin 5 lok. 7/2 ) . .
1. ul. Opolska 7 | kom. 73 288,49 m CO tak/tak $redni/zty brak
7/4
Staroscin 1 lok. )
2. ul. Opolska 9 | kom. 9 66,58 m CO tak/tak dobry brak
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Staroscin 3 lok 1
3. ul. Opolska 5 kom. 5/2 203,06 m? CO tak/tak sredni brak
P ' 5/3
Swi . 3 lok 19/1
4, Wierezow % 1912 | 129.60m> | CO tak/tak dobry brak
ul. Brzeska 19 | socjal. 19/3
5. ulsvggi)‘il‘izg L(l)‘r’llf 9/6 | 52,70m> | CO tak/tak dobry brak
Swierczow 1 lok
6. ul. Brzeska ko(r)n. 28A 49,21 m? CO tak/tak dobry brak
28A )
Bakowice i(l)(r)lll(' 751 2 piece
7. a« Sl 752 [ 11683m2 | P tak/tak sredni brak
ul. Gtowna 75 | 1 lok. 75,3 1 elektr.
socjal.
8. Bielice 15 i(l)(r)rl:' }gg 117,59 m?> | piece tak/tak sredni brak
9. | dbrowa | Sl fyy6s00me | CO | tatak | dredni | brak

§.2 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Swierczéw okre$la si¢ na bazie

wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacj¢ centralnego ogrzewania, wodociag z sieci,
tazienke¢ 1 WC.

1) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

- instalacja wodociggowa 100 %

- instalacja centralnego ogrzewania 79 %

- fazienka, WC 95 %

§ 3. Prognoza stanu technicznego

Lokale mieszkalne

Lokale socjalne

.. | Stan techniczny .. | Stan techniczny
Lata | Tlos¢ dobry | $redni | zly Lata | Tlosc dobry | $redni | zly
2026 15 3 10 2 2026 4 2 2 0
2027 13 3 8 2 2027 4 2 2 0
2028 13 3 8 2 2028 4 2 2 0
2029 13 3 8 2 2029 4 2 2 0
2030 13 3 8 2 2030 4 2 2 0
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plany remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy

§4. Wojt sporzadza plan remontéw 1 modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych
w uktadzie rzeczowym 1 finansowym, w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego
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budynkoéw, =z uwzglednieniem ustalen wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§5. Wplaty z tytutu czynszu wnoszone przez lokatorow przeznaczone s3 na utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego posiadanych lokali.

§6.1. Lokale z zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ poddawane remontom i
modernizacji celem podwyzszenia jako$ci oraz poprawienia warunkow mieszkaniowych
lokatorow.

2. Przy planowaniu remontéw i modernizacji w pierwszej kolejnosci winno by¢
usuwanie standOw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a takze
konstrukcji technicznej budynku.

Plan remontéw w lokalach w kolejnych

latach 2026 2027 2028 2029 2030
Wymiana stolarki okiennej 1 1 1 1 1
Wymiana stolarki drzwiowe;j 1 1 1 1 1
Malowanie klatek schodowych 1 1 1 1 1

Naprawa lub wymiana instalacji
wodnokanalizacyjnej oraz elektrycznej

Roboty dekarskie 1 1 1 1 1

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§7.1. Zaklada si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swierczéw odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych przez Rade
Gminy Swierczéw w drodze odrebnych uchwat.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna by¢:
1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;
2) pozyskanie §rodkoéw na remonty posiadanych zasobow;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§8. W okresie objetych programem przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swierczow.
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§9. W przypadku wigkszego zainteresowania ze strony najemcow wykupem

zajmowanych lokali mieszkalnych, dopuszcza si¢ ich sprzedazy.

Rok Ilos¢ Ilosé¢ lokali Sprzedaz lub zamiana lokali
budynkow
Mieszkalne Socjalne
2026 9 15 4 2
2027 8 13 4 0
2028 8 13 4 0
2029 8 13 4 0
2030 8 13 4 0
Rozdzial 4

Polityka czynszowa

§10. Czynsz za lokal optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§11.1. Wlokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i optat niezaleznych od wiasciciela ustala

Wojt w drodze zarzadzenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami w szczegdlnosci ustawa z
dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym, ustawg z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie prawa

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego oraz ustawg z dnia
21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
konserwacja 1 utrzymanie techniczne budynku, w tym remonty, koszty utrzymania
pomieszczen do wspdlnego uzytkowania.

3. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad gminnego
mieszkalnego zasobu ptatny jest z gory do 10 — go kazdego miesigca na konto Urzedu

Gminy Swierczow.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki

najnizszego czynszu obowigzujacego.

5. Stawka czynszu nie zawiera kosztow zwigzanych z ogrzewaniem lokali
mieszkalnych oraz optat niezaleznych od wynajmujacego, takich jak: oplata za
zuzycie energii elektrycznej, zuzycia wody, odbioru nieczysto$ci statych i ptynnych.

§12. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz na zasadach okreslonych w stosownych
przepisach, a w szczeg6lnosci w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 922

§13.1. Okres$lajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
uwzglednia si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos$¢ uzytkowa lokali

2. Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali:
1) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — obnizka stawki czynszu o 30 %;
2) brak tazienki w lokalu — obnizka stawki czynszu o 20 %.

3. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali:
1) dobry stan techniczny budynku — podwyzka stawki czynszu o 10 %.

§14. Celem dziatania organdéw gminy na okres najblizszych pigciu lat w zakresie polityki
czynszowej jest zachowanie stabilnosci w optatach ponoszonych przez lokatorow z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego i1 przeznaczenie nagromadzonych §rodkdw na poprawe warunkow
mieszkaniowych oraz stanu technicznego budynkéw w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§15.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swierczow zarzadza Wojt Gminy Swierczow i w oparciu o obowiazujace przepisy. Zarzadzenie
lokalami 1 budynkami komunalnymi opiera si¢ na zasadach racjonalno$ci, gospodarnosci,
transparentnos$ci, celowosci prowadzonej polityki lokalowe;.

2. Zarzadzenie zasobem mieszkaniowym Gminy Swierczow polega w szczegdlnosci
na:

1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy;

2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali;

3) zawieranie umow najmu;

4) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow;

5) windykacja zalegtych naleznosci;

6) sprawowanie nadzoru technicznego budynkoéw 1 lokali;

7) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

8) wyrazenie zgody na wykonanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych
lokalach oraz okres$lenie rozliczen z tego tytutu;

9) planowaniu 1 realizacji remontoéw 1 modernizacji budynkow;

10) sprzedazy lokali mieszkalnych.
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3. Zarzadzanie lokalami lub budynkami komunalnymi polega na podejmowaniu
decyzji 1 dokonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich
czg$ci przynajmniej w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, w szczegolnosci poprzez:

1) prowadzenie ewidencji budynkow i lokali;

2) utrzymywanie budynkow i lokali w nalezytym stanie;

3) pobieranie czynszoéw 1 optat za lokale;

4) windykacja zaleglto$ci czynszowych;

5) prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych;
6) prowadzenie postepowan z zakresu zamdwien prace remontowe;

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§17. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za
lokale mieszkalne 1 socjalne, opcjonalnie $rodki zabezpieczone na te cele w budzecie gminy,
srodki uzyskane w formie dotacji celowych na sfinansowanie infrastruktury mieszkaniowe;j.

2. Remonty uzaleznione sg od posiadanych srodkow w roku budzetowym.

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030, podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztow remontow oraz kosztow modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne

§18. Planowane srodki finansowe na eksploatacj¢, remonty, modernizacj¢ oraz inne
wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2026-2030.

Planowany koszt 2026 2027 2028 2029 2030
remontow
i modernizacji oraz | 55410 00 41 | 159450,66 7k | 163436.93 7t | 167359.42 2t | 171878.12 1

innych wydatkow
zwigzanych
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Z utrzymaniem
budynkoéw i lokali

Rozdzial 8

Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§19.1. Dzialania majace na celu poprawg gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy realizowane sg na biezaco ze srodkéw witasnych Gminy Swierczow.

2. W przypadku mozliwosci pozyskania dodatkowych §rodkéw finansowych ze zrodet
zewngtrznych podjete zostang dodatkowe dziatania w tym zakresie.

Rozdzial 9

Postanowienia koncowe

§20. Przygotowany program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2026-2030 ma na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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