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UCHWALA NR VI11/44/2015
RADY GMINY PIERZCHNICA

z dnia 7 wrzesnia 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Pierzchnica na lata 2015-2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2014r. poz. 150j.t.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013r. poz. 594 j.t.
z p6zn. zmianami) Rada Gminy Pierzchnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pierzchnica na
lata 2015-2019, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pierzchnica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XXV/42/01 Rady Gminy Pierzchnica z dnia 9.09.2001r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy iuchwata Nr V/5/03 z dnia
9 lutego 2003r.

Przewodniczaca Rady

Maria Lopatowska
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Zatacznik do Uchwatly Nr VII1/44/2015
Rady Gminy Pierzchnica
z dnia 7 wrze$nia 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pierzchnica na lata
2015-2019

Rozdzial 1. Postanowienia ogo6lne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2014 nr 0 poz. 150 z pézn. zm.) art. 21 ust. 1 pkt 1 natozyla na
gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Jednoczesnie ustawodawca okreslit, ze powyzszy program winien by¢ opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2015-2019.

W miarg zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali,

3) planowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Pierzchnica.

9) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
1) Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Zasobem mieszkaniowym gminy Pierzchnica zarzadza Urzad Gminy Pierzchnica. Zasob
mieszkaniowy tworza lokale usytuowane w budynkach stanowigcych zarowno wlasnos¢ jak
1 wspolwlasnos¢ gminy. Budynek stanowigcy wspotwlasnos¢ znajduje si¢ w Drugni Zakarczmiu 13.

W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi 9 lokali socjalnych oraz 7 lokali mieszkaniowych.
t.aczna powierzchnia wszystkich lokali wynosi 697,86 m®.

Ponizej znajduje si¢ zestawienie lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych z uwzglgdnieniem
stanu technicznego.
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TABELA 1. ZESTAWIENIE LOKALI SOCJALNYCH
Lp. Adres budynku Laczna ilo$¢ | Numer Powierzchnia lokalu | Standard
lokali lokalu m’ techniczny
1. Podlesie 80 7 m. 1 43 dostateczny
m. 2 21
m. 3 45,39
m. 4 18
m. 5 479
m. 6 60,4
m. 7 46,8
2. Drugnia Zakarczmie | 2 - 61,52 dobry
13 - 71,05
RAZEM: 9 - 415,06 -
TABELA 2. ZESTAWIENIE POZOSTALYCH LOKALI MIESZKALNYCH
Lp. Adres budynku Laczna ilo$¢ | Numer Powierzchnia lokalu | Standard
lokali lokalu m’ techniczny
1. Drugnia Zakarczmie | 3 m. 1 47 dobry
28 m. 2 61,08
m. 3 38,4
2. Podstota 16 1 - 21 dostateczny
3. Skrzelczyce 104 1 - 56,1 dobry
4, Pierzchnica, 2 - 12,32 dobry
ul. Kielecka 20 - 46,90
RAZEM: 7 - 282,80 -

Nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Ewentualne pozyskiwanie
lokali bedzie nastepowato poprzez adaptacje budynkéw o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych

wlasno$cig gminy.

2) Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Gmina w swoim zasobie posiada 4 budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym, ktore
wyposazone sg w energie elektryczna, instalacje wodociggowsa i kanalizacj¢, oraz 2 budynki w stanie

dostatecznym.

Rozdzial 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sklad
zasobu mieszkalnego gminy na lata 2015-2019

W okresie obowigzywania programu gmina nie przewiduje kapitalnych remontoéw lokali. Konieczno$¢
wykonywania remontéw oraz prac modernizacyjnych, wynika¢ bedzie ze zdarzen losowych, wyraznego
pogorszenia stanu technicznego budynku lub zgtoszonych potrzeb mieszkancow.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujace
priorytety dzialan remontowych w kolejnych latach (z wylgczeniem biezacych napraw , konserwacji
i usuwania awarii), a mianowicie:

1) naprawa pokry¢ dachowych,

2) naprawa kominow.
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Celem remontéw 1 modernizacji jest zatrzymanie dekapitalizacji budynkoéw, przywrocenie ich
funkcjonalnosci, docelowo poprawa warunkow mieszkaniowych ina stale niedopuszczanie do
pogorszenia si¢ stanu technicznego zasobow mieszkalnych.

Rozdzial 4.Prognoza sprzedazy lokali na lata 2015-2019

1) Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2015-2019
przedstawia tabela nr 3.

TABELA 3. ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

Lp. Adres budynku Laczna ilo$¢ | Numer Powierzchnia lokalu | Planowany rok
lokali lokalu m’ sprzedazy
1. Drugnia Zakarczmie | 2 - 61,52 2016
13
- 71,05 2016

2) Sprzedaz lokali zamieszkatych odbywac¢ si¢ bedzie na rzecz najemcéw, posiadajagcych umowy i na
ich wniosek.

Rozdzial 5.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkalnego Wojt ustala stawki czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikéw obnizajacych ich wartos$¢ uzytkowa, ktore
w szczeg6lnosci powinny obejmowac:

1) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje
2) ogdlny stan techniczny budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) za brak dostepu do urzadzen wodociggowych — 10% obnizki,

2) brak sanitariatéw w lokalu — 10% obnizki,

3. Obnizki udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy.

4. Obnizke czynszu stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
whniosku.

5. O obnizke moze si¢ ubiega¢ najemca, ktory nie ma zaleglosci w optatach za najem lokalu.

6. Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu wody, odbior
nieczystos$ci ptynnych i statych, utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna.

7. Ustala si¢ , ze stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszona zarzadzeniem Wojta Gminy co
12 miesiecy.

Rozdzial 6.Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy na lata 2015-2019

1 . Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wéjt Gminy.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy Pierzchnica.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie decyzji idokonywanie wszystkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali
i budynkoéw w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
obowigzywania ww. programu.
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Rozdzial 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019

1. Podstawowym zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje i remonty sg wpltywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowe] mozliwe bedzie
réwniez z nastgpujacych zrodet :

1) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
2) inne $rodki budzetowe gminy.

Rozdzial 8. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Pierzchnica.

1. Szacunek wydatkow na lata 2015-2019 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty eksploatacji biezacej (z1) 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Koszty remontow (z1) 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Koszty modernizacji (zt) - - - - -

Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych oraz wydatkéw na lokale w budynkach bedacych
wspotwilasnos$cia gminy Pierzchnica.

Rozdzial 9. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1) Przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom , ktore nie s3 w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodéw okreslonych przepisami o dodatkach
mieszkaniowych.

2) Planowanie w budzecie gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkow stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy.

3) Remonty lokali powinny obejmowac¢ taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego, a w przypadku takiej koniecznos$ci gmina zapewni lokal zastepczy.

4) Analiza sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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