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UCHWALA NR XIII/55/15
RADY GMINY MOSKORZEW

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy uchwala co na-
stepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mo-
skorzew w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly wraz ze sprawozdaniem z jej wykonania powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Kozlowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIII/55/15
Rady Gminy Moskorzew
z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

ZASADY
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Moskorzew

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Niniejsze zasady reguluja sposdb wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu Gminy Moskorzew lub wynajmowanych przez Gming Moskorzew od innych wtascicieli oraz
tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Moskorzew i ustalaja
kryteria wyboru o0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci.

§ 2. llekro¢ w dalszej tresci zasad jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ og6t lokali mieszkalnych (socjalnych, zamien-
nych, tymczasowych pomieszczen) stanowigcych wilasno$¢ gminy, potozonych w budynkach bedacych
w cato$ci wlasnoscig gminy, jak tez w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udziatem gminy;

2) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Moskorzew reprezentowang przez Wojta lub podmiot
przez niego upowazniony do zarzadzania budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy

3) stanowisko do spraw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ pracownika Referatu Gospodarki Komu-
nalnej, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Zaméwien Publicznych, ktory zajmuje sie rozpatrywaniem
1 zatatwianiem wnioskow w sprawach o nawigzanie stosunku prawnego do lokalu, w sprawach rozwiazy-
wania umow najmu lokalu, gospodarowania zasobem lokali socjalnych, tworzenia list 0s6b uprawnionych
do przydziatu lokali socjalnych, zamiennych i docelowych, realizacj¢ przydziatoéw lokali osobom umiesz-
czonym na listach, dostarczania lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu orzekajace-
go eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, zamiany mieszkan oraz inne czynno$ci wynikajace z ustawy
1 niniejszej uchwaty;

4) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot oséb wytoniony sposrod pracownikow Urzedu
Gminy, Osrodka Pomocy Spotecznej, powolany do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie usta-
lonym w niniejszej uchwale;

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajgcy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposaze-
nie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego na-
jemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m>, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m”,
przy czy moze by¢ to lokal o obnizonym standardzie;

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal potozony w Gminie Moskorzew, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka go-
spodarstwa domowego przypada 10m2 powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednooso-
bowego 20m” tej powierzchni;

7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno lokal stanowiacy wlasnosé
Gminy jak rowniez lokal pozyskany;

8) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety przez Gming od innego wiasci-
ciela w celu podnajgcia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy;

9) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenie znajdujace si¢ na terenie Gminy
Moskorzew i nadajace si¢ do zamieszkania oraz posiadajgce: przynajmniej dostep do zrodta zaopatrzenia
w wode ido ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 3202

i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane, mozliwo$¢ zainstalowania
urzadzenia do gotowania positkdw; zapewniajace co najmniej Sm” powierzchni mieszkalnej na jedna osobe

10) wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt mieszkancow Gminy Moskorzew;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r poz. 150, z pdzniejszymi
zmianami);

12) dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ miesi¢gczne dochody
wnioskodawcy i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamiesz-
kiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczego6lnosci: przez praco-
dawece, urzad pracy, urzad skarbowy;

- za doch6d miesigczny uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odli-
czeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu; do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu
urodzenia si¢ dziecka, pomocy w zakresie dozywiania zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych
z pomocy spotecznej, jednorazowych $§wiadczen pienieznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej
oraz dodatku mieszkaniowego, zapomogi pieni¢znej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pienigz-
nej dla niektorych emerytdw, rencistow i 0osob pobierajacych §wiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny 2007 roku oraz $wiadczenia pienigznego ipomocy pienigznej, o ktdrej mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 roku o dzialaczach opozycji antykomunistycznej oraz oso-
bach represjonowanych z powodoéw politycznych (Dz. U. poz. 693)

-za dochod zprowadzenia gospodarstwa rolnego ustala sie na podstawie powierzchni gruntow
w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio oglaszane-
go przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada
1984 r. o0 podatku rolnym (Dz. U. z 2013r. poz. 1381, z p6zn. zm).

§ 3. Wojt Gminy Moskorzew wydzieli z zasobu mieszkaniowego Gminy lokale, ktore przeznaczone beda na
wynajem, jako lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia mieszkalne.

§ 4. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.
§ 5. Najem tymczasowych pomieszczen mieszkalnych, o ktorych mowa w art. 1046 Kodeksu postepowania
cywilnego, zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz 1 miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.
Rozdziat 2.
Najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 6. 1. O przydzial lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegac si¢ osoby spetnia-
jace nastepujace warunki:

1) zamieszkujg w budynkach (lokalach):
a) wylaczonych z uzytkowania decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
b) dotknietych katastrofg budowlang lub kleska zywiotowa,
¢) stanowiagcych wlasnos¢ osob fizycznych,
d) przeznaczonych do remontu, rozbiorki lub modernizacji oraz wykwaterowania pod inne cele,
e) nie spetniajgcych warunkoéw techniczno-budowlanych,

f) nadmiernie zageszczonych, w ktérych powierzchnia pokoi nie zapewnia 5 m” na kazda zamieszkujaca
osobe,
g) ze wspolng uzywalno$cig przedpokoju, kuchni lub tazienki, zamieszkiwanych przez wigcej niz jednego
najemce.
2) usamodzielniajacy si¢ wychowankowie domow dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych lub innej pla-
cowki dla dzieci i mlodziezy, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego —4- Poz. 3202

(Dz. U. 22013 1, poz. 182 z pdzn. zmianami), i w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢ ztoza odpowied-
ni wniosek,

3) osoby bedace ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie i ktorych miejscem zamieszkiwania jest
Gmina Moskorzew,

4) osoby uprawnione na mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego do uzyskania lokalu socjalnego lub zamien-
nego,

5) osoby, wobec ktdrych zostata orzeczona eksmisja bez prawa do lokalu zamiennego lub lokalu socjalnego,

6) opuszczajacy zaktady karne, ktorych miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w zakladzie byt teren
Gminy Moskorzew,

7) osoby wymeldowane z pobytu statego z Gminy Moskorzew decyzja administracyjna,

8) osoby, ktorym wygasta umowa najmu lokalu socjalnego i ktére nie spetniajg kryterium dochodowego do
wynajecia im takiego lokalu,

9) najemcy ubiegajacy si¢ o zamiang zajmowanego mieszkania,
10) przebywajacy czasowo w noclegowni,
11) osoby poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim lub wymagajace oddzielnego pokoju ze wzgledu na stan zdrowia.

2. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie, ktorej dochod na jednego cztonka rodziny w dacie rozpa-
trzenia wniosku i zawarcia umowy najmu lokalu nie przekracza 135 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym lub 185% w gospodarstwie jednoosobowym.

3. O przydziat lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego z mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac si¢ osoby spelniajace nastepujace warunki:

1) zamieszkujg w budynkach (lokalach):
a) wytaczonych z uzytkowania decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
b) dotknietych katastrofa budowlana lub kleska zywiotowa,
¢) stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych,
d) przeznaczonych do remontu, rozbiorki lub modernizacji oraz wykwaterowania pod inne cele,
e) nie spelniajacych warunkow techniczno-budowlanych,

f) nadmiernie zageszczonych, w ktorych powierzchnia pokoi nie zapewnia 5 m2 na kazdg zamieszkujaca
osobg,

g) ze wspolna uzywalno$cia przedpokoju, kuchni lub tazienki, zamieszkiwanych przez wigcej niz jednego
najemce.

2) usamodzielniajacy si¢ wychowankowie domoéw dziecka, zawodowych rodzin zastepczych lub innej pla-
cowki dla dzieci i mlodziezy, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z2013 1. poz. 182 z pdzn. zmianami) i w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢ ztozg odpowiedni
wniosek,

3) osoby bedace ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie i ktorych miejscem zamieszkiwania jest
Gmina Moskorzew,

4) osoby uprawnione na mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego do uzyskania lokalu socjalnego lub zamien-
nego,

5) opuszczajacy zaktady karne, ktorych miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w zakladzie byt teren
Gminy Moskorzew,

6) osoby wymeldowane z pobytu statego Gminy Moskorzew decyzjg administracyjnag,

7) osoby, ktorym wygasta umowa najmu lokalu socjalnego i ktore nie spetniajg kryterium dochodowego do
wynaj¢cia im takiego lokalu,

8) przebywajacy czasowo w noclegowni,
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9) osoby poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim lub wymagajace oddzielnego pokoju ze wzgledu na stan
zdrowia.

4. Lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie mieszkalne moze by¢ wynajete osobie, ktorej dochod na
cztonka rodziny w dacie rozpatrzenia wniosku i zawarcia umowy nie przekracza 70% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym lub 95% w gospodarstwie jednoosobowym.

5. Do lokalu zamiennego uprawnione sg osoby:
1) ktore nabyly takie prawo na podstawie ustawy lub orzeczenia sagdowego,

2) zamieszkujace na podstawie tytulu prawnego powstatego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydane;j
przed dniem 12 listopada 1994r. w budynkach (lokalach) wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a-g,

3) wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. a, jezeli zajmowane mieszkanie przekracza normy powierzchniowe przewi-
dziane dla lokalu zamiennego,

6. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. b oraz pkt 4 i 8 osiagajace w dacie zawarcia umowy najmu lokalu
dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy wysokosci, o ktorej mowa w ust. 4, nabywaja
prawo do lokalu socjalnego.

7. Osoby, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy,
mogg ubiegac si¢ 0 ponowne zawarcie umowy najmu zajmowanego mieszkania po splacie zaleglosci czynszo-
wych lub zawarciu z wynajmujacym ugody w sprawie sptaty naleznosci.

8. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 6 i 7 majg prawo do tymczasowego pomieszczenia mieszkalnego.

9. Wynajecie lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia mieszkalnego dla
0s6b wymienionych w ust. 1 moze nastgpi¢ po spetieniu dodatkowych kryteriow:

1) wnioskodawca lub wspélnie zamieszkujacy cztonek gospodarstwa domowego nie moze posiadac tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2) wnioskodawca lub wspolnie zamieszkujacy cztonek gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 10 lat
nie zbyt lokalu mieszkalnego, do ktdrego posiadat tytut prawny,

3) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objetym w wyniku dobrowolnej zamiany mieszkania.

10. Osobom wymienionym w ust. 5 nie spetniajacym kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 4,
za ich zgoda moze by¢ przyznany lokal socjalny.

§ 7. 1. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu mieszkalnego
1 socjalnego nastepuje w oparciu o nizej wymienione kryteria:

1) okres oczekiwania - za kazdy rok oczekiwania 1 pkt,

2) zamieszkiwanie na podstawie tytutlu prawnego powstalego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydane;j
przed dniem 12 listopada 1994r. w budynku (lokalu) w stosunku, do ktoérego:

a) wlasciwy organ wydat decyzj¢ w sprawie oproznienia lub zakazu, badZ wylaczenia z uzytkowania 10 pkt

b) wydano ekspertyze mykologiczno-budowlang potwierdzajgca wystgpowanie zagrozenia zdrowia lokato-
row, 5 pkt

3) zamieszkiwanie w budynku (lokalu) w stosunku, do ktorego:
a) wlasciwy organ wydat decyzj¢ w sprawie oproznienia lub zakazu, badZ wylaczenia z uzytkowania 5 pkt

b) wydano ekspertyze mykologiczno-budowlang potwierdzajgca wystepowanie zagrozenia zdrowia lokato-
row, 2 pkt

4) zageszczenie w lokalu wynosi:

a) do 3 m’ powierzchni pokoi na 1 osobe 4 pkt

b) od 3,1 do 5 m’ powierzchni pokoi na 1 osobg 2 pkt
5) wiek wnioskodawcy - powyzej 70 lat 5 pkt
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6) za kazde orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub osob zgloszonych do wspolnego za-
mieszkiwania:

a) orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub niezdolnosci do samodzielnej egzystencji 5 pkt
b) orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci 2 pkt
¢) orzeczenie o lekkim stopniu niepetnosprawnosci 1 pkt

d) orzeczenie o zaliczeniu do os6b niepetnosprawnych dotyczy dzieci do 16 roku zycia) wymagajacych ko-
niecznosci statej lub diugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong
mozliwos$cig samodzielnej egzystencji 3 pkt,

e) orzeczenie o zaliczeniu do oséb niepelnosprawnych (dotyczy dzieci do 16 roku zycia) wymagajacych
koniecznosci statego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji
i edukacji 2 pkt,

7) zamieszkujacy w budynku (lokalu) nie stanowigcym mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie tytutu
prawnego powstatego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydanej przed dniem 12 listopada 1994r. 6 pkt

8) zamieszkiwanie w lokalu ze wspolna uzywalnos$cia kuchni, przedpokoju lub tazienki, zajmowanym przez
wigcej niz jednego najemce 6 pkt

9) bezdomnos¢ - przebywanie w schronisku lub innych miejscach czasowego zakwaterowania 10 pkt

10) wniosek ztozony przez osobe bedacg ofiarg udokumentowanej przemocy w rodzinie (orzeczenie Sadu, za-
$wiadczenie z Policji) 5 pkt

11) wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2013 r. poz. 182, z p6zn. zmianami) 10 pkt

2. Najem lokalu nastgpowac begdzie wnioskodawcom, ktorzy zyskaja kolejno najwyzsza sumg punktow.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony po zasi¢gnigciu opinii Komisji Miesz-
kaniowej przystugiwac bedzie:

1) wychowankom doméw dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych lub innych placowek dla dzieci
i mlodziezy, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U.z2013 r.,
poz. 182, z p6zn. zmianami),

2) dotknietym katastrofg budowlang lub kleska zywiotowa,
3) wnioskodawcom, ktorzy udokumentujg fakt:

a) zamieszkiwania w lokalach o zlym stanie technicznym, stwarzajacym zagrozenie Zycia i mienia lokato-
row (decyzja wlasciwego organu lub ekspertyza techniczna),

b) zamieszkiwania w mieszkaniach ze wspdlna uzywalnosciag kuchni, przedpokoju Iub tazienki
w przypadku zwolnienia czg$ci lokalu przez innego najemce.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego po zasiggnig¢ciu opinii Komisji Mieszkaniowe;j
przystugiwac bedzie:

1) wychowankom doméw dziecka, zawodowych rodzin zastepczych lub innych placowek dla dzieci
1 mlodziezy, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2013 r. poz.
182 z p6zn. zmianami),

2) dotknigtym katastrofa budowlana lub kleska Sywiotowa,
3) wnioskodawcom, ktorzy udokumentujg fakt:

a) zamieszkiwania w lokalach o zlym stanie technicznym, stwarzajagcym zagrozenie zycia i mienia lokato-
row (decyzja wlasciwego organu lub ekspertyza techniczna),

b) zamieszkiwania w mieszkaniach ze wspdlng uzywalnos$cig kuchni, przedpokoju lub tazienki
w przypadku zwolnienia cz¢$ci lokalu przez innego najemce.

4) osoby bezdomne przebywajace w schronisku lub innych miejscach czasowego zakwaterowania.

5) uprawnionych do lokalu zamiennego lub socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,
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§ 9. Osoby, ktore zamieszkuja w bezposrednim sasiedztwie pomieszczenia, ktore nie moze stanowic samo-
dzielnego przedmiotu najmu, moga ubiega¢ si¢ o najem tego pomieszczenia pod warunkiem nie zalegania
z optatami czynszowymi. Kryterium wyboru najemcy wolnego pomieszczenia beda warunki mieszkaniowe
oraz ilo$¢ m2 powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedng osobe¢ oraz pozytywna opinia Komisji Mieszka-
niowe;.

§ 10. Wojt Gminy Moskorzew moze wyrazi¢ zgod¢ na wynajecie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
osobom nie spetniajacym warunkéw, o ktorych mowa w § 71 8, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej w przypadkach wynikajacych z:

1) obowiazkéw natozonych na gmine odrebnymi przepisami prawa lub wynikajacych ze zwyczajow miedzy-
narodowych,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy - na czas zatrudnienia na terenie Gminy Moskorzew,

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy Moskorzew lub szczego6lnie trudnej sytuacji loso-
wej osoby,

4) koniecznosci zapewnienia lokalu mieszkalnego wychowankom doméw dziecka, zawodowych rodzin za-
stepczych.

Rozdzial 3.
Zasady i tryb wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§ 11. 1. Gmina Moskorzew przeznacza:
1) do remontu lokale na koszt przysziego najemcy,

2) do nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub adaptacji w celu utworzenia lokali mieszkalnych pomieszcze-
nia niemieszkalne sluzace mieszkancom do uzytku wspdlnego.

2. Najemca lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty za-
spokojone i ktora nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Informacje o wolnym lokalu lub pomieszczeniu okreslonym w ust. 1 podaje si¢ do publicznej wiadomosci
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

4. Umowe na remont lokalu lub pomieszczenia zawiera Wojt Gminy Moskorzew. Po wykonaniu prac re-
montowych oraz sporzadzeniu protokotu odbioru robét zostaje wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

5. Osoba, z ktorg zostata zawarta umowa o ktorej mowa w ust. 4 zobowigzana jest uzyska¢ niezbe¢dne do-
kumenty wymaganymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, ktore okreslone zostang
W umowie, a zwigzane z prowadzonymi pracami.

Rozdziat 4.
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali socjalnych moga dokonywaé¢ migdzy sobg zamiany lokali po
uzyskaniu zgody ich dysponentéw na dokonanie zamiany.

2. Jezeli przedmiotem zamiany jest lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, dom jednoro-
dzinny, lokal stanowigcy odrgbng nieruchomos$¢ lub lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wlasno-
sciowego prawa do lokalu, dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa wilasnosci do lokalu lub domu
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

3. Najemca lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy
moze ubiegaé si¢ 0 jego zamiang na inny, wolny lokal pozostajacy w tym zasobie pod warunkiem spetnienia
kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 lub 4.

4. Zasad okreslonych w ust. 3 nie stosuje si¢ do 0sob, ktore przekaza do dyspozycji gminy:
1) mieszkanie o wigkszej powierzchni uzytkowej od lokalu dostarczonego przez gming,

2) mieszkanie o lepszym standardzie, drozsze w eksploatacji,
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3) mieszkanie na wyzszych kondygnacjach zajmowane przez osobg lub cztonka gospodarstwa domowego,
ktorzy posiadajg orzeczenie o niepelnosprawnosci zwigzanej ze schorzeniem narzadéw ruchu,

4) zajmowany lokal mieszkalny potozony w budynku przeznaczonym na wynajem jako lokale socjalne.

5. W innych przypadkach niz wymienione w ust. 3 dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ jedynie w drodze zamiany miedzy do-
tychczasowymi najemcami z zastrzezeniem, ze najemca lokalu socjalnego, nie osiagajacy dochodéw, o ktérych
mowa w § 6 ust. 4, moze dokona¢ zamiany wylgcznie na inny lokal zakwalifikowany jako lokal socjalny.

6. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na dwa
odregbne lokale mieszkalne, najemca lokalu wskaze osobe stale z nim zamieszkujaca, z ktora zostanie zawarta
umowa najmu jednego z lokali uzyskanego w wyniku zamiany mieszkania.

7. Mieszkanie przekazane w wyniku zamiany do dyspozycji Gminy Moskorzew powinno znajdowac si¢
w dobrym stanie technicznym.

8. Warunkiem dokonania wzajemnej zamiany migdzy najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan finansowych wynikajacych z najmu mieszkania.

9. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamian¢ lokalu moze nastgpi¢ jedynie z waznych wzgledow.
W szczegdlnosci odmawia si¢ zamiany jezeli:

1) najemca lub jego matzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego,
2) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom okreslonym przepisami prawa budowlanego,
3) najemca, przed wyrazeniem zgody na zamiang, dokonat samowolnej zamiany lokalu,

4) najemca zajmuje lokal mieszkalny w budynku stanowiagcym mieszkaniowy zaséb Gminy wynajmowany
za zaptata czynszu wolnego wynajmowany wylicytowanego w drodze przetargu.

Rozdziat S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub zamiane lokali

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu gminy sktadajg wniosek, ktory powinien zawierac:

1) wykaz 0s6b zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania,
2) wykaz 0sob zamieszkujacych wspoélnie z wnioskodawca,
3) w przypadku braku wspolnego zameldowania dane dotyczace warunkow mieszkaniowych wspotmatzonka,
4) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy potwierdzone przez zarzadce lub wiasciciela budynku,
5) uzasadnienie wniosku.

2. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) zaswiadczenia o dochodach osiaganych przez wnioskodawce i osoby zgloszone do wspolnego zamieszki-
wania,

2) w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby z nim zamieszkujgce sg osobami niepetnosprawnymi - orze-
czenie o stopniu niepelnosprawnosci,

3) zaswiadczenia lekarskie potwierdzajace zty stan zdrowia os6b wymienionych w pkt 1,
4) o$wiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
5) dokumenty potwierdzajgce przemoc w rodzinie.

3. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o zamiang mieszkania powinny zawiera¢ dane, o ktérych mowa w ust. 1
i 2, oraz wskazanie kontrahenta zamiany przy wzajemnej zamianie mi¢dzy najemcami lub oczekiwan
w zakresie rozwigzania problemu mieszkaniowego.

4. Wzbr wniosku o najem lub zamiang lokalu okresli zarzagdzeniem Wojt Gminy.

5. Whnioski podlegaja rozpatrzeniu wedlug procedur okreslonych w niniejszych zasadach.
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§ 14. 1. Projekt listy oso6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu Ilub lokalu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy na podstawie zaopiniowanych wnioskow przez Komisje
Mieszkaniowa.

2. Projekt listy, o ktorej mowa w ust. 1 podany zostaje do publicznego wgladu poprzez wywieszenie na ta-
blicy ogtoszen Urzedu Gminy Moskorzew, na okres 7 dni.

3. Od projektu listy przystuguje prawo wniesienia odwotania w terminie 14 dni od daty jej wywieszenia.
Odwotania rozpatrywane sa przez Komisje Mieszkaniowa przed zaopiniowaniem listy ostatecznej.

4. Ostateczng listg 0sob zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania z mieszkaniowego zasobu Gminy
w budynkach ustala Wéjt Gminy po zasiggnigciu opinii Komisji. Lista podana jest do publicznego wgladu
w sposob okreslony w ust. 2

5. Sktad osobowy Komisji Mieszkaniowej powotuje Wojt Gminy sposroéd osob wymienionych w § 2 pkt 4
oraz ustala regulamin jej pracy.

6. Wykaz pozostalych osob oczekujacych na przyznanie mieszkania wraz z iloscig, uzyskanych punktow
wynikajacych z przyjetych kryteriow punktowych okreslonych w § 7 ust. 1 wywieszany bedzie do publicznego
wgladu na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy iu pracownikoOw zajmujacych sie sprawami mieszkaniowymi
i aktualizowany jest raz w roku.

7. Dwukrotna odmowa przyjecia wskazanego do najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego powoduje
skreslenie z listy 0s6b oczekujacych i utratg uprawnien do ubiegania si¢ o najem przez okres 5 lat.

8. Lokal winien by¢ zasiedlony przez najemce nie pozniej niz w ciggu 30 dni od dnia podpisania umowy.
Na zasiedlenie lokalu w tym terminie skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu i skre§leniem z listy oséb
oczekujacych.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na nawigzanie najmu lokalu z pomini¢ciem zasad, z osobami ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, naleza do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego i zamieszkiwaty z nim przez co najmniej 3 lata albo sa ujete w umowie najmu jako osoby zgto-
szone do wspdlnego zamieszkania, jezeli osoby te spelniajg warunek, o ktorym mowa w § 6 ust. 2,
z najemcy zostata rozwigzana umowa najmu, a lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu naj-
mu i optat niezaleznych. Te same warunki powinna spetnia¢ osoba wskazana przez najemce, ktory zamie-
rza lokal opusci¢ i zwréci sie z prosba o wyrazenie zgody na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie
tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci, w ktérego najem nie wstapily ponie-
waz, nie naleza do kregu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sa jednak osobami bliskimi
najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22014 r. Nr 46, poz. 518 z p6zn. zm.), jezeli osoby te zamieszkiwaly z najemca przez co najmniej
3 lata albo ujete s w umowie najmu, albo zamieszkiwaly z najemcg co najmniej przez 12 miesiecy do
chwili $§mierci w celu sprawowania faktycznej opieki i spelniajg warunek, o ktorym mowa w § 6 ust. 2, lo-
kal nie jest zadtuzony z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych, a z najemca, ktory lokal opuscit zostata
rozwigzania umowa najmu;

3) zamieszkujg w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opusci¢ ale z powodu podesziego wieku, stanu zdro-
wia lub innej szczegblnej okolicznosci (np. w zwiazku z ofertg sprzedazy lokalu), zwrdci si¢ z prosba
o wyrazenie zgody na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu osobie
przez niego wskazanej, wspOlnie z nim zamieszkatej, jezeli osoba wskazana przez najemce nalezy do kregu
0s6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego albo do osob bliskich najemcy w rozumieniu art. 4
pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z2014r. poz.
518 z p6zn. zmianami), zamieszkiwala z najemca (prowadzita wspdlne gospodarstwo domowe albo ponosi-
fa cigzary utrzymania lokalu) przez co najmniej 3 lata, lub jest osoba ujeta w umowie najmu, jezeli osoba
wskazana spetnia warunek, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, a lokal nie jest obcigzony zaleglosciami
z tytulu czynszu i optat niezaleznych;
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4) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, albo pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, sa osobami
obcymi w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za zgoda wy-
najmujacego przez co najmniej 3 lata, jezeli osoby te spetniaja warunki, o ktorych mowa w § 6 ust. 211 4,
oraz ubiegajg si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy (s3 umieszczone na prawomocnej li-
$cie), optacaja odszkodowanie za uzywanie lokalu, a lokal nie jest zadtuzony;

2. Osoby, ktére nie spetniajg warunkow wymienionych w ust.1 w pkt. 1 do 4, obowigzane sa lokal opusci¢
pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem o eksmisj¢ z lokalu.
Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80m’

§ 16. 1. Lokale nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
powierzchni uzytkowej moga by¢ oddane w najem jako lokale zamienne lub oddane w najem za zaptata czyn-
szu wolnego ustalonego w drodze przetargu.

2. Decyzje w tej sprawie podejmuje Wojt Gminy na wniosek stanowiska do spraw mieszkaniowych.

3. Zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do osob, ktore dokonaty przebudowy, nadbudowy, rozbu-
dowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.
Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 17. Dwukrotne odrzucenie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego, zamien-
nego, tymczasowego z mieszkaniowego zasobu Gminy moze skutkowac skresleniem wnioskodawcy z listy
oczekujacych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Wojt Gminy na wniosek Komisji Mieszkaniowe;.

§ 18. Zmiany zasad dokonuje si¢ w trybie przewidzianym dla ich uchwalenia.

§ 19. W sprawach nie uregulowanych niniejszymi zasadami maja zastosowanie wtasciwe przepisy
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