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UCHWALA NR XIV/120/2015
RADY MIEJSKIEJ W CHMIELNIKU

z dnia 23 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany Nr 3 zmiany miejscowego planu szczeg6lowego zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Dygasinskiego” w Chmielniku

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2015poz. 1515) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 2015, poz. 199 z pézn. zm.), po stwierdzeniu
nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Chmielnik”, uchwalonego Uchwatg Nr 111/24/2002 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 28.12.2002r. wraz
z pOzniejszymi zmianami: zmiang nr 1 uchwalong Uchwata Nr XXI1X/362/2006 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 15.09.2006r. , zmiang nr 2 uchwalona Uchwatg Nr XXVIII/277/2009 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 30.07.2009r. i Uchwala Nr XXIX/284/2009 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 18.09.2009r. oraz
zmiang nr 3 uchwalong Uchwala Nr XXXIV/318/2010 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 28 stycznia 2010r.,
Rada Miejska w Chmielniku uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 3 zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego os. ,,Dygasinskiego” w Chmielniku, uchwalonego uchwata Nr XI /147/2003 Rady Miejskiej
w Chmielniku z dnia 30 grudnia 2003r., w czgsci obejmujacej teren, o ktorym mowa w Uchwale nr
XXVIII/246/2013 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 27 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany nr 3 zmiany miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Dygasinskiego” w Chmielniku, wraz z Uchwatg nr XXXVIII/350/2014 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 28 marca 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaty nr XXVIII/246/2013 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 27 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 3 zmiany miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Dygasinskiego” w Chmielniku, ktérego granicami
sg ulice wchodzace w ten obszar: ul. Jesionowa, przejécie przez ul. Lipowa, ul. Jodlowa, Wawoéz, ul. Sosnowa,
ul. Lipowa, przejscie przez ul. Jaworowa, ul. Wrzosowa iod wschodu ul. Brzozowa, ktoéra nie wchodzi
W opracowanie.

2. W granicach objetych zmiang Nr 3, zmiany miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania
przestrzennego os. ,,Dygasinskiego” w Chmielniku traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Zmiana planu sktada si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale, stanowigcej tekst zmiany oraz
z zalacznikow stanowigcych integralng czg¢$¢ uchwaty:
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1) Zatacznika Nr 1 — Rysunek zmiany planu — plansza w skali 1:1000 wykonana na urzedowej kopii mapy
ewidencyjnej zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckiego — Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach,

2) Zatacznika Nr 2 — zawierajacego rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chmielniku na temat sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu,

3) Zatacznika Nr 3 — zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chmielniku w sprawie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. ,Prognoza oddzialywania na Srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” stanowig materialy planistyczne nie bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) zmianie planu- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z jej tre$ci nie wynika inaczej,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 , poz. 199 z p6zn. zm.),

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ zmiany planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw lub aktow wykonawczych do ustaw,
badz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

6) obszarze obowigzywania zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych
na rysunku zmiany planu,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku zmiany planu linami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
cyfrowo — literowym,

8) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lub terenu inwestycji — nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ zabudowy okreslong wedlug definicji zawartych w obowigzujacych w dniu uchwalenia
zmiany planu przepisach odrebnych i normach budowlanych,

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy dziatki do
catej powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza na danym terenie wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym -nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj funkcji, ktéry moze by¢
realizowany jako funkcja uzupehiajaca lub zamienna do podstawowej funkcji terenu okreslonej
w ustaleniach szczegolowych, pod warunkiem zachowania formy i skali zabudowy witasciwej dla funkcji
podstawowej,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem zmiany planu, bez prawa przekroczenia tak wyznaczonej linii przez zwigzane
z budynkami schody, okapy, tarasy i balkony (nie dotyczy elementow zagospodarowania terenu),

14) modernizacji systemow komunikacji i infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
budowlanych, w ramach istniejacych systemdéw, polegajacych na wprowadzeniu nowych rozwigzan
technicznych i materialowych oraz zmianie charakterystycznych parametréw w zakresie nie wymagajacym
zmiany granic pasa drogowego,

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wyszczegdlnione w przepisach odrgbnych
jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko oraz nie stanowiagce ustug produkcyjnych, baz, magazynow hurtowych, ustug samochodowych,
stolarskich i $lusarskich, rzezni, przetworni, sktadowisk surowcoéw wtornych.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleni zmiany planu sg:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przezna-czone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zadne obiekty objete ochrong
konserwatorskg w rozumieniu przepisow odrebnych. W granicach obszaru objetego zmiang
planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

3. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych, gdyz dla terenu objetego zmiang planu
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Chmielnik nie zostata
wyznaczona przestrzen publiczna Ww rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Funkcje ogdlnodostepnej przestrzeni o charakterze ogdlnomiejskim peli¢ bedzie teren
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami 1ZP i 3ZP - tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi.

4. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych  ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegbdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas  ziemnych. Obszar objety zmiang planu nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz polozony jest w granicach
administracyjnych miasta. Na  obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu nie wystgpuja: tereny gornicze,
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny

chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.

§ 3. 1. Do ustalen obowiagzujacych nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu:
1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terenéw, oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym

5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych zmiany planu,

6) kierunki obstugi komunikacyjnej,
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7) prawo budowy w granicy nieruchomosci lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy,

8) obszar wolny od zabudowy, przeznaczony pod nasadzenie zieleni wysokiej oraz lokalizacji  urzadzen
sportowo-rekreacyjnych w obszarze IMW

2. Pozostale oznaczenia, wystepujgce na rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen zmiany planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne obowigzujace w calym obszarze zmiany planu

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu zagospodarowania
terenow objetych zmiang planu.

2. Zgodnos¢ z ustaleniami zmiany planu jest uwarunkowana kompleksowym odniesieniem ogdlnych
i szczegotowych ustalen do podejmowania dziatan w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu.

3.Zmiana lub wprowadzenie przepisow odrgbnych zwigzanych ztrescia ustalen zmiany planu
nie powoduje potrzeby zmiany ustalen planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ odnies¢ ich tre$¢ do
zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

4. W granicach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych koniecznych dla obstugi
wyznaczonej funkcji, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu.

5. Na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudoweg iodbudowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej i gospodarczej oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw iterendw, na
warunkach okre§lonych w zmianie planu.

6. Wyznaczanie 1irealizacji $ciezek rowerowych na terenie obj¢tym ustaleniami zmiany planu, nalezy
dokonywa¢ zuwzglednieniem nastgpujacej zasady: Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych drog.

§ 5. 1. Zmiana planu nie okresla specjalnych zasad dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
poniewaz zmiana planu nie przewiduje lokalizacji urzadzen o zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznych
awarii; ustalenia zmiany planu nie kolidujg z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen wojskowych.

2. Teren znajduje si¢ w zasiggu istniejgcych syren alarmowych.

3. Awaryjne zaopatrzenie w wode do celéw obrony cywilnej rozwigzuje ,,Plan zapewnienia dostaw wody
w warunkach specjalnych dla miasta i gminy Chmielnik”.

DZIAL II.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania odnosi si¢ do oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem cyfrowo-literowym wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace tereny oznaczone
symbolem cyfrowo — literowym:

1) 1+2MNi — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, uzupetnienia
poprzez rozbudowe, nadbudowe i budowe nowych budynkéw, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2) 1+2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i wielorodzinnej, do
4 lokali mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

3) IMW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego
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z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,

4)1ZP, 3ZP — tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi,
5) 2ZP — tereny zieleni nieurzadzonej,

6) 1KDL — tereny publicznej drogi gminnej klasy L,

7) 1-5KDD - tereny publicznych drég gminnych klasy D,

8) IKDW - teren drogi wewnetrzne;j,

9) 1CP - teren publicznego ciggu pieszego,

10) 1E — teren istniejacej stacji transformatorowej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
1) wprowadzenie na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) wprowadzenie parametrow 1 wskaznikdw  ksztattowania zabudowy okreslonych  w ustaleniach
szczegdtowych zmiany planu,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze nie wymienionych w przepisach odrebnych
ushug produkcyjnych, baz magazynow hurtowych, ustug samochodowych, stolarskich i §lusarskich, rzezni,
przetworni, sktadowisk surowcow wtdrnych, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej lacznosci publicznej oprocz stacji bazowych telefonii komorkowej, wiez 1masztow
telekomunikacyjnych , okreslonych w przepisach odrebnych,

2) obowiazek odprowadzenia §ciekow socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

3) obowigzek odprowadzenia $ciekow deszczowych z terendOw narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w systemie
indywidualnym Iub zbiorczym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowigzek przestrzegania norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej 1+2MNi, 1+2MN, 1MW - podporzadkowuje si¢ do terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

5) zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikow $ciekow oraz indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekow,
ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

6) obowiazek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki odpadami w oparciu o przepisy
odrebne oraz przepisy miejscowe w zakresie systemu usuwania odpadow.

7) zakazuje si¢ utwardzania drog i placow oraz podjazdow wewnetrznych nawierzchnig pylaca typu thuczen,
zuzel.

8) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego
z wylaczeniem lokalnych kotlowni na paliwo uznane za ekologiczne — np. gaz, biomase, drewno, stome,
0 sprawnosci wytwarzania ciepta hy, nie mniejszej niz 0,70 oraz na paliwo weglowe o sprawnosci
wytwarzania ciepta hy, nie mniejszej niz 0,82.

2. W obszarze zmiany planu brak jest obiektow objetych obszarowa lub indywidualng forma ochrony
przyrody oraz ochrony krajobrazu.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego.

§ 9. 1. Podzial nieruchomos$ci jest mozliwy wzdluz linii rozgraniczajacych obszary o rdznym
przeznaczeniu.

2. Podzial nieruchomosci na obszarach zabudowy jednorodzinnej 1-2MN oznaczony na rysunku zmiany
planu nie jest obowigzujacy i moze by¢ zmieniony w sposdb nie naruszajacy generalnej kompozycji uktadu,
minimalnej wielkosci dziatek izapewniajacy bezposredni dostep do droég publicznych oraz zachowaniu
nastgpujacych minimalnych szerokosci i wielkosci dziatek:

1) dla zabudowy wolnostojacej — szeroko$¢ 18m, powierzchnia 400m?;
2) dla zabudowy blizniaczej — szeroko$¢ 12m, powierzchnia 300m?;

3. Prawo budowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy oznaczono na rysunku
zmiany planu.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 10. 1. W zakresie komunikacji, ustala sig:
1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewnia uktad istniejacych
drog publicznych i ciaggdw pieszych.
2) Wyznacza si¢ tereny drog publicznych i ciggow pieszych:

a) 1IKDL —istniejgca droga publiczna gminna klasy L, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m,
poszerzenia zgodnie z rys. zmiany planu, szeroko$¢ jezdni 6,0m

b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD - istniejace drogi publiczne gminne klasy D, poszerzenia zgodnie
z rys. zmiany planu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m, szerokos¢ jezdni 5,0m,

c¢) 1CP -istniejacy ciag publiczny pieszy o szerokosci pasa min. 3m z utwardzonym pasem ruchu pieszego,

d) 1IKDW - istniejagca droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m, szerokos¢
jezdni 5,0m,

3) Ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla
poszczegblnych przedsiewzig¢ w granicach zmiany planu:

a) dla obiektow ushugowo-handlowych — 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe, wtym min. 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, sytuowanych na terenie inwestycji lub w pasie drog klasy D,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce parkingowe, w tym w garazu na 1 lokal
mieszkalny, sytuowanych na terenie inwestycji,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego — min. 1,2 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowanych w poziomie terenu lub w garazach wbudowanych;

4) Pasy ulic miejskich sluzg do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty budowy oraz
przebudowy drég musza uwzglednia¢ mozliwo$ci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia:

a) kanalizacji deszczowej,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) wody,

d) gazu $rednio i niskopreznego (docelowo),

e) kabli energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
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f) kabli telekomunikacyjnych.

5) Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno by¢, za wyjatkiem kanalizacji deszczowej, zlokalizowane poza
jezdnig. W przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem w dobrym stanie technicznym
dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi, realizacje kanatu sanitarnego pod jezdnia.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg danych zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla terendéw
1-2MNi, 1-2MN, IMW.

7) Wyznacza si¢ kierunki obshugi komunikacyjnej obligatoryjne okreslone na rysunku zmiany planu. Brak
okreslenia obligatoryjnego kierunku obstugi komunikacyjnej na rysunku zmiany planu oznacza mozliwo$¢
obstugi z dowolnej drogi publiczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe ustala si¢:
1) wykorzystanie istniejacej irozbudowe gminnej sieci wodociggowej Ww oparciu o przepisy odrgbne
1 techniczno-budowlane,

2) wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe — wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do
kanalizacji miejskiej, w oparciu o istniejacy uktad sieci kanalizacji oraz poprzez jego rozbudowe/przebudowe.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i Sciekdw deszczowych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow deszczowych i wod opadowych z terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do kanalizacji miejskiej, w oparciu o istniejacy uktad sieci kanalizacji deszczowej oraz

poprzez jego rozbudowe/przebudowe, zuwzglednieniem ustalen § 8ust. 1. pkt 3, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie czystych wod opadowych zterenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie terenéw objetych zmiang planu z istniejacych sieci kablowych niskiego napigcia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci (na terenie objetym zmiang planu napowietrzna
sie¢ wysokiego napigcia zostata w catosci skablowana)

2) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

3) wyznacza si¢ teren 1E — teren istniejacej stacji transformatorowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz przewodowy, olej opatlowy niskosiarkowy do 0,3% itp.)

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowg i rozbudowe/przebudowge sieci gazowej podiaczonej do
ogolnomiejskiego systemu gazowniczego.

8. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ budowe irozbudowe/przebudowe sieci, wtym sieci
szerokopasmowych. Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej, wiez i masztow telekomunikacyjnych .

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow statych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z miejscowym  systemem gospodarki
odpadami komunalnymi i przepisami odrebnymi.
Rozdziatl 6.

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§11. 1. Do czasu realizacji zalozen zmiany planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem , bez okreslenia terminu tymczasowego uzytkowania.
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Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 12. 1. W celu naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami: 1IMN, 1MNi (dz. nr ew. 853/22, 849/35, cz. dz. nr ew. 853/3), 2MNi (cz. dz. nr ew.
2005) — w wysokos$ci 10%. Dla pozostatych terenow nie nalicza si¢ stawki, poniewaz w zmienianym planie
tereny stanowity grunty budowlane, a okres obowigzywania planu wynosi powyzej 5 lat.

DZIAL. I11.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§ 13. 1. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej 1+2MNi, 1+2MN, 1MW nie uznaje si¢ za sprzeczne ze
zmiang planu wykorzystanie pomieszczefn mieszkalnych na funkcje ustugowe typu gabinety, biura, pracownie
do pracy ciche;.

2. Na terenach zabudowy jednorodzinnej 2MNi oraz 2MN wprowadza si¢ prawo budowy w granicy dziatki
lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg w miejscach
oznaczonych na rys. zmiany planu. Ustalenia przepisow odrebnych w zakresie prawa budowy przy granicy
obowigzuja odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ realizacje reklam w terenie 1+2MNi, 1+2MN, IMW w formie:

a) tablic, neonow, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym  niz 1,0 m?,
2) zabrania si¢ realizacji reklam na terenach drég publicznych.

§ 14. Dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej, nadbudowywanej dopuszcza si¢ inny niz
w ustaleniach szczegdtowych sposob ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne
i formalne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolu 1+2MNi istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
o funkcji podstawowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, z mozliwos$cig uzupetnienia
poprzez rozbudowe, nadbudowe i budowe nowych budynkow.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczalng, ktérg mogg stanowi¢ ushugi nieuciazliwe z uwzglednieniem § 13 ust. 1,
jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny o pow. do 30% pow. catkowitej budynku, lub jako
budynek wolnostojacy o powierzchni wewngtrznej netto do 120m?.

3. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2MNi ustanawia si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej na min. 4,0m od granicy linii
rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem zmiany planu),

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,50 ,
3) teren biologicznie czynny min. 40% powierzchni dziatki,

4) ograniczenie wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, z tym ze
trzecia kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem budowy kondygnacji podziemnych,

5) ograniczenie wysokosci  zabudowy  gospodarczej igarazowej do 1 kondygnacji nadziemnej
z dopuszczeniem budowy kondygnacji podziemnych,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej do kalenicy mierzona od poziomu terenu istniejacego
(miarg przy spadku terenu jest srednia wysoko$¢ na obwodzie) - do 12m,
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7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do kalenicy mierzona od poziomu terenu istniejacego (miara
przy spadku terenu jest Srednia wysokos¢ na obwodzie) - do 7m,

8) dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej wysokos¢ linii przecigcia ptaszczyzny dachu ze §ciang okapowa
mierzona od poziomu terenu istniejagcego (miarg przy spadku terenu jest Srednia wysokos$¢ na obwodzie) -
do 7,5m,

9) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wysokos¢ linii przecigcia ptaszczyzny dachu ze $ciang okapowa
mierzona od poziomu terenu istniejagcego (miarg przy spadku terenu jest $rednia wysokos$¢ na obwodzie) -
do 3,5m,

10) usytuowanie budynkéw w uktadzie szczytowym do granic bocznych dzialek (kalenicowym do drég
publicznych), dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych dopuszcza si¢ usytuowanie w ukladzie
kalenicowym do granic bocznych dziatek jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

11) geometria dachéw gléwnej bryly budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe; kat
nachylenia potaci dachu ustala si¢ na 25° +45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku realizacji tarasu
nad cze$cia budynku; zakazuje si¢ realizowania obiektow zdachem pulpitowym, uskokowym,
asymetrycznym, dla zabudowy gospodarczej igarazowej dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° +35° jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

12) taczna dtugos¢ facjat/lukarn w ptaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci $ciany
okapowej,

13) kolorystyke elewacji nalezy utrzymac¢ w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku,
odcieni bieli i naturalnych materiatéw budowlanych,

14) kolor dachéw — naturalny kolor dachowki ceramicznej — odcienie czerwieni, brazu , grafitu,

15) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przeset utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysokos$¢ do
180 cm, zakaz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§ 16. 1. Wyznacza sie¢ tereny o symbolu 1-2MN, dla ktérych funkcje podstawowa stanowi zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci jednorodzinna oraz wielorodzinna o maksymalnej ilosci 4 odrgbnych
lokali mieszkalnych w budynku.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczalna, ktora moga stanowi¢ ushugi nieucigzliwe z uwzglednieniem § 13 ust. 1,
jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny o pow. do 30% pow. catkowitej budynku, lub jako
budynek wolnostojgcy o powierzchni wewnetrznej netto do 120m? oraz jako wbudowane w parter budynku
wielorodzinnego.

3.Dla obszarow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci jednorodzinnej i wielorodzinnej
o symbolu 1+2MN ustanawia si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej na min. 4,0m od granicy linii
rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem zmiany planu),

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50,
3) teren biologicznie czynny min. 40% powierzchni dziatki,

4) ograniczenie wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, z tym ze
trzecig kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych,

5) ograniczenie wysokosci  zabudowy gospodarczej igarazowej do 1 kondygnacji nadziemnej
z dopuszczeniem budowy kondygnacji podziemnych,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iuslugowej do kalenicy mierzona od poziomu terenu istniejacego
(miarg przy spadku terenu jest srednia wysokos$¢ na obwodzie) - do 12m,

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do kalenicy mierzona od poziomu terenu istniejacego (miara
przy spadku terenu jest $rednia wysokos¢ na obwodzie) - do 7m,
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8) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wysoko$¢ linii przecigcia ptaszczyzny dachu ze $ciang okapowa
mierzona od poziomu terenu istniejacego (miarg przy spadku terenu jest $rednia wysokos¢ na obwodzie) -
do 7,5m,

9) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wysoko$¢ linii przecigcia ptaszczyzny dachu ze $ciang okapowa
mierzona od poziomu terenu istniejagcego (miarg przy spadku terenu jest srednia wysoko$¢ na obwodzie) -
do 3,5m,

10) usytuowanie budynkéw w uktadzie szczytowym do granic bocznych dziatek (kalenicowym do drég
publicznych), dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ usytuowanie w ukladzie
kalenicowym do granic bocznych dziatek jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

11) geometria dachéw gtownej bryly budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe; kat
nachylenia potaci dachu ustala si¢ na 25° +45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku realizacji tarasu
nad czegScia budynku; zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, uskokowym,
asymetrycznym, dla zabudowy gospodarczej igarazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° +35° jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

12) taczna dtugosé facjat/lukarn w ptaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci $ciany
okapowej,

13) kolorystyke elewacji nalezy utrzyma¢ w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku, bieli
i naturalnych materiatdéw budowlanych,

14) kolor dachow — naturalny kolor dachowki ceramicznej — odcienie czerwieni, brazu , grafitu,

15) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przeset utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysokos$¢ do
180 cm, zakaz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren osymbolu 1MW, dla ktorego funkcje podstawowa stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zamieszkania zbiorowego.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczalng, ktéra moga stanowi¢ ushugi nieuciazliwe zuwzglednieniem
§ 13 ust. 1 jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych ,lub jako budynek wolnostojacy o powierzchni
wewngtrznej netto do 200m?.

3. Dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego 1MW ustanawia
sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej na min. 1,5m oraz 4,0m od granicy linii
rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem zmiany planu),

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,70 ,
3) teren biologicznie czynny min. 25% powierzchni dziatki,

4) ograniczenie wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego i ustugowej do 4 kondygnacji
nadziemnych, z tym ze czwarta kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,

5) ograniczenie wysokosci  zabudowy  gospodarczej igarazowej do 1 kondygnacji nadziemnej
z dopuszczeniem budowy kondygnacji podziemnych,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego iustugowej do kalenicy mierzona od
poziomu terenu istniejgcego (miarg przy spadku terenu jest srednia wysokos$¢ na obwodzie) - do 17m,

7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do kalenicy mierzona od poziomu terenu istniejacego (miarg
przy spadku terenu jest srednia wysoko$¢ na obwodzie) - do 7m,

8) dla zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego i ustugowej wysoko$¢ linii przecigcia ptaszczyzny
dachu ze Sciang okapowa mierzona od poziomu terenu istniejacego (miarg przy spadku terenu jest srednia
wysoko$¢ na obwodzie) - do 10m,

9) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wysoko$¢ linii przecigcia pltaszczyzny dachu ze $ciang okapowa
mierzona od poziomu terenu istniejacego (miarg przy spadku terenu jest srednia wysoko$¢ na obwodzie) -
do 3,5m,
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10) usytuowanie budynkéw w ukladzie kalenicowym lub szczytowym do granic frontowych lub bocznych
dzialek,

11) geometria dachéw gléwnej bryly budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe; kat
nachylenia potaci dachu ustala si¢ na 25° +45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku realizacji tarasu
nad cze$cig budynku oraz dla parterowej zabudowy ustugowej; dla budynkéw gospodarczych i garazowych
dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie nachylanie potaci 20° +35° jedynie w przypadku budynkéw
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego iushugowych; zakazuje si¢
realizowania obiektow z dachem pulpitowym, uskokowym, asymetrycznym,

9) taczna dtugos¢ facjat/lukarn w plaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci $ciany
okapowej,

10) kolorystyke elewacji nalezy utrzyma¢ w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku, bieli
i naturalnych materialow budowlanych,

11) kolor dachéw — naturalny kolor dachowki ceramicznej — odcienie czerwieni, brazu , grafitu,

12) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przeset utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysokos$¢ do
180 cm,

13) wyznacza si¢ obszar wolny od zabudowy, przeznaczony pod nasadzenie zieleni wysokiej oraz urzadzenia
sportowo-rekreacyjne zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP, 3ZP o funkcji publicznej zieleni urzadzonej wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi, w tym m.in.: obiekty malej architektury, place zabaw, silownie zewnetrzne,
stanowigce tereny wypoczynku i rekreacji z zielenig komponowang wysoka i niska.

2. Wyznacza si¢ teren o symbolu 2ZP o funkcji zieleni nieurzadzonej. Dopuszcza si¢ podzial terenu 2ZP w
celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej 1E.
2. W granicy terenu 1E ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) istniejace obiekty iurzadzenia moga podlega¢ remontom, przebudowie irozbudowie, atakze zmianie
technologii pod warunkiem utrzymania obowigzujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
jego zagospodarowania,

2) zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,

3) nakaz stosowania kolorystyki zewnetrznej obiektow umozliwiajacej wkomponowanie ich w otoczenie
i krajobraz.

DZIAL 1IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik.

§21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Chmielniku

Stawomir Wajcik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1V/120/2015
Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 23 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Realizacja ustalen zmiany Nr 3 zmiany miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Dygasinskiego” w Chmielniku nie spowoduje powstania kosztow z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, a takze finansowania wykupu gruntow

przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/120/2015
Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 23 listopada 2015 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr

3 zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Dygasinskiego”
w Chmielniku

Nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu miejscowego.
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