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UCHWALA NR 202/XXX1/16
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH

z dnia 22 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie wsi
Tokarnia — ,,Tokarnia 2” na terenie gminy Checiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
w Checinach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny — uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA WPROWADZAJACE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie wsi
Tokarnia — ,,Tokarnia 2” na terenie gminy Checiny zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr 84/X11/11 Rady Miejskiej w Checinach z dnia
29 czerwca 2011r. z pdzniejszg zmiang — uchwata Nr 74/XI1/15 z dnia 29 czerwca 2015r., wyznacza rysunek
planu stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwatly.

3. Ustalenia planu zgodne sg z ustaleniami, dotyczacymi kierunkow polityki przestrzennej gminy Checiny,
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
uchwalonym uchwatg Nr 98/XI1I/2000 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 28 grudnia 2000r. z p6zniejszymi
zmianami. W studium obszar objety planem oznaczony jest jako ,tereny przeznaczone pod dziatalno$¢
gospodarczg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej”.

4. Integralng czgs¢ uchwaly stanowig zataczniki:

1) Nr 1 — Rysunek planu — Plansza podstawowa w skali 1:2000 — wykonany na kopii urzedowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckiego

2)Nr 2 — Rozstrzygniccie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

3) Nr 3 — Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

5., Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” - stanowia materialy planistyczne nie bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.
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§ 2. Cel planu: Celem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania
dla obszarow potozonych miedzy droga krajowa DK-7 a terenami udokumentowanego w kat. C1 ztoza
piaskdw czwartorzedowych , Tokarnia II” oraz terenem 1 obszarem gorniczym ,Tokarnia IIA”, a
przeznaczonych w Studium na funkcje dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
Poprzez plan mozliwe jest rozwigzanie obslugi komunikacyjnej terenu inwestycyjnego oraz okreslenie
warunkow jego zabudowy. W S$wietle nowych uwarunkowan geologicznych planem objeto teren poza
udokumentowanym w kategorii C1 ztozem piaskdéw ,,Tokarnia II” oraz poza terenem gorniczym ,,Tokarnia
HA”.

§3.1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Niniejszy plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie sa one okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy w obszarze objgtym
planem,

2) specjalnych zasad dotyczacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz plan nie
przewiduje lokalizacji urzadzen o zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznych awarii, plan nie koliduje
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen wojskowych.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z jej tresci nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek stanowiacy integralng cze¢$¢ planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu,
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym,

7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
okreslong wg definicji zawartych w obowigzujacych w dniu uchwalenia planu przepisach odrgbnych,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
obowiazujacych na dzien uchwalenia planu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j,
granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez prawa przekroczenia tak wyznaczonej
linii zwigzanymi z budynkami schodami, okapami, tarasami i balkonami, (nie dotyczy elementow
zagospodarowania terenu),

10) modernizacji systeméw komunikacji i infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t
budowlanych, w ramach istniejacych systemow, polegajacych na wprowadzeniu nowych rozwigzan
technicznych i materiatowych,

11) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych
obowigzujacych w dniu uchwalenia planu,

12) uslugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi nieprodukcyjne o charakterze
konserwacyjnym i naprawczym,

13) rzemiosle produkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w matych
warsztatach zatrudniajgcych do 50 pracownikow wytwarzajacych na mala skale dobra codziennego uzytku.

14) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ projektowane drogi dojazdowe, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i
obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektu realizacyjnego inwestycji.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia niniejszego dzialu dotycza calego obszaru objetego planem i wraz z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w dziale III niniejszej uchwaly, stanowia podstawe do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektow budowlanych, projektéw zagospodarowania dziatek oraz terendw inwestycji
a takze dokonywania podziatléw geodezyjnych.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem literowo — cyfrowym 1URPM - teren
funkcji magazynowych, handlu hurtowego i detalicznego, ustug rzemieslniczych oraz rzemiosta produkcyjnego
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia obowigzujace:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) lini¢ rozgraniczajaca teren 1 URPM;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) miejsce lokalizacji zjazdu publicznego;

5) obszar zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,1% wyznaczony na podstawie
opracowania p. n. ,,Wyznaczenie stref zagrozenia powodziowego zlewni Nidy” (stanowigcego I etap
studium ochrony przeciwpowodziowe;j);

6) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1 % wyznaczony na
podstawie opracowania p. n. ,,Wyznaczenie stref zagrozenia powodziowego zlewni Nidy” (stanowiacego |
etap studium ochrony przeciwpowodziowej);

3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne informacyjne i formalne w granicach planu:
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1) istniejace elementy infrastruktury technicznej;
2) granice wiasno$ci i numery ewidencyjne dziatek.

4. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu miejscowego nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do zmienionego stanu prawnego bez
zmiany ich istoty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.1. Lokalizacja przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarze objetym planem musi uwzgledniac
nastepujace uwarunkowania wynikajace z okreslonych granic i sposobu zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszar objety planem podlega ochronie obszarowej ze wzgledu na potozenie w obszarze Checinsko —
Kieleckiego Parku Krajobrazowego utworzonego Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego Nr
XLIX/869/14 z dnia 13 listopada 2014 r. Do szczegdlnych celéw ochrony Parku z punktu widzenia
realizacji planu nalezy:

a) zachowanie cennych biocenoz chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i fauny,
b) zachowanie r6znorodnosci geologicznej, w tym obszaréw wystepowania krasu,
¢) racjonalne wykorzystanie zasobow zt6z kopalin,
d) zachowanie naturalnych fragmentoéw ekosystemow wodnych (rozlewisk
i starorzeczy),
e) zachowanie populacji roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkowa,
f) zachowanie siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow, w tym w szczegdlnosci muraw kserotermicznych i torfowisk,
g) zachowanie uktadow i obiektow zabytkowych, a takze licznych miejsc pamigci narodowej,
h) preferowanie zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji i otaczajgcego krajobrazu,
i) zachowanie wartos$ci historycznych, kulturowych i etnograficznych,
j) zachowanie istniejacych punktéw i ciagéw widokowych,
k) ograniczanie negatywnego wptywu dziatalnosci gospodarczej na krajobraz.
2) Na obszarze Parku zakazuje si¢ miedzy innymi:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353 ze zm.),

b) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

c¢) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych.

3) Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 2 lit a), nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych procedura dotyczaca oceny oddzialywania na $rodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody parku krajobrazowego.
Przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko realizacji planu, wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrong przyrody parku krajobrazowego.
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4) Dla obszaru Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego obowiazuje Plan Ochrony zatwierdzony
uchwalg Nr XL/700/10 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 09 sierpnia 2010r. Teren objety
planem potozony jest w strefie okreslonej w wyzej wymienionym planie ochrony jako strefa zmiany stanu
srodowiska przyrodniczego poprzez wywolanie ukierunkowanych procesow w celu rozwoju
wielofunkcyjnego;

5) Na obszarze objetym planem brak jest obiektow objetych indywidualng forma ochrony przyrody. W
odlegtosci ok. 80 m w kierunku zachodnim od obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ Obszar Natura 2000
majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Wzgorza Checinsko — Kieleckie” PLH260041 (wymieniony w 60smym
zaktualizowanym wykazie terené6w majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sie¢ na kontynentalny
region biogeograficzny, zalgczonym do decyzji wykonawczej Komisji europejskiej 2015/69 z dnia
03.12.2014r.

2. Obszar szczegllnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1% objety jest
zakazami i nakazami zawartymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzig. Przepisy
odrebne okreslajg warunek uzyskania zwolnienia z tych zakazow w trybie decyzji administracyjnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu istniejacego zbiornika wod podziemnych — GZWP 416
Matogoszcz, dla ktérego brak jest ustanowionych obszaréw ochronnych. Ogolne zasady ochrony zbiornika
polegaja na okreslonych w przepisach odrebnych zakazach m.in.:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi;

b) rolniczego wykorzystania $ciekow;

¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

d) stosowania nawozow oraz srodkoéw ochrony ro$lin;

e) budowy autostrad oraz toréw kolejowych;

f) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat;

g) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji,
a takze rurociggéw do ich transportu;

h) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

i) mycia pojazdow mechanicznych;

j) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych.

4. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy VI na cele nierolnicze w ilo$ci 3,75 ha.

§ 8. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objgtym planem
wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane;

2) dopuszczenie inwestycji z grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane pod warunkiem, ze przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wptywu na przyrode parku,

3) obowiazek odprowadzenia $ciekow socjalno-bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej lub grupowej
oczyszczalni lokalnej z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych zbiornikow o wielkosci do 10 m?, poza
obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

4) dopuszczenie odprowadzenia oczyszczonych wod deszczowych i roztopowych zterendow narazonych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — do gruntu; w projekcie budowlanym nalezy dazy¢ do
zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infiltracji do gruntu wod deszczowych,

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego o
poziomie emisji przekraczajacej wartosci okreslone w przepisach odrebnych.
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6) obowigzek ochrony obszaru przed nadmiernym zainwestowaniem; plan dopuszcza wprowadzenie
zabudowy ekstensywnej z obowigzkiem utrzymania terenéw biologicznie czynnych, w rozumieniu
przepisOw Prawa budowlanego, w stosunku do terenéw inwestycji w granicach nie mniej niz 30% (dot.
terenu inwestycji lub dziatki budowlanej),

7) obowigzek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki odpadami w oparciu o przepisy
odrgbne oraz prawo miejscowe w zakresie gospodarki odpadami.

2.Dla terené6w o przewadze funkcji magazynowej, rzemiosta ustugowego iprodukcyjnego przepisy
odrebne nie wymagaja ochrony akustycznej. Ochrona dopuszczonej w planie funkcji mieszkaniowej przed
hatasem wymaga zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w
budynkach.

3. W celu ochrony krajobrazu plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne gabaryty
nowo wznoszonych obiektow okreslone w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez
wpis do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem istniejg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W granicach calego obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ strefe archeologicznej ochrony biernej,
obejmujacych stanowiska archeologiczne ($lady osadnictwa, osady, domniemane cmentarzysko zlokalizowane
poza obszarem planu) zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami i objete ochrong prawng na podstawie art. 6, ust. 1, pkt 3 cyt. ustawy, ujete w ewidencji
zabytkow archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) dla obszaru nr 88-61.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 majg zastosowanie przepisy zwigzane z ochrong iopieka nad
zabytkami oraz nastg¢pujace ustalenia:

1) prowadzenie prac ziemnych lub podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania terenu w granicy tej strefy wymaga zapewnienia badan archeologicznych (w formie
badan powierzchniowych, badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego).
Forme tych badan nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) prace budowlane i roboty ziemne, jak tez zmiany sposobu zagospodarowania terenu w obrebie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nalezy uzgadnia¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. Teren oznaczony w planie symbolem 1 URPM nie wymaga okreslenia zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podziat terenu o symbolu 1
URPM moze by¢ dokonany na podstawie nastepujacych zasad:

1) dziatka powinna przylegaé bezposrednio frontem do drogi publicznej lub drogi dojazdowe;j
wyznaczonej jako ,,dojazd niewydzielony” w granicach terenu 1 URPM o minimalnej szerokosci 7,5 m,

2) szeroko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,
3) wielkos$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m>.
4) kat linii podzialu w stosunku do drogi wewngtrznej zblizony do 90°.

Rozdzial S.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Wskaznik intensywnosci zabudowy okresla stosunek catkowitej (lacznej) powierzchni zabudowy
dziatki lub terenu inwestycji do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji, liczonymi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno - budowlanymi: Wz = Pz/Ti Wz - wskaznik intensywnosci zabudowy,
Pz - powierzchnia zabudowy, Ti - powierzchnia terenu inwestycji lub powierzchnia dziatki budowlane;j,
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2. Wprowadza si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu 1 URPM -WZ = 0,10 oraz
maksymalny wskaznik intensywnosci —WZ = 0,50.

3. Wprowadza si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej w
ramach terenu o symbolu 1 URPM w iloséci 30% powierzchni terenu inwestycji.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

§12. 1. Teren 1URPM przylega bezposrednio do drogi krajowej DK7 klasy technicznej GP (poza
obszarem planu). Do czasu oddania do uzytku bedacej w realizacji drogi krajowej ekspresowej klasy S, droga
DK?7 bedzie miata klasg¢ techniczng GP — droga glowna ruchu przyspieszonego. Po oddaniu do uzytku drogi
klasy S - droga DK7 zmieni klas¢ techniczng na podstawie przepisow odrgbnych. W projekcie planu wskazuje
si¢ optymalna lokalizacje zjazdu publicznego z drogi DK7 na teren lURPM.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie lURPM nie wydzielonych w planie drog dojazdowych i zjazdow
dla zapewnienia prawidtowej obslugi dzialek i obiektow. Przebieg tych drég moze by¢ ustalony na etapie
projektowania realizacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. llos¢ miejsc postojowych dla samochodéw: 1lo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
(w tym w garazach) nalezy przyjmowac¢ dla zabudowy rzemieslniczej i ustugowej w nastepujacych ilosciach:

1) 1 miejsce postojowe na S0 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,
2) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni produkcyjnej,

3) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug,

4) 2 miejsca postojowe na mieszkanie,

5) dla pozostatych obiektéw 1 miejsce postojowe dla 4 pracownikow.

2. llo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe okresla si¢ jako 1 na 15
miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1.

3. Sposob realizacji miejsc postojowych — jako parkingi realizowane w poziomie terenu lub jako
wbudowane w kondygnacje nadziemne.

§ 14. Uzbrojenie terenu.
1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) rozprowadzenie sieci wodociagowej poprzez rozbudowg wodociggu gminnego nalezy wykonywaé w
pasach drogowych projektowanych drog. Dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnego ujgcia na terenie inwestycji,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wod¢ dokonywa¢ w oparciu
o maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy przyjete w planie.
2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz dokonywaé¢ w oparciu o maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) kanalizacj¢ sanitarng nalezy rozwigza¢ do istniejacej komunalnej kanalizacji zbiorczej poprzez jej
rozbudowe lub do lokalnej oczyszczalni grupowej,

2) na terenie 1TURPM dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnej grupowej oczyszczalni $ciekow - poza obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzia,

3) bilansowanie docelowej ilosci $ciekow nalezy dokonywa¢ w oparciu o maksymalny przyjety w planie
wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

4)na wydzielonych dziatkach budowlanych na terenie 1 URPM dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw $ciekow bytowo- gospodarczych o wielkosci do 10 m® — poza obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

4. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych:
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1) kanalizacj¢ deszczowa nalezy rozwigza¢ w pasach projektowanych drog dojazdowych, o ktorych mowa w
§12 ust. 2.

2) Dopuszcza si¢ odwodnienie terenu systemem rowow przydroznych w pasach niewydzielonych w planie
drog dojazdowych; generalng zasada jest retencjonowanie wod opadowych w ramach wlasnych posesji; dla
funkcji rzemiosta wymagajacych podczyszczania $ciekow, nalezy wykona¢ indywidualne lub zbiorcze
urzadzenia do ich podczyszczania przed odprowadzeniem do gruntu lub rowu publicznego na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Lokalizacje stacji transformatorowych nalezy ustali¢ w projektowaniu inwestycyjnym w oparciu o
istniejacg lini¢ 15kV,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych Iub wolnostojacych oraz nastupowych,

3) Docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych wskaznikach intensywnosci
zabudowy okreslonych w planie przy zatozeniu budowy sieci kablowej NN.

6. 1) Istniejaca linia napowietrzna 15kV przeznaczona jest w planie do zachowania, w formie linii
napowietrznej,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ bezpieczenstwa 7,5 m po obu stronach linii napowietrznej 15 kV, z
zakazem zabudowy do czasu jej ewentualnej przebudowy.

7. Na obszarze objetym planem mozna realizowa¢ infrastrukturg techniczng nie uwidoczniong na rysunku
planu, w tym sieci szerokopasmowych, w sposob nie uniemozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia podstawowego
terenu

8. Obszar objety planem nie jest pokryty zasiegiem syren alarmowych. Na terenie
o symbolu 1 URPM okresla si¢ obowiazek lokalizacji syreny alarmowe;.

Rozdzial 7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Do czasu realizacji nowej zabudowy okreslonej w planie dopuszcza si¢ wylacznie uzytkowanie
terenu zgodnie z dotychczasowym sposobem - uzytkowanie rolnicze.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 16. 1. Kompozycja — celem ustalen planu jest stworzenie zharmonizowanego uktadu urbanistycznego
realizowanego w roéznym czasie na indywidualnych dziatkach przez réznych inwestoréw. Przestrzeganie
nakazoéw zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu daje gwarancje uzyskania w miarg jednorodnej
kompozycji. Oprocz formy zabudowy, zasady te dotycza kolorystyki obiektow. Zasadg przy projektowaniu
indywidualnych obiektow powinien by¢ umiar w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz
harmonii w krajobrazie. Budynki powinny charakteryzowaé si¢ nowoczesnym, minimalistycznym podejSciem
do bryly i detalu, przy réwnoczesnej dbatosci o zachowanie harmonii krajobrazu.

2. Linie zabudowy: Wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren drogi krajowej DK-7 na 20m.

3. Dla no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow ustala sig:

a) lokalizacja nos$nikéw reklamowych na budynkach w sposob nieprzestaniajacy otworéw okiennych oraz
detalu architektonicznego. Suma powierzchni no$nikéw reklamowych na jednej elewacji budynku nie moze
przekroczy¢ 10% jej powierzchni,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam $wietlnych, z dopuszczeniem 1
pylonu reklamowego o wysokosci do 15 m na terenie inwestycji,
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Wyznacza si¢, oznaczony na rysunku planu symbolem 1URPM, teren o przeznaczeniu
podstawowym pod funkcje magazynows, ekspozycyjna, handlu hurtowego i detalicznego, ustug, w tym
rzemiosla uslugowego, rzemiosta produkcyjnego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej do 2 lokali
mieszkalnych w ramach terenu inwestycji.

2. Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie mieszkan wbudowanych w obiekt
o funkcji podstawowej lub jako wydzielone budynki jednorodzinne o powierzchni caltkowitej nie
przekraczajacej 30% obliczeniowe]j lacznej powierzchni calkowitej funkcji podstawowej i dopuszczalnej.
Wyprzedzajaca realizacja funkcji mieszkaniowej wymaga wykonania projektu budowlanego zagospodarowania
terenu uwzgledniajacego lokalizacj¢ funkcji podstawowej w nastegpnym etapie realizacji. W ramach 30%
powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

3. Dla terenu o symbolach 1TURPM potozonych w strefie ochrony archeologicznej biernej obowigzuja
ustalenia zawarte w §9.

4. Dla terenu o symbolach 1TURPM ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wyznacza si¢ lini¢ nieprzekraczalng zabudowy od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi DK-7, dla terenu
1URPM na 20m.

2) Ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy magazynowej, ustugowej i rzemiosta na 12m od $redniego poziomu
projektowanego terenu do gornej krawedzi attyki (z uwzglgdnieniem §7 ust.2), z mozliwoscig wypigtrzenia
do 15 m z oczywistych potrzeb technologicznych na powierzchni do 30% pow. zabudowy. Dla
wydzielonych budynkéw jednorodzinnych odpowiednio do gérnej krawedzi attyki - 9m.

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z §11,
4) Utrzymanie terenu biologicznie czynnego zgodnie z §11,

5) Urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic zewngtrznych terendw rzemiosta
produkcyjnego o szerokosci min. 10 m,

6) Dachy ptaskie, z dopuszczeniem spadkéw symetrycznych do 14,

7) Kolorystyke obiektow budowlanych nalezy zharmonizowac z krajobrazem, ustala si¢ zakaz stosowania
plaszczyzn elewacji i dachow w kolorach jaskrawych.

8) Poziom posadowienia parterow ustala si¢ powyzej rzednej 210,80 m.n.p.m.. Ustala si¢ zakaz
podpiwniczania budynkow.

DZIAL 1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 2 % od terenow o symbolach 1URPM.

§ 19. Niniejsza uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego
oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy i Miasta w Checinach.

§ 20. Niniejsza uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Checinach

Danuta Mochocka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 202/XXXI/16
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 22 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Checinach

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 1., poz. 778 ze zm.) — po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tokarnia 2”” Rada Miejska w Chgcinach postanawia co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z przedstawionego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg realizowane zgodnie ze strategig rozwoju gminy
Checiny oraz planem inwestycji,

2. Finansowanie inwestycji ze §rodkéw budzetu gminy — $rodki wlasne gminy i pozyskiwane fundusze
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 202/XXXI/16
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 22 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Checinach

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tokarnia 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) — stwierdza si¢, ze nie wystepuje potrzeba rozstrzygania przez Rade
Miejska w Checinach o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag do
wytozonego do publicznego wgladu ww. projektu planu do dnia 16 grudnia 2015 r. nie zgloszono uwag.
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