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Lech Hamera
Data: 2016-10-05 11:24:16

Poz. 2973

UCHWALA NR XIX/96/2016
RADY GMINY SLUPIA

z dnia 28 wrzes$nia 2016 .

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Shupia oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 2016 r. poz. 446), w zwiazku z art. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14
ust. 3-5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.) Rady
Gminy Shupia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy w zakre-
sie, nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata nie wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming¢ Stupia,
2) Radzie Gminy - rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Stupia,
3) Wojcie Gminy - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Stupia,

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jedn.: Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.)

§ 3. 1. Nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Stupia gospodaruje Wojt Gminy w oparciu o za-
pisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zasady okreslone niniejszg uchwa-
13, o ile ustawy szczegodlne nie stanowig inacze;j.

2. Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrebng uchwata wymagajg sprawy zwigzane z gospodarowaniem nieru-
chomo$ciami, ktorych warto$¢ transakcyjna przekracza 100.000,00zt.
Rozdzial 2.

ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE SLUPIA

§ 4. 1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od 0séb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych os6b prawnych nast¢puje w drodze:
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1) zawarcia umowy sprzedazy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) przejecia przez Gmine nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikow, a w szczegolnos$ci za zobowigzania
podatkowe,

6) wywlaszczenia na rzecz Gminy Stupia,
7) innych czynno$ci prawnych

§ 5. Wojt Gminy nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujac sie¢ zasadami okre-
slonymi w ustawie i w niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) zapisow planu zagospodarowania przestrzennego a w razie jego braku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

2) strategii Rozwoju Gminy,

3) innych przyjetych przez Gming strategii lub planéw, o ile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci nale-
zacych do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 6. 1. Wojt Gminy moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych Gminy lub obowigzkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach szczegolnie
uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze przetargu, za cen¢ nie prze-
kraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

3. Udzial w przetargu badz w rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana transakcja znajduje pokrycie
w budzecie Gminy.

§ 7. Jezeli nieruchomos¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub obo-
wigzkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej zgody
Rady Gminy.

Rozdzial 3.

ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

§ 8. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowej - sto-
sownie do przepisOw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny,

2) wniesienia prawa wilasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,

4) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spolce, o ktérej mowa w art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na czas realizacji przedsig-
wzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe;:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe
iktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa,
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2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata przez dzierzawce zabudowana za zgoda wy-
dzierzawiajgcego oraz na podstawie pozwolenia na budowe.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 9. 1. Zbywanie nieruchomos$ci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych
W ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac bedzie za cene
ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich warto$ci rynkowe;.

4. Cena nieruchomosci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢
rozlozona na raty na zasadach okreslonych w ustawie.

5. Roszczenia Gminy z tytutu niesptaconej, roztozonej na raty reszty naleznos$ci podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

6. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 4, rat cato$¢ niesptaconej ceny staje
si¢ natychmiast wymagalna

§ 10. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob
fizycznych lub oséb prawnych.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwagg wartos¢ zamienianych nieruchomosci wedtug wyceny dokona-
nej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku nierownej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej wy-
sokos¢ jest rowna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreslone ust. 3 i1 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wilasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze wza-
jemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktoérych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wlasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wilasnosci, prawa wlasno-
$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Gming a inng jednostkg samorzadu
terytorialnego, badz migdzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat w przypad-
ku r6éznej wartosci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody
Rady Gminy.

Rozdzial 4.

ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczo-
wymi na rzecz osob fizycznych i prawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci wydaje
Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 1. - Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

3. Obciazenie nieruchomos$ci moze polega¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.
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Rozdzial 5.

ZASADY WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY
SEUPIA

§ 12. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata.

1. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na
okres do 10 lat.

2. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byty zawarte na czas oznaczo-
ny do 3 lat.

3. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawg lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieo-
znaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 4.

4. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dhuz-
szy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca nieruchomosci,
ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zalegtosci pieni¢znych z tytutu dzier-
zawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrddka przydomowego,
3) pod lokalizacjg tablicy reklamowe;j,

4) w celu urzadzenia drég dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czgsci,
6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i oSwiatowe;j,

7) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

8) na cele uzytecznosci publiczne;j,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy,

11) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ gdy wptynat wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe tej samej nieruchomo-
sci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos¢ sg identyczne lub wniosek
zostal ztozony przez wigcej niz jeden podmiot, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 71 9.

6. W zawieranych umowach dzierzawy i najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy po-
przez ustanowienie zabezpieczen wlasciwych dla danego rodzaju umowy i obowigzkow obcigzajacych dzier-
zawce lub najemcg w razie naruszenia postanowien umowy.

7. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 6 polegaja w szczeg6dlnosci

a) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci niezgodnie z ustalo-
nym przeznaczeniem lub w sposdb mogacy obnizac jej warto$¢ lub wywotujacy zagrozenie dla srodowiska
naturalnego, zdrowia badz zycia ludzkiego, bez zachowania termindw,

b) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z platno$cia czynszu za dzierzawe badz
najem przez okres 3 miesigcy,

8. Poza regulacjami okre§lonymi w ust. 7 umowy dzierzawy lub najmu winny zawiera¢ odpowiednie posta-
nowienia umozliwiajace coroczng waloryzacj¢ stawek czynszu dzierzawnego o wskaznik zmian cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow roku poprzedzajacego waloryzacje oglaszane-
go przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Mo-
nitor Polski" w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

9. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.
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Rozdzial 6.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do sktadania Radzie rocznych sprawozdan z zawartych umow sprze-
dazy, nabycia, dzierzawy i najmu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 15. Traci moc uchwata Rady Gminy (Stupia Jedrzejowska) z dnia 11 grudnia 2003r.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Gustawa Trawinska
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