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UCHWALA NR XXIX/240/16
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 18 listopada 2016 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jedrzejéw na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.l i art42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym / Dz. U z 2016,poz.446, poz. 1579 / oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego / Dz. U z 2016, poz.1610 / i art. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktow normatywnych i
niektorych innych aktow prawnych / Dz. U z 2016, poz. 296, poz. 1579 / Rada Miejska w Jedrzejowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow na
lata 2017-2021” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia z moca obowigzujaca od dnia 1
stycznia 2017r.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr Maria Baranska
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXIX/240/16
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 18 listopada 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDRZEJOW
NA LATA 2017-2021

Wprowadzenie

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedrzejow
jest realizacja obowigzku, ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(Dz.U.2014.150).Gléwnym celem programu
jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Jedrzejéw zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje lata 2017-2021 i okresla kierunki dzialania Gminy Jedrzejéw w gospodarowaniu
posiadanym zasobem mieszkaniowym. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy Jedrzejow wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2016 roku.

Program swoim zakresem obejmuje nastepujace rozdziaty:

Rozdzial 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne.

Rozdzialll. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Rozdzial 1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdzial V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

Rozdzial VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Rozdzial VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali
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ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jedrzejow objety niniejszym  programem tworza lokale mieszkalne
potozone w 34 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Jedrzejow (Zal. Nr 1 i Zat. Nr 2 ) oraz lokale
mieszkalne potozone w 31 budynkach ( Zat. Nr 3) stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Jedrzejow i osédb
fizycznych ( budynki wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaktad Uslug Komunalnych — 27
budynkow i przez zarzadce prywatnego — 4 budynki.) Mieszkaniowy zasob Gminy Jedrzejow wedtug stanu na
dzien 31.10.2016r. stanowi 213 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 8 505,38 m? oraz 114
lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3 815,83 m? potozonych na terenie miasta Jedrzejowa oraz
w miejscowosciach : Zagaje, Podchojny, Rakow, Przastaw, Brus, Chorzewa.

2. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zas6b gminy i lokale socjalne obrazujg nastgpujace
zatgczniki do w/w programu :

- Zalacznik Nr 1 — wykaz budynkow , w ktorych lokale mieszkalne nalezag do mieszkaniowego zasoby
gminy a po ich oproznieniu przeznacza si¢ na lokale socjalne.

Lokale mieszkalne potozone w budynkach komunalnych nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy
w ilosci 84 o powierzchni uzytkowej 3 228,30 m? po ich oprdznieniu przeznacza si¢ na zwigkszenie
zasobu lokali socjalnych do 198 i powierzchni uzytkowej do 7 044,13 m 2.

- Zalacznik Nr 2 — wykaz budynkéw komunalnych, w ktorych lokale mieszkalne nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy wytaczono ze sprzedazy na lata 2017-2021

Lokale mieszkalne potozone w budynkoéw komunalnych, w ktorych lokale mieszkalne nalezace

do mieszkaniowego zasobu gminy wytgczono ze sprzedazy to 44 mieszkania o tgcznej powierzchni
uzytkowej 1744,71 m? Lokale te sg potozone w budynkach mieszkalnych wybudowanych i
zaadaptowanych w latach 2005-2007 ( budynek przy ul. Przypkowskiego 68 i przy ul. Mieszka I 14) oraz
lokale potozone w budynkach , w ktérych moze nastgpi¢ zmiana przeznaczenia tych lokali na lokale
uzytkowe , biurowe lub uzytecznosci publiczne;j.

- Zalacznik Nr 3 — wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych lokale mieszkalne nalezace
do mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczono do sprzedazy.
Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych nalezace do mieszkaniowego
zasobu gminy w ilosci 84 o powierzchni uzytkowej 3 454,23 m? przeznacza si¢ do dalszej sprzedazy
w latach 2017-2021. Pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje aktualnym najemcom lokali lub
po oprdznieniu przez najemce lokalu moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za ceng
ustalong w trybie przetargowym.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017 — 2021 ma wylacznie
charakter szacunkowy bowiem zalozone plany sprzedazy 84 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych (Zat.Nr 3) i1 przeksztalcenie dalszych lokali mieszkalnych na lokale socjalne w ilo$ci
84 ( Zal. Nr 1) spowoduje znaczny spadek ilosciowy mieszkaniowego zasobu gminy.

Powyzsze dziatania pociagna za sobg konieczno$¢ budowy nowych komunalnych budynkéw
mieszkalnych przez Gming Jedrzejéw w celu powickszenia zasobu ilo§ciowego lokali mieszkalnych
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy zwanym dalej m.z.g. a takze lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych.
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4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie analizy wpisow w ksigzkach obiektow
budowlanych, oraz dokonywanych corocznych przegladéw technicznych budynkéw mieszkalnych wskazuje, ze
budynki mieszkalne bedace w 100% wlasnoscia Gminy Jedrzejow naleza do tak zwanego "starego
budownictwa". Sporzadzane coroczne plany remontdow ujete w budzecie Gminy Jedrzejow powinny
uwzglednia¢ poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy i podniesienia standardu warunkow
mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwajg istniejacy stan zagrozenia i od
ktorych zalezy bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow.

Wiek uzytkowania niektorych budynkow wynosi okoto 100 lat, a ponoszone koszty eksploatacyjne
utrzymania w petnej sprawno$ci technicznej budynkéw i lokali mieszkalnych kwalifikuja te budynki w
przysztosci do wyburzenia.

Liczba budynkéw odpowiadajacych poszczegdlnym przedziatom wiekowym wybudowanych

i oddanych do eksploatacji przedstawia ponizsza tabela.

Lata Do 1911 1941 1971 Po

budowy 1910 1940 1970 2000 2001 Ogodtem
Liczba

budynkow 8 16 7 1 2 34

Zrédlo: dane wlasne Zakladu Ustug Komunalnych.

Z ogolnej liczby 34 budynkow mieszkalnych bedacych w 100% wlasnoscig Gminy Jedrzejow sa tylko
dwa budynki powstate po 2001 roku — ( wybudowany w 2005r budynek przy ul. Przypkowskiego 68 i
zaadaptowany w 2007r. budynek przy ul. Mieszka I 14 - 2% ilo$ci posiadanych budynkow)

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow mieszkalnych zostata wybudowana przed 11 wojng swiatowa — 50%
ilosci posiadanych budynkow i w latach powojennych — 24% ilosci posiadanych budynkow. Najstarsze
budynki mieszkalne wybudowane zostalty w latach 1899-1910 co stanowi 24% iloSci budynkow, ktore
wystepuja w rejonie starego miasta t.j P1. T. KoS$ciuszki , ul. Daszynskiego, ul. Pinczowska, ul. Koscielna.

ROZDZIAL 1II
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych.

1. Gmina Jedrzejow poprzez dziatania realizowane przez Zaktad Uslug Komunalnych wypehiajac
obowiazki wynikajace z art.62 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 7 lipca.1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2016.290) —
przeprowadza kontrole:

- okresowe wykonywane co najmniej raz w roku, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego elementow
budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu, instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych);

- okresowe wykonywane co najmniej raz na 5 lat polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatno$ci do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych wraz z przeprowadzeniem badan w zakresie
sprawnosci instalacji piorunochronnej i urzadzen elektrycznych , jak i estetyki budynku i jego otoczenia.

Podsumowanie wynikow okresowych kontroli, oraz wynikow inwentaryzacji technicznych
prowadzonych systematycznie w budynkach komunalnych pozwala na doktadna i pelna weryfikacje stanu
technicznego budynkow i wyznaczenie planu potrzeb przeprowadzenia remontéw biezacych i kapitalnych
oraz modernizacji na najblizsze lata 2017-2021.

2. Plany remontow winny zawiera¢ nizej wymienione priorytety:

a) eliminacje¢ zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikoOw poprzez natychmiastowe usuwanie stanéw awaryjnych i
naprawy- wymiany uszkodzonych elementéw konstrukcji budynku, ubytkow tynku oraz remonty pokry¢
dachowych i kominow.

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe i przeciwporazeniowe uzytkowania budynkow i lokali.

c¢) remonty biezace lokali opréznionych przez najemcow w celu zasiedlenia.
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d) remonty biezace utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym.

e) remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw poprzez termomodernizacje,
opomiarowanie mediow dostarczanych do lokali oraz przywracanie budynkom estetycznego wygladu (
malowanie elewacji) tacznie z matg architekturg otoczeniem budynku i podwoérkami.

3. Potrzeby remontowe okreslono na podstawie stanu technicznego budynkow, natomiast plan wydatkow
na roboty remontowe dotyczace zalegtych remontéw oraz na roboty biezace, konserwacje i naprawy winny
by¢ realizowane wedlug mozliwosci finansowych Gminy Jedrzejow w poszczegdlnych latach. Szczegdlng
uwage nalezy zwrdci¢ na zabezpieczenie $rodkow finansowych, ktore zagwarantujg utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz umozliwia przygotowanie opréznionych lokali do zasiedlenia.

4. Zakres remontow i modernizacji budynkow bedacych wtasnoscia Gminy Jedrzejow wyszczegolniony
zostat w zalgczniku Nr 4, ktory to zalacznik okresla ilo§¢ budynkéw jak i wielko§¢ procentowa ilosci
budynkow w ktérych nalezy wykonac¢ nastepujace prace:

- uzupetnienie ubytkow tynku, ocieplenie $cian i malowanie elewacji budynku - 66%

- remonty kominoéw , remonty lub wymian pokrycia dachowego -46%
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j -63%
- obrobki blacharskie (wymiana i naprawa pasow, rynien i rur spustowych -57%
- wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej -23%
- ochrona $rodowiska ( budowa szamba, wymiana pokrycia azbestowego -12%

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga przeprowadzenia pilnych remontéow ze wzgledu na duze
zuzycie techniczne ( rok budowy ) , jak i na zalegto$ci remontowe spowodowane brakiem dostatecznych
naktadéw finansowych zabezpieczonych na ten cel w budzecie gminy. Czg¢$¢ budynkow wymaga
szczegotowego traktowania, gdyz stanowig zabytki i s pod nadzorem Konserwatora Zabytkow (budynki
potozone w rejonie starego miasta).

Sporzadzane coroczne plany remontdéw ujete w budzecie gminy powinny uwzglednia¢ priorytety
polityki mieszkaniowej celem uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i
podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla robot, ktore
usuwaja stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow budynku.

Potrzeby remontowe okreslono na podstawie stanu technicznego budynkow, natomiast plan wydatkow
na roboty remontowe dotyczace zaleglosci remontowych oraz na biezace naprawy winny byc¢
dostosowane do mozliwosci finansowych w poszczegdlnych latach, przy czym w szczego6lnosci nalezy
zabezpieczy¢ $rodki finansowe na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym.

ROZDZIAL III
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy
na lata 2017 — 2021.

W latach 2012-2016 sprzedane zostalo na rzecz najemcow 27 lokali oraz 4 lokale w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego po wczesniejszym oproznieniu ich przez najemce i przekazaniu do dyspozycji
gminy. Od 2009 roku bonifikata przy sprzedazy lokali na rzecz najemcow zostata zwigkszona do 98 % i
do chwili obecnej corocznie uchwalana taka pozostaje.

Zainteresowanie kupnem lokali przez lata obowiazywania programu 2012-2016 utrzymywato si¢ na
niskim poziomie, co przektadalo si¢ na ich sprzedaz $rednio od 3 do 9 lokali rocznie. Nie nalezy
spodziewaé si¢ wickszego zainteresowania kupnem lokali, poniewaz najemcy, ktorzy nosili si¢ z
zamiarem kupna mieli taka mozliwos$¢, natomiast pozostali nie wykupuja ze wzgledow finansowych.
Cena mieszkania ksztaltuje si¢ w granicach od 1000 do 3000 zt w zalezno$ci od jego wielkos$ci plus
koszty sporzadzenia aktu notarialnego kupna sprzedazy. Wiele os6b wykazuje zainteresowanie kupnem
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lokali ale w rezultacie o kupno nie wystepuje. Nie oznacza to jednak, ze gmina nie planuje sprzedazy
lokali w 100 % , lecz nie wydaje si¢ to realne.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2017-2-21

Kwota uzyskana ze sprzedazy
L.P. Rok Ios¢ lokali w tys.zl
L. 2017 16 24 000,00
2 2018 16 24 000,00
3 2019 17 25 000,00
4. 2020 17 25 000,00
5 2021 18 36 000,00

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami.
ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkoéw, a takze
zapewni¢ pozyskanie srodkow na remonty.

Wysokos$¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczana w oparciu o wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode
Swigtokrzyskiego w potroczu poprzedzajacym zarzadzenie Burmistrza dotyczace aktualizacji stawek
czynszu najmu . Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa nie
czgdciej niz co 6 miesiecy. W celu dokladnej analizy wysoko$ci stawek czynszu oraz ich podwyzek
Zarzadca budynku bedzie dokonywat biezacej szczegdlowej analizy kosztow poszczegélnych budynkow.
Czynsz bedzie ptatny w terminie okre§lonym w umowach najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego jako lokal socjalny
nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka czynszu z tytulu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu wynajmowanego jako pomieszczenie tymczasowe, o ktorym mowa w art. 1046 § 6 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego , jest okre§lana wedlug zasad ustalania stawki
czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego beda ustalane z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa dotyczacych w szczegodlnosci:

1. potozenia budynku,
2. potozenia lokalu w budynku,
3. wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje ,
4. ogblnego stanu technicznego budynku.
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu :
1. potozenie budynku 5%
2. potozenie lokalu na I i II pigtrze 5%

3. wyposazenie lokalu
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- w instalacje cieptej wody 10 %
- w instalacj¢ centralnego ogrzewania 5%
- w instalacje wodna 5%

- w instalacje kanalizacyjna 5%

4. lokal w budynku o dobrym stanie technicznym 10 %
Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu :

1. potozenie budynku w strefie peryferyjnej 5%
2. potozenie lokalu na IIl 1 IV pi¢trze i na parterze 5 %
3. lokal bez wc i tazienki 5%
4. lokal w budynku o ztym stanie technicznym 5%

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa nie cze$ciej niz co 6
miesiecy. Podwyzszanie czynszu nast¢puje na wniosek Zarzadcy.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jezeli dokonat

w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wplyw na wysoko$¢ czynszu, wypowiadajac
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu.

Majac na uwadze zaleglosci czynszowe najemcow, Zarzadca budynkoéw bedzie na biezaco monitorowat
wszystkie wierzytelno$ci pod katem ewentualnego zagrozenia przedawnieniem, czy tez zastosowaniem
srodkow egzekucyjnych. W szczegdlnosci  Zarzadca bedzie wykonywal przedsadowe czynnosci
windykacyjne, aby ograniczy¢ narastanie wierzytelnosci. W przypadku, gdy dzialania z zakresu wstepnej
windykacji nie przyniosa oczekiwanych efektow, sprawy beda kierowane na drogg postgpowan sadowych.

Oproécz dziatan windykacyjnych Zarzadca bedzie naliczal odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
lokali - od daty rozwigzania umowy najmu do daty wydania lokalu.

W sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia, lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, Zarzadca
reprezentujacy gming niezwlocznie wystgpuje do sadu z pozwem o eksmisje.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania m.z.g.

w latach 2017 — 2021.

Podmiotem, ktéremu Gmina Jedrzejow powierzyla z dniem 1 stycznia 2006r. czynnos$ci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy jest Zaklad Ustug Komunalnych w Jedrzejowie, bedacy samorzadowym
zaktadem budzetowym gminy powstalym na mocy uchwaty nr XLII/366/05 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z
dnia 29.11.2005r. Zarzadzanie nieruchomos$ciami powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego
- biezace zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci,

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem

W zarzadzaniu nieruchomosciami nalezacymi do Wspdlnot Mieszkaniowych stosuje si¢ sposédb
zarzadu umownego, bowiem jest oparty na zgodzie i wspoOlnych ustaleniach wiascicieli lokali
mieszkalnych w danym budynku wspolnotowym. Jest to sposdb zarzadu, ktéry bedzie kontynuowany
przez nastepne lata 2017-2021.
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ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Gléwnym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 bedzie budzet Miasta i
Gminy Jedrzejow.

Zadania zwigzane z utrzymaniem substancji mieszkaniowej zasobu na odpowiednim poziomie
technicznym beda finansowane ze Srodkdw pozyskanych do budzetu ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
Natomiast koszty utrzymania zasobu , w tym biezacej eksploatacji winny by¢ pokryte z optat czynszowych
za lokale mieszkalne oraz z doptat do lokali socjalnych przekazywanych przez gmine. Koszty remontéw i
modernizacji beda cze$ciowo finansowane przez gming, pod warunkiem zabezpieczenia takich srodkow w
budzecie gminy. Wysokos$¢ wydatkéw na remonty zasoboéw mieszkaniowych bedzie okreslona w uchwale
budzetowe;.

ROZDZIALVII
Wysoko$¢ wydatkow zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017 - 2021 z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji , koszty
zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze
wydatki inwestycyjne.
Wielkos$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy latach 2017-2021
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynk6éw mieszkalnych z podziatem na:
- koszty biezacej eksploatacji,
- koszty remontéw i modernizacji ,
- koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi i administrowanie zasobem mieszkaniowym,
- wydatki inwestycyjne.
Na koszty biezacej eksploatacji wptywaja prace zwigzane miedzy innymi z:
- utrzymaniem czysto$ci w budynkach na terenach wokot nich,
- konserwacja sieci i urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,
- obowigzkowe przeglady techniczne instancji, urzadzen i budynkow wynikajace z obowigzujacych
przepisoOw prawa,
- ubezpieczenia nieruchomosci
- dezynfekcja i deratyzacja,
- druki ksigzeczek czynszowych i korespondencja z najemcami
- wyw0z nieczystosci statych i pltynnych,
- utrzymanie zimowe drog i chodnikow przy budynkach,
- wycinki drzew i utrzymanie zieleni na terenach przylegajacych do budynkow.

Wykonanie i sfinansowanie powyzszych wydatkow uwarunkowane jest wysokos$cia stawki czynszu
najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przy
aktualnej stawce bazowej czynszu obowigzujacego od 01.12.2016r.w wysokosci 3,54 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy i 1,77 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego, to wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych stanowi 1,12%, a wielko$¢ optaty w 2017r.
prognozowana jest na poziomie 440,70 tys. zt. Opflata ta jest niewystarczajgca na zaspokojenie w petni
zatozonych kosztow modernizacji lokali i budynkow, a takze wydatkow inwestycyjnych (Zak. Nr 6). Aby
mozna bylo w pelni zabezpieczy¢ wysoko$¢ wydatkéw przy zatozeniach okre§lonych w obowigzujacej
ustawie, to wskaznik warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu winien by¢ na
poziomie 3% , to stawka czynszu dla lokalu mieszkalnego wynositaby 9,50 zt za 1 m? powierzchni
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uzytkowej, a dla lokalu socjalnego w wysokosci 4,75 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. Uzyskana
wielko$¢ optaty z tego tytutu wyniostaby 1 182,70 tys. zt 1 zabezpieczylaby wydatki zwigzane z
utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w 2017 roku. Planowany wzrost stawki czynszowej na lata
2017-2021 przy zatozeniu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
w wysokosci 1% przedstawiony zostat w Zal. Nr S do niniejszego programu. Decyzje o stopniowym
podnoszeniu stawki czynszowej s3 koniecznym elementem polityki wspierania budownictwa
mieszkaniowego, mimo ze spotykaja si¢ z negatywng ocena ze strony najemcow lokali. Przy wzroscie
stawki czynszowej w latach 2017-2021 prognoza wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu gminy w tych latach przedstawia Zal. Nr 6 do niniejszego programu.

ROZDZIA L VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych $rodkéw finansowych musi efektywnie wykorzystywaé
istniejacy zasob mieszkaniowy. Realizujagc opracowany Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem , gmina bedzie dazyla do osiagniecia efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym, co w duzej mierze bedzie wymagaé podjecia nastgpujacych dziatan:

- stopniowe urealnienie czynszu za najem lokali mieszkalnych

- racjonalne gospodarowanie S$rodkami  z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego

- poprawe stanu technicznego budynkéw mieszkalnych.
- adaptacje¢ pomieszczen na lokale socjalne
- remonty lokali oproznianych w zakresie przygotowania ich do zasiedlenia

W latach 2017-2021 nadal planuje si¢ sprzedaz pozyskiwanych lokali mieszkalnych w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego, a pozyskane do budzetu $rodki finansowe przeznacza¢ w miarg
mozliwosci na utrzymanie substancji mieszkaniowej we wlasciwym stanie technicznym.
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Zatacznik Nr 1
Wykaz budynkéw komunalnych, w ktérych lokale mieszkalne nalezag do m.z.g.
a po ich oproznieniu przeznacza sie na lokale socjalne.

L.p. | Adres Ilos¢ lokali - szt. Powierzchnia uzytkowa - m?

budynku ogotem socjalnych ogotem socjalnych
1. 11 Listopada 117 5 1 159,01 16,41
2. Przypkowskiego 14 2 1 51,60 18,20
3. Przypkowskiego 38 4 4 144,95 144,95
4. Piastowska 1 6 3 243,70 120,48
5. 3-go Maja 134 23 23 680,25 680,25
6. Glowackiego 4 1 1 37,19 37,19
7. Glowackiego 22A 16 3 557,40 95,12
8. Glowackiego 22B 12 7 396,48 231,28
9. Przemyslowa 5 1 -- 70,00 | -
10. PL. T. KoS$ciuszki 9 18 10 620,78 335,16
11. PLT.Ko$c.11i Daszyn 2 8 6 297,49 229,92
12. Daszynskiego 10 4 3 108,00 69,50
13. | Daszynskiego 11 8 4 307,78 152,73
14. Daszynskiego 13 9 7 371,85 261,90
15. Daszynskiego 13A 2 1 78,56 31,91
16. Kilinskiego 14 3 1 114,00 47,00
17. | M. Reja 20 8 1 329,44 46,48
18. Reymonta 21A 4 2 199,41 78,14
19. Pinczowska 16 14 3 561,53 148,72
20. Pinczowska 20 10 7 393,98 259,75
21. Murawiec 1 1 - 52,00 ----
22. Kielecka 15 9 6 199,92 112,96
23. Strazacka 10 10 4 364,75 121,74
24, Koscielna 15 3 1 94,49 22,68
25. Jana Pawla 11 1 3 3 46,60 46,60
26. Brus 59B 2 2 89,39 89,39
27. Rakéw 40 3 2 110,40 82,20
28. Przastaw 38 1 -—- 57,78 | -
29, Chorzewa 20 8 8 305,32 305,32

RAZEM 198 114 7 044,13 3.815,83

Zrédlo: dane wlasne Zakladu Ustug Komunalnych wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2016
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Zatacznik Nr 2

Wykaz budynkéw komunalnych, w ktérych lokale mieszkalne nalezace do

m.z.g. wylaczono ze sprzedazy.

L.p. | Adres budynku Ilo$¢ lokali — szt. Powierzchnia uzytkowa - m?

1. 11 Listopada 33 7 305,30

2. Przypkowskiego 68 22 907,33

3. Podchojny 106 1 52,39

4. Mieszka 1 14 9 308,20

5. Zagaje 97 2 81,00

6. Armii Krajowej 71 1 19,21

7. 11Listopada 111/2 1 50,00

8. 11Listopada 132/40 1 21,28
RAZEM 44 1744,71
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Zatacznik Nr 3

Wykaz budynkéw Wspdélnot Mieszkaniowych, w ktérych lokale mieszkalne nalezag do m.z.g. i
przeznacza sie do sprzedazy .

Lp | Adres Ilos¢ lokali - szt. Powierzchnia uzytkowa - m?
budynku ogol do sprzeda; 5t do sprzeda;
gotem o sprzedazy ogbtem o sprzedazy
1. Okrzei 32 25 3 1017,00 135,40
2. Okrzei 36A* 24 2 1 054,24 85,08
3. Okrzei 38 24 1 1 074,73 49,43
4. Okrzei 40 24 1 1 048,24 23,82
5. Okrzei 52 18 1 807,30 50,00
6. Okrzei 75 50 5 2 078,55 230,40
7. Okrzei 75A 15 1 507,60 45,63
8. Armii Krajowej 1 60 4 2 211,00 153,99
9. Armii Krajowej 3 19 1 791,30 40,80
10. | Armii Krajowej 5* 19 2 807,72 56,75
11. | Armii Krajowej 6 30 2 1 408,04 113,18
12. | Armii Krajowej 7 18 3 752,13 122,82
13. | 11 Listopada 33B 7 1 329,84 37,60
14. | 11 Listopada 34 7 2 330,48 46,40
15. | 11 Listopada 80 12 3 402,00 97,00
16. | 11 Listopada 101 32 2 1 245,32 46,40
17. | 11 Listopada 101A 20 5 827,25 196,85
18. | 11 Listopada 111 21 5 914,00 193,00
19. | 11 Listopada 119 35 3 1 604,00 112,30
20. | 11 Listopada 132 40 5 1471,08 162,57
21. | Przypkowskiego 7 17 2 811,97 81,00
22. | Przypkowskiego 54 24 2 1113,07 94,97
23. | Przypkowskiego 58 * 24 3 1111,86 154,51
24. | B. Chrobrego 1 117 10 5213,60 414,40
25. B. Chrobrego 3 40 1 1 705,00 48,00
26. | Mieszka I 12 75 3 3 114,00 135,80
27. | Glowackiego 31 4 2 164,50 69,50
28. | Daszynskiego 3* 12 3 577,13 115,24
29. | Dojazd 1b 4 4 265,41 265,41
30. | Zagaje 98 12 1 535,44 41,08
31. | Zagaje 100 5 1 185,80 34,90
RAZEM 834 84 35479,60 3454,23

*- budynki wspdlnot mieszkaniowych zarzadzane przez prywatnego zarzadce

Zrédlo: dane wlasne Zaktadu Ustug Komunalnychwedlug stanu na dzier 31 pazdziernika 2016r.
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Zatacznik Nr 4
Zakres remont6w i modernizacji budynkéw w latach 2017 — 2021
L.p. | Adres Zakres remontow 1 modernizacji budynkow
budynku A B C D E
1. 11 Listopada 117 X - - - -
2. Przypkowskiego 14 X X X X - X
3. Przypkowskiego 38 X - - - - -
4. Piastowska 1 X X - X - -
5. 3-go Maja 134 X - X X - -
6. Gtowackiego 4 X - X X - -
7. Glowackiego 22A X - - - - -
8. Gtlowackiego 22B X - - - - -
9. Przemystowa 5 - - X X - X
10. Pl. T. Kosciuszki 9 X X X X - -
11. P1. T Kosciuszki 11 X X X X - -
12. Daszynskiego 10
13. Daszynskiego 11 X X X X - -
14. Daszynskiego 13 X X X X - -
15. Daszynskiego 13A X X X X - -
16. Kilinskiego 14 X X X X - -
17. M. Reja 20 X - X X - X
18. Reymonta 21A - X X - -
19. Pinczowska 16 X X X - X
20. Pinczowska 20 X X X - X
21. Murawiec 1 - - - - -
22. Kielecka 15 - X X X X
23. Strazacka 10 X - X X X
24. Koscielna 15 - X X X X
25. Jana Pawta I1 1 X X X X X
26. Brus 59B X - X X X
27. Rakow 40 X X X X X
28. Przastaw 38 X - - - - -
29. Chorzewa 20 - - X -
30. Przypkowskiego 68 - - - - -
31. Mieszka | 14 - - - -
32. Dojazd 1b - X X X -
33. Zagaje 97 X - - - -
34, 11 Listopada 33 - - X - -
35. Podchojny 106 - - - - -
RAZEM 23 16 22 20 8 4
Udzial procentowy-% 66 46 63 57 23 12

Opis zakresu robot budowlanych:
A/ uzupetnienie tynkow
B/remont kominow, remont lub wymian pokrycia dachu

C/wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
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D/obrobki blacharskie (wymiana i naprawa rynien i rur spustowych)
E/wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej

F/ochrona srodowiska(budowa szamba, wymiana pokrycia azbestowego)
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Zatacznik Nr 5

Planowany wzrost stawki bazowej czynszu na lata 2017-2021

przy zalozeniu 1 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? p.u

ROK Stawka czynszu zal m? Stawka czynszu za 1 m? Roczna wielkos$¢ uzyskanej
dla lokalu mieszkalnego dla lokalu socjalnego oplaty czynszowej —tys.zt
2017 3,54 1,77 440,700
2018 3,90 1,95 485,514
2019 4,30 2,10 533,067
2020 4,75 2,38 591,555
2021 5,25 2,63 653,800
RAZEM 2 704,636

Zrédlo: dane wlasne Zaktadu Ustug Komunalnych
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Zatacznik Nr 6

Prognoza wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017-2021

Wysoko$¢ wydatkow
wedlug rodzaju 2017 2018 2019 2020 2021
Lp. kosztow

1. Koszty biezacej
eksploatacji w tys.zt 440,700 485,500 534,000 592,000 653,800

2. Koszty remontow
i modernizacji lokali 260,000 260,000 240,000 220,000 220,000
w tys.zt

3. Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspOlnymi
i administrowanie m.z.g 102,800 117,500 132,200 146,900 176,300
w tys.zt

4. Wydatki inwestycyjne
na remonty i
modernizacje

budynkdéw w tys.zt 379,200 437,970 524,867 615,274 681,490

RAZEM w tys.zt 1 182,700 1300,970 1431,067 1574,171 1731,590

Zrédlo: dane wlasne Zaktadu Ustug Komunalnych
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