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Poz. 558

UCHWALA NR XXXI1/193/2017
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Cmielow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016r.
poz. 446 zp6zn. zm.) art. 21 ust.1 pkt1liust. 2 ustawy z21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cmieléw na lata
2017-2022, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 4. Traci moc Uchwala Rady Miejskiej Nr X/87/2011 z dnia 30 wrze$nia 2011 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cmielow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marianna Gierczak
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly
Nr XXX11I/193/2017 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 26 stycznia 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CMIELOW NA LATA 2017-2022

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§ 1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowe;.

4. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
6. Planowana sprzedaz lokali.
Rozdzial 11
Stownik
§2

Ilekro¢ w zalaczniku jest mowa o:

1/ ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016
roku poz. 1610 z pdZniejszymi zmianami),

2/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$é Gminy Cmielow,

3/ wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Cmielow,

4/ trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie
w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedna
uprawniong do przebywania w tym lokalu osobe¢ przypada mniej niz:

a/ 5 m’ powierzchni pokoi w gospodarstwie wielorodzinnym,

b/ 12 m* powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie,

5/ lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki; nie jest w rozumieniu uchwaly lokalem pomieszczenie przeznaczone
do krotkotrwatego pobytu 0s6b, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow,
burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych
do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

6/ lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
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takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢
za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m’ powierzchni
lacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m” tej powierzchni,

7/ lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m’,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m’, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie,

8/ dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,

9/ powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonoéw, tarasow
1 logii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw,
piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3
Paczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Cmieléw wynosi
925,10 m?, tj. 20 lokali, w tym 16 lokali komunalnych o powierzchni 786,49 m” oraz 4 lokale
socjalne o powierzchni 138,61 m”. Biorac pod uwage takie czynniki jak ograniczona ilo$é
lokali socjalnych oraz srodkéw na realizacje inwestycji nalezy zalozy¢, ze wykazane zasoby
ulegng nieznacznym zmianom w ciggu 5 najblizszych lat.

§ 4

Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb
Gminy Cmieloéw stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego Programu.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Potrzeby remontowe budynkoéw i1 lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:
1/ utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,
2/ ochrony zdrowia 1 zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
3/ zapewnienia uzytkowania budynku 1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6lnosci zapewnienie
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warunkOw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong
przeciwpozarowa,

4/ utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku 1 racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej 1 wody.

§ 6

1. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontow 1 modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych
przez wiele lat zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow
wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz wykluczajacych
powstawanie  stanow  $wiadczacych o  niegospodarno$ci  wlasciciela  zasobu
mieszkaniowego. Naleza do nich termomodernizacja budynkow oraz wymiana pokry¢
dachowych. Niektére z robot remontowych nalezacych do obowigzkéw wiasciciela —
podnoszace standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie
kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia
ich przez wiasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru
robot.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1/ za lokale,
2/ za lokale zamienne,
3/ za lokale socjalne,
4/ za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ handlowa, ustugowa 1 produkcyjna.
5/ Za dzierzawe garazy

§8
1. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wilasciciela, tj. opfat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidow lub ustug.
2. Zmiana wysokoS$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§9
1. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢
na podstawie odrgbnych przepiséw.
2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1
wedhug nastepujacych kryteridw:
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1/ Czynniki podwyzszajace:
a/ | za instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng w lokalu 10%
b/ | za centralne ogrzewanie 10%
¢/ | za budynek potozony na terenie miasta Cmielowie 10%
d/ | za gaz przewodowy 15%
e/ | za W.C., tazienke 10%
2/ Czynniki obnizajace:
\ a/ \ Budynki o stanie technicznym ponizej przecigtnej 10% \

3. Wysokos$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz.

§ 10

. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§11

. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu wedlug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 2 ust. 2 ustawy wymienionej w ust. 1.

§12

. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 9 ust. 2
pkt 1.

. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.

. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos$¢ czynszu ze wzgledu na okolicznos$ci
wymienione w § 9 ust. 2, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania
czynnikoéw majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu.

§13

. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone s3
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osOb zamieszkujacych na terenie gminy
co najmniej 5 lat.

. Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z osobami innymi niz wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem
spotecznosci lokalne;.
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Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 14

1/ Zarzadzanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym jak
rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

2/ Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Samorzadowy Zaktad
Wodociagéw i Gospodarki Komunalnej w Cmielowie, ktory prowadzi ewidencie
lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru
1 windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych.

3/ W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje si¢ zmian
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Cmielow.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 15
1. Jako zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
a/ Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
b/ Dzierzawy terenow;
¢/ Pozostate przychody (komorki, garaze)
Prognozowane przychody S.Z.W.i G.K. w Cmielowie z zasobu mieszkaniowego gminy
Cmielow w latach 2017-2022 zawiera ponizsza tabela:

Planowane przychody z tytulu czynszu w poszczegélnych latach

Wyszezegolnienie 0 2018 2019 2020 2021 2022
Czynsz - lokale | '\, o000 | 13.948.00 | 14.638.00 | 16.265,00 | 17.885.00 | 19.673,00
mieszkalne

Dzierzawy 0,00 | 2.000,00 | 2.100,00 | 2.500,00| 2.700,00 | 2.800,00
terenow

Pozostale

przychody 0,00 | 1.000,00 | 1.200,00 | 1.500,00| 1.700,00 | 1.750,00
(komérki, garaze)

Razem 12.680,00 | 16.948,00 | 17.938,00 | 20.265,00 | 22.285,00 | 24.223,00

Prognozowane przychody Samorzadowego Zaktadu Wodociagow 1 Gospodarki
Komunalnej w Cmielowie w latach 2017-2022 w ujeciu graficznym.
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Zasady polityki czynszowe] powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszowych, ktore pozwolityby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej, tak aby pokrywaty przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

Zaktada si¢ w latach 2017-2022 $rednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu na
poziomie wskaznika 2,2%.

Rozdzial VIII ]
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmielow

w latach 2017-2022

§ 16

1.Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmieléw wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow 1 spodziewanych zmian w tym zakresie, ich wielkos$¢
zawiera ponizsza tabela:

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Wyszczegolnienie w poszczegllnych latach

Kosztow 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty . 2.345,00 | 4.892.88 | 5.300,00 | 5.750,00| 5.900,00| 6.100,00
admlnlstrowanla
Energia 1.920,30 | 2.120,90 | 2.276,00 | 2.370,00 | 2.490,00 | 2.600,00
elektryczna
Uslugi 1.350,00 | 1.580,00 | 1.690,00| 1.790,00| 1.890,00| 1.990,00
kominiarskie
Remont,
konserwacje i 7.064,70 | 8.354.22 | 8.672,00 | 10.350,00 | 12.005,00 | 13.533,00
awarie
Razem: 12.680,00 | 16.948,00 | 17.938,00 | 20.265,00 | 22.285,00 | 24.223,00

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacii,
koszty administrowania oraz remontow s3 pokrywane z opfat czynszowych, dzierzawy
oraz za wynajmu garazu.

W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje si¢ wydatkow
modernizacyjnych oraz inwestycyjnych dotyczacych gminnych zasob6w mieszkaniowych.
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Rozdzial IX
Planowana sprzedaz lokali

§ 17

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wilasnoscig
gminy. Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych
w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwage:

a/ wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,

b/ oceng dotychczasowej sprzedazy,

¢/ zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie uméw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

d/ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowigzkow
zarOwno wlasciciela jak 1 najemcy.

3. Zabezpieczenie realizacji obowigzkdw przez strony najmu moze stanowi¢ kaucja
pobierana przy zawarciu umowy najmu.

4. W przypadku powstania zaleglo$ci z optatami z tytulu czynszu najmu nalezy:

a/ reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci (rozmowa z najemca),

b/ proponowa¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

¢/ niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie
praw lokatoréw, gdy wszelkie dzialania zawioda,

d/ egzekwowac naleznos$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sgdowego.
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Zalgcznik Nr 1

do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem gminy Cmielow

na lata 2017-2022

Lp. Adres lokalu Powierzchniazuiytkowa
(wm’)
Lokale mieszkalne
1. Brzostowa 200 57
2. Cmieléw, ul. Ostrowiecka 40 50
3. Piaski Brzostowskie 94 57,39
4. | Cmieléw, ul. Szydlowiecka 20 57,50
5. | Cmielow, ul. Szydlowiecka 23 62,81
6. Cmieléw, ul. Szydlowiecka 23/1 47,59
7. Cmieléw, ul. Ostrowiecka 1 31
8. Cmieléw, ul. Jasna 2 31
9. | Cmieléw, ul. Jasna 1 33,5
10. |Cmielow, ul. Ostrowiecka 20 30
11. |Cmielow, ul. Ostrowiecka 17 45
12. | Cmielow, ul. Ostrowiecka 17 35
13. | Cmieléw, ul. Sandomierska 5 43
14. | Cmielow, ul. Staszica 37 47,35
15. |Ruda Koscielna 64 78,35
16. |Cmieléw, ul. Zeromskiego (kontener) 80
Razem lokale mieszkalne 786,49
Lokale socjalne
1. Krzczonowice 65/1 35,72
2. Krzczonowice 65/2 47,89
3. | Cmieléw, ul. Nalazka 5 37,00
4. Cmieléw, Sandomierska 3 18,00
Razem lokale socjalne 138,61




		2017-02-03T12:33:28+0000
	Polska
	Lech Hamera
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




