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Poz. 834

UCHWALA NR XXV1/361/2017
RADY MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy
Busko-Zdraéj na lata 2017 — 2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2016r. poz.446 zp6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 ), Rada Miejska w Busku-Zdroju uchwala co nastgpuje:

§ 1. Postanowienia ogolne.

1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Busko-Zdrdj na lata
2017 —2021.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. W skfad gminnego zasobu mieszkaniowego wchodzi 182 lokale mieszkalne, w tym 45 lokali ktére moga
by¢ przedmiotem sprzedazy.

2. Gminny zas6b mieszkaniowy tworzg lokale mieszkaniowe stanowigce wlasnos¢ gminy, zlokalizowane:
- w budynkach bedacych w 100% wtasnoscig gminy,
- w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

3. Stan zasobow mieszkaniowych gminy Busko-Zdrdj przedstawia ponizsze zestawienie:

Adres Ilos¢ lokali w budynku

Busko-Zdr6j, ul. Bohaterow Warszawy 114 23

Busko-Zdroéj, ul. Kosciuszki 1

Busko-Zdréj, ul. Ko$ciuszki 7

Busko-Zdro6j, os. Legionéw Polskich 1

Busko-Zdréj, os. Legionéw Polskich 4

Busko-Zdréj, os. Legiondéw Polskich 7

Busko-Zdréj, ul. Sagdowa 16

Busko-Zdréj, ul. Mickiewicza 20D
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Busko-Zdro6j, ul. Mickiewicza 20E

10 Busko-Zdroéj, ul. Mickiewicza 10A

11 Busko-Zdrdj, os. Swierczewskiego 1

12 Busko-Zdréj, os. Swierczewskiego 5

13 Busko-Zdréj, os. Swierczewskiego 7

14 Busko-Zdréj, os. Swierczewskiego 8
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15 Busko-Zdroj, os. Swierczewskiego 9
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16 Busko-Zdr6j, ul. Boczna 6 7
17 Busko-Zdréj, ul. Boczna 7 3
18 Busko-Zdroéj, Plac Zwycigstwa 26 2
19 Busko-Zdréj, ul. R6zana 2 1
20 Busko-Zdro6j, ul. Rehabilitacyjna 3 1
21 Busko-Zdréj , ul. Kolonia Gérka 3 10
22 Busko-Zdroéj, ul. Kolonia Goérka 4 11
23 Busko-Zdréj, ul. Kolonia Goérka 6 14
24 | Busko-Zdréj, ul. Kolonia Goérka 6A 12
25 Busko-Zdroj, ul. Kolonia Goérka 7 11
26 Bronina 50 3
27 Kotaczkowice 17 1
28 Owczary ul. Dhuga 101 6
29 Mtyny 93 8
30 Olganéw 70 4
31 Kotaczkowice 12 4
32 Bilczow 94 5
33 Baranow 8 5
34 Szaniec 240 2
35 Radzanow 70 5

4. Stan zasobow mieszkaniowych gminy Busko-Zdroj wg form wlasno$ci przedstawia ponizsze
zestawienie:

Wyszczegodlnienie Ilo$¢ lokali
Liczba lokali mieszkalnych ogétem w tym: 182
Lokale mieszkalne w budynkach bedacych w 100% wtasnos$cia gminy 137
Lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. 45

5. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Busko-Zdrdj przedstawia ponizsze
zestawienie:

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021

Llcz.ba lokali mieszkalnych na 178 241 236 33 279
koniec roku

6. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujacych zatozeniach:
- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw,
- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze publicznych przetargdw nieograniczonych,

- planowane dziatania inwestycyjne w zakresie adaptacji budynku przy ul. Bohateréw Warszawy (tzw.
hotelowca) na cele mieszkaniowe.

7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy jest pochodng ich struktury wiekowej i przedstawia si¢
nastgpujaco:

- wybudowane w latach 1900-1950 — 11 budynkoéw, w ktorych znajduje si¢ 95 lokali mieszkalnych,
- wybudowane w latach 1951-1975 — 22 budynki, w ktérych znajduje si¢ 78 lokali mieszkalnych,
- wybudowane po 1975 roku — 2 budynki, w ktérych znajduje si¢ 9 lokali mieszkalnych.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1. Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebg znacznych nakladow
finansowych.
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2. W latach 2017-2021 prowadzone beda biezace naprawy, remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkdéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
W sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych bedg podejmowane przez Burmistrza Miasta
i Gminy w granicach $§rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkoéw mieszkalnych stanowigce w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji
technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.
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4. Plan remontéw na lata 2017-2021 przedstawia ponizsze zestawienie:

s e Rok
Lp. Wyszezegolnienie Jm- 73017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej szt. 10 20 30 15 10
2 | Wymiana piecéw na paliwo state szt. 0 1 1 1 0
3 | Wymiana instalacji ¢.0. i c.w.u. Szt. 1 5 25 20 10
4 | Wymiana instalacji elektrycznej szt. 1 3 0 3 0

Termomodernizacja, w tym:
- docieplenie $cian,
5 - docieplenie dachow, szt. 1 2 6 6 0
- docieplenie stropow,
- wymiana drzwi zewngetrznych

6 | Konserwacja pokrycia dachowego szt. 1 2 2 2 2

7 | Biezaca konserwacja budynku szt. 16 16 16 16 16

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Busko-Zdrj
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:
- pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych zasobach,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie od nabywcy w przypadku
zbycia lokalu - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami,

- przemy$lana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na mozliwos$ci
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow oraz sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych w drodze
przetargu.

4. Szacuje si¢, iz w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy Busko-Zdréj sprzedaz dotyczy¢ moze ok. 20 lokali mieszkalnych. Liczba ta zostata ustalona w oparciu
o wyliczenie S$redniej liczby sprzedanych lokali mieszkalnych w okresie obowiazywania poprzedniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

5. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w latach obowigzywania programu
bedzie ksztattowata si¢ na nastepujacym poziomie:

1) w roku 2017 - 4 lokale,
2) w roku 2018 - 5 lokali,
3) w roku 2019 - 3 lokale,
4) w roku 2020- 4 lokale,
5) w roku 2021 - 4 lokale.

6. Planuje si¢ przeznaczenie Srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych, na remonty
i modernizacj¢ lokali pozostajacych w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Stan budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga statych,
znacznych naktadow finansowych. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla
zahamowania degradacji tego zasobu, Gmina bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie
biezacego utrzymania budynkow. Do roku 2021 zakladany jest wzrost stawek czynszu do poziomu minimum
2% wartos$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w zasobach juz istniejacych.

2. Bazowa stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu za lokale mieszkalne oraz stawke
czynszu za lokale socjalne, ustala zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy Busko-Zdr6j w oparciu o zasady
okreslone niniejszg uchwata.

3. Zmiany stawek czynszu nastepowac beda nie czgsciej niz jeden raz w roku.

4. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania

5. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, wody, gazu, energie
cieplna, wywoz nieczystosci statych i ptynnych.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej, z uwzglednieniem obnizek i podwyzek
wynikajacych ze standardu lokalu, jego polozenia, wyposazenia w urzadzenia techniczne i wysokosci dochodu
na jednego cztonka rodziny najemcy, w stosunku do najnizszej emerytury.

7. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal socjalny.

8. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje
stawke bazowa podwyzszona o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa
lokalu.

9. Czynnikami podwyzszajagcymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki czynszu
sa:
- potozenie lokalu w zabudowie wolnostojacej - 10 %,
- wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - 20 %,
- wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa zasilana gazem przewodowym - 10 %.
10. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi obnizenie stawki czynszu sa:
- potozenie lokalu na terenach wiejskich - 5 %,
- brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10 %,
- lokal ze wspolnym przedpokojem - 5 %,
- lokal posiadajacy kuchni¢ bez o$wietlenia naturalnego - 5 %.

11. Obnizk¢ czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek w wysokosci 50% stosuje si¢ w stosunku
do najemcow o niskich dochodach na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Za najemce¢ o niskich
dochodach uwaza si¢ osoby, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 30% kwoty najnizszej emerytury
(obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktad Ubezpieczen Spotecznych)

12. Za dochod uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

13. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw cztonkoéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku.

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy.
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1. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadcow
nieruchomosci na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomos$cia zawartej ze wspolnota mieszkaniowa.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrebniono wtasnosci lokali, stanowigcymi wlasnos¢ gminy
Busko-Zdroj sprawowane jest przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. z siedzibg
w Busku-Zdroju przy ul. Lagiewnickiej 25, prowadzace dziatalnos¢ w formie spotki prawa handlowego ze
100% udzialem gminy Busko-Zdro;.

3. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowiazywania
programu, lecz stale podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug poprzez doskonalenie i usprawnianie
obowiazujacych procedur.

§ 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrodtami  finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy wlatach 2017-2021 beda dochody
z nastepujacych zrodet:

- wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,

- dochody z dzierzawy i najmu lokali uzytkowych,
- wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

- dotacje z budzetu gminy,

- fundusze unijne.

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, remontow,
modernizacji, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty
modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
beda okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

2. Wysokos¢ wydatkow, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 w latach objetych planem, bedzie uzalezniona od
biezacych potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na
poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsze zestawienie:
Lp. Wyszczegolnienie Wydatki w kolejnych latach w zl.
2017 2018 2019 2020 2021
1 Koszty biezacej eksploatacji 250 000 260 000 265 000 265 000 265 000
2 Koszty remontu 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
3 Koszty modernizacji lokali 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
4 Koszty modernizacji budynkow 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
5 Koszty zarzadu nieruchomoscia 270 000 280 000 280 000 280 000 280 000
wspolng
6 Wydatki inwestycyjne 500 000 500 000 300 000 0 0
Razem 1170 000 1190 000 995 000 695 000 695 000
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§ 9. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminnym.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do:

1) Racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

2) Poprawy standardu lokali mieszkalnych,
3) Posiadania ilo$ci zasobow zabezpieczajacych potrzeby mieszkaniowe spotecznosci lokalnej,

4) Sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych polozonych w budynkach objetych wspolnotami
mieszkaniowymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

5) Ksztattowania polityki przestrzennej ukierunkowanej na budownictwo mieszkaniowe,

6) Sprawowania biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz sprawna
windykacja zaleglos$ci,

7) Dokonywania zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych
najemcow,

8) Popierania wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, w tym zorientowanych na wykorzystanie
Odnawialnych Zrédet Energii,

9) Zapewniania lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontow budynkow i lokali,
10) Pozyskiwania zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

§ 10. Postanowienia koncowe.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Busko-Zdrg;j.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju

mgr Justyna Nurek
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