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UCHWALA NR XXXVI1/252/2017
RADY GMINY PIEKOSZOW

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piekoszow na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 poz. 446 ze zm.), art 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 poz. 1610), Rada
Gminy Piekoszéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Piekoszéw na
lata 2017-2021” stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Piekoszow.

§3.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala Rady Gminy Piekoszow Nr
XXX1/207/2016 zdnia 29 wrze$nia 2016r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piekoszéw na lata 2016-2020.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Kotwica
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Zalacznik do uchwaty Nr XXXVI1/252/2017
Rady Gminy Piekoszow
z dnia 23 lutego 2017 1.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PIEKOSZOW
NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Piekoszoéw
jest realizacja obowiazku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego. Gltéwnym celem programu jest okreslenie
podstawowych zatozen i1wytycznych dziatania Gminy Piekoszéw zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Program obejmuje lata 2017-2021 i okre$la kierunki dziatania Gminy Piekoszéw w gospodarowaniu
posiadanym zasobem mieszkaniowym. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy Piekoszow wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016r.

§ 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) ,,Gminie” - nalezy przez to rozumie¢ Gming Piekoszow;

2) ,,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610);

3) ,,wieloletnim programie” - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen gminy;

4) ,,zasobach” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy oraz zasob tymczasowych pomieszczen
Gminy Piekoszow;

5) ,,wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokalu” (warto$¢
odtworzeniowa) - nalezy przez to rozumie¢ koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
mieszkalnych, ustalony na okres 6 miesigcy przez Wojewode Swietokrzyskiego i ogloszony w drodze
obwieszczenia w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego;

6) ,,lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy
7) ,,lokalu socjalnym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 Ustawy;

8) ,,lokalu zamiennym™- nalezy przezto rozumie¢ lokal zamienny, o ktorym mowa w art. 2 ust.2 ust. 1
pkt 6 Ustawy;

9) ,,tymczasowym pomieszczeniu” - nalezy rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa
Ustawy.

§ 4. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy zmierzajace do osiggniecia jego optymalnego stanu zapewniajacego liczbe
lokali socjalnych, zamiennych 1imieszkalnych gwarantujaca zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstwa domowego o niskich dochodach oraz gospodarowanie zasobem tymczasowych pomieszczen.

§ 5. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy realizuje
poprzez dostarczanie, remontowanie, modernizowanie:

a) lokali socjalnych - osobom w stosunku, do ktorych sad orzekt takie uprawnienia w roku
nakazujagcym oproznienie lokalu,

b) lokali zamiennych - w zwigzku zkoniecznoscig rozbiorki lub remontu budynku nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy,
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c) lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych osobom speltniajacym kryteria okreslone odrebng ustawa,
d) tymczasowych pomieszczen osobom uprawnionym wg przepisow prawa.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017-
2021, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen gminy

§ 6. Charakterystyka istniejgcego stanu zasobu mieszkaniowego izasobu pomieszczen tymczasowych
Gminy Piekoszow.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Piekoszéw wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. wynosi ogétem 13 lokali,
w tym:

- 10 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 445,10 m? usytuowanych w 6 budynkach,
- 3 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 194,98 m? usytuowanych w 3 budynkach,
- w chwili obecnej gmina nie posiada pomieszczen tymczasowych.

2. Szczegotowa charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiajg tabele Nr 1, Nr 2.

Tabela Nr 1. Budynki mieszkalne komunalne z lokalami mieszkalnymi

Lp Adres Ilo§¢ mieszkan | pow. uzytkowa | stan techniczny
w m?
1 Zajaczkow 96 3 201,07 zty, ogrzewanie z kuchni

weglowej, stolarka okienna do
wymiany, instalacja elektryczna
oraz wod-kan, tazienka, WC

2 Jaworznia 93 1 26,00 zty, ogrzewanie z kuchni
weglowej, instalacja elektryczna
oraz wod-kan, tazienka, WC

3 FLosien 1 1 38,60 dobry, instalacja wod-kan,
tazienka, WC, centralne
ogrzewanie, instalacja
elektryczna

4 Micigozd 21 2 82,00 dobry, instalacja wod-kan,
lazienka, WC, centralne
ogrzewanie, instalacja
elektryczna

5 Blawatkow ul. Lesna 15 2 71,83 zly, instalacja elektryczna, brak
wody w budynku, ogrzewanie
z kuchni weglowej, stolarka
okienna do wymiany

6 Zajaczkow 178 1 25,60 dobry, ogrzewanie elektryczne,
instalacja elektryczna, instalacja
wod-kan

Tabela Nr 2. Lokale socjalne

Lp Adres [lo$¢ mieszkan | pow. uzytkowa | stan techniczny
wm?
1 Jaworznia 93 1 26,00 zty, ogrzewanie z kuchni

weglowej, instalacja elektryczna
oraz wod-kan, tazienka, WC

2 Piekoszow PKP 1 143,38 dobry, instalacja wod., instalacja
ul. Kolejowa 39 elektryczna, ogrzewanie z kuchni
weglowej, tazienka, WC
3 Rykoszyn 1 25,60 dobry, ogrzewanie elektryczne,

ul. Radosna 37 instalacja elektryczna, instalacja
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| | | | wod-kan

3.Laczna powierzchnia mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszow wynosi: 640,08 m? ztego
powierzchnia lokali:

- mieszkalnych 445,10 m?
- lokali socjalnych 194,98 m?
§ 7. Opis stanu technicznego zasobow.

1. Strukture techniczng posiadanego mieszkaniowego zasobu gminy uznaé¢ nalezy za niezadowalajaca
i wymagajaca w najblizszych latach znacznych nakladéw inwestycyjnych lub remontowych. Lokale
0 obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem nie posiadajace tazienki, w.c., z wystepujacymi suchymi
ubikacjami.

2. Przyczynami tego stanu sg:
- wiek budynkow co wynika z okresu ich budowy, naleza do tak zwanego ,,starego budownictwa”;
- brak przeprowadzenia w minionym czasie kapitalnych remontows;

- brak wyposazenia w infrastrukture dostosowang do aktualnie obowigzujgcych standardow, co wynika
z okresu ich budowy.

Jak wynika zpowyzszego w mieszkaniowym =zasobie gminy znajdujg si¢ budynki, ktérych dhuzsze
utrzymywanie zuwagi na techniczno - ekonomiczne warunki jest kosztowne, ale konieczne w celu
zapewnienia schronienia i bezpiecznego ich uzytkowania.

3. Gmina przeprowadza okresowe kontrole co najmniej raz na 5 lat polegajace na przeprowadzeniu stanu
sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z urzadzeniami oraz
coroczne kontrole sprawnosci instalacji przewodéw domowych i wentylacyjnych. Wyniki okresowych kontroli
pozwalaja na doktadna weryfikacje stanu technicznego oraz wartosci uzytkowej budynkow nalezacych do
zasobu.

§ 8. Prognoza wielko$ci zasobow w latach 2017-2021

1) Baza do opracowania prognozy wielkosci zasobu jest aktualny stan ich posiadania tj. 13 lokali w zasobie
mieszkaniowym.

2) Gmina nie planuje budowy lokali komunalnych oraz socjalnych.

3) Biorac pod uwage powyzsza ocen¢ i zalozenia prognozuje si¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach
2017-2021 na dotychczasowym poziomie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych

§9.1. 1. Dokonujac analizy potrzeb mieszkaniowych w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
budynkow i lokali nalezacych do zasobu uznaje si¢ za konieczne i niezbgdne przeprowadzenie ich remontow
i modernizacji.

Planowane remonty zapewniaja uzyskanie zadowalajacego poziomu technicznego zasobu
gwarantujacego:

1) w zakresie standardu budynkow:
- sprawng instalacje odgromowa;
- sprawng instalacje elektryczna;
- sprawne przewody dymowe i wentylacyjne;
- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;

- uzupehienie ubytkow tynku i malowanie elewacji;
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- estetyczny wyglad klatek schodowych i otoczenia budynku.
2) w zakresie standardu lokali:

- sprawna wentylacje w pomieszczeniach kuchni i tazienki;

- sprawna instalacje elektryczna;

- wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne;

- wlasciwy stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. W oparciu o ustalone wyzej zasady, zakres prowadzonych remontéw uzalezniony bedzie od:

1) stanu technicznego budynkow, z uwzglednieniem ich wieku oraz stopnia zuzycia,
2) oceny wynikéw prowadzonych okresowych kontroli budowlanych,

3) mozliwos$ci finansowych gminy, tak aby zapewni¢ poprawe bezpieczenstwa dla struktury budynkow i ich
mieszkancow.

3. Uwzgledniajac powyzsze zasady planuje si¢ wedlug przewidzianych budzetem wielkosci $rodkow
finansowych, prowadzenie naprawy wynikajace z przegladéw technicznych obiektow.

4. Prognozowane naktady na remonty mieszkaniowego zasobu gminy:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
naktady 13 000 14 000 15 000 16 000 17 000
w tys. zt.

5. Zakres wszystkich potrzeb remontowych imodernizacyjnych znaczaco przewyzsza mozliwosci
finansowe gminy. Z tych wzgledéow poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii
planuje si¢ przeprowadzenie gldéwnie remontow zabezpieczajacych poprawe bezpieczenstwa budynkéw iich
mieszkancow.

6. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do realizacji.

7. Planowane ewentualne remonty realizowane beda w ramach posiadanych s$rodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobow gtéwnie biezace naprawy i konserwacje oraz usuwanie ewentualnie
powstatych awarii.

8. Dopuszcza si¢ podwyzszenie standardu zajmowanego lokalu, wykonywanego przez najemceg
7z zastrzezeniem partycypowania przez niego 50% kosztow przeprowadzonego ulepszenia lokalu.

9. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez Najemcg wylacznie po
zawarciu umowy o ulepszenie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszow na lata 2017-2021

§ 10. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Piekoszow w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, moze by¢ dokonywana na zasadach okreslonych odrgbng uchwata.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Wysokos¢ stawki czynszu najmu obliczana bedzie w oparciu o wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogloszonego przez Wojewode
Swietokrzyskiego w potroczu poprzedzajacym zarzadzenie Wojta Gminy dotyczacego aktualizacji stawek
czynszu najmu. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Piekoszow nie czgéciej niz
co 6 miesigcy w roku.
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2. W celu doktadnej analizy wysoko$ci stawek czynszu oraz ich podwyzek zarzadca lokali bedzie
dokonywat biezacej szczegdtowej analizy kosztow poszczegolnych budynkow, w ktorym znajduja sie lokale
mieszkalne. Czynsz bedzie ptatny w terminie okre§lonym w umowach najmu, tj. platny z géry do 10-go
kazdego miesigca.

3. Stawka czynszu ztytulu najmu lm? powierzchni uzytkowej wynajmowanego jako lokal socjalny
nie moze przekracza¢ polowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego z tytutu najmu 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Stawka czynszu z tytulu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego jako pomieszczenie
tymczasowe, o ktorym mowa w art. 104 § 6 ustawy z dnia 17 listopada 1964r. kodeks postgpowania cywilnego,
jesli okreslona wedlug zasad ustalania stawki czynszu z tytulu najmu 1m? powierzchni lokalu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

5. Przy ustalaniu stawek czynszu 1m? powierzchni uzytkowej lokali, gmina jest zobligowana przepisami
ustawy do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa aw
szczegdlnosci:

- potozenie budynku,

- potozenie lokalu w budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
- 0golnego stanu technicznego budynku.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowg stawke czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela) jak nizej:

- potozenie budynku - 0%

- wyposazenie budynku lub lokalu z wszystkimi urzadzeniami - 5%
- lokal bez centralnego ogrzewania - 5%

- lokal bez urzadzen - 0%

7. Oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu,
niezaleznych od wtlasciciela w przypadku, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcag medidow lub ushug oraz optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

8. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesigc do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepisow Ustawy.

9. W celu poprawy S$ciggalnos$ci czynszo6w planowane sg dzialania windykacyjne zgodnie z przyjetymi
procedurami obejmujgcymi wszystkich zadtuzonych najemcoéw poprzez kierowanie wezwan do zaptaty,
wypowiedzenia umow najmu, wezwania przed sadowe, postgpowania egzekucyjne.

10. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi takimi jak stan zdrowia oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego Wdjt Gminy Piekoszow moze odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej
wobec 0soOb, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, z uwagi na niespeienie
kryterium dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe optacanie
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

11. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nie placenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i ewentualnych kosztow sagdowych.

12. W stosunku do osoéb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.
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Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz pomieszczeniami tymczasowymi wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen w latach 2017-2021

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobow gminy zarzadza Wéjt Gminy Piekoszow
W sposob bezposredni.

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem gminy obejmuje lokale mieszkalne, socjalne itymczasowe
pomieszczenia oraz urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czgéciami sktadowymi.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na
celu w szczegolnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomog$ciami,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu Prawa energetycznego,
- biezace zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci,

- utrzymywanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 beda:
- oplaty czynszowe z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
- oplaty czynszowe z tytulu najmu lokali socjalnych;
- oplaty czynszowe z tytulu najmu tymczasowych pomieszczen;

- kwoty uzyskane w wyniku intensywnosci dziatan windykacyjnych podjetych w stosunku do najemcow
lokali i tymczasowych pomieszczen;

- wplywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i tymczasowych pomieszczen;
- ewentualna sprzedaz lokali mieszkaniowych przez Gming;
- §rodki z budzetu gminy;

2. Koszty remontéw imodernizacji beda cze¢$ciowo finansowane przez Gming, pod warunkiem
zabezpieczenia takich srodkow w budzecie gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017-2021
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji

§ 14. 1. Wielko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017-
2021 wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkow mieszkalnych z podzialem na:

- koszty biezacej eksploatacji;
- koszty remontéw i modernizacji;
- wydatki inwestycyjne.
2. Na koszty biezacej eksploatacji wplywaja prace zwigzane migdzy innym z:
- utrzymaniem czysto$ci w budynkach oraz na terenach wokoét nich,
- konserwacja sieci i urzgdzen wodno - kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,

- obowigzkowe przeglady techniczne instalacji, urzadzen ibudynkéw wynikajace z obowigzujacych
przepisow prawa,

- ubezpieczenia nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje oraz gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 15. 1. Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkow do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych $rodkéw finansowych musi efektywnie wykorzystywaé
istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. Realizujac opracowany Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem, gmina bedzie dazyta do
osiggnigcia efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym, co w duzej mierze bgdzie
wymagac podjecia nastgpujacych dziatan:

- stopniowym urealnieniu czynszu za najem lokali mieszkalnych;

-racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego;

- poprawe stanu technicznego budynkow mieszkalnych.
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