
UCHWAŁA NR XXVII/179/2017
RADY MIEJSKIEJ W WĄCHOCKU

z dnia 24 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 
Wąchock na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 
o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym, zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 
z 2016 r. poz. 1610) Rada Miejska w Wąchocku uchwala, co następuje:

§ 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wąchock na lata 
2017-2021, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wąchock.

§ 3. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Świętokrzyskiego.

 

Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Wąchocku

mgr Adrian Malinowski

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA ŚWIĘTOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 3 marca 2017 r.

Poz. 876
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Za cznik do Uchwa y Nr XXVII/179/2017 
Rady Miejskiej w W chocku  
z dnia 24 lutego 2017 r. 

 
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy W chock  

na lata 2017 – 2021 
 
  Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cz onków wspólnoty 
samorz dowej jest zadaniem w asnym gminy, na onym przez ustaw  z dnia 8 marca 1990 roku o 
samorz dzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pó n. zm.) oraz ustaw  z dnia 21 czerwca 
2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 
(t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610). W tym celu gmina wykorzystuje posiadane zasoby oraz mo e 
tworzy  nowe zasoby mieszkaniowe.  
 Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy W chock na lata 2017 - 2021 
konkretyzuje cele i wytycza podstawowe kierunki dzia ania gminy w tym zakresie. Realizacja 
Programu winna zapewni  zachowanie warto ci u ytkowej i funkcjonalnej sk adnika maj tkowego 
gminy jakim jest posiadany zasób mieszkaniowy oraz przyczyni  si  do zaspokojenia 
podstawowych potrzeb mieszkaniowych miejscowej spo eczno ci. 
 

Rozdzia  I. 
Prognoza dotycz ca wielko ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy        w 

poszczególnych latach z podzia em na lokale socjalne i pozosta e lokale mieszkalne 
 

1. W sk ad mieszkaniowego zasobu Gminy W chock wchodzi 5 lokali mieszkalnych, których 
zestawienie stanowi Tabela nr 1, w tym: 

a) 4 lokale mieszkalne zlokalizowane s  w 2 budynkach mieszkalnych, stanowi cych 
asno  Gminy W chock, 

b) 1 lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku szko y podstawowej, stanowi cej 
asno  Gminy W chock, przekazanej w trwa y zarz d sprawowany przez szko . 

2. Posiadany przez gmin  zasób mieszkaniowy jest w pe ni wykorzystany (5 lokali jest 
zamieszka ych na podstawie umów najmu zawartych na czas nieoznaczony). 

3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si  znacz cej zmiany wielko ci zasobów 
mieszkaniowych gminy. Z uwagi na na ony ustaw  o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, obowi zek zapewnienia lokali 
socjalnych, lokali zamiennych oraz wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o 
niskich dochodach, powinno si  rozwa  mo liwo  pozyskania rodków finansowych z 
przeznaczeniem na zwi kszenie ilo ci lokali socjalnych, poprzez budownictwo i adaptacj  
pomieszcze  o innym przeznaczeniu.  Podstawowym ograniczeniem budowy                     i  
adaptacji nowych lokali mieszkalnych b dzie ograniczenie finansowe bud etu gminy. 

4. W prognozowanym okresie zak ada si  utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie 
niepogorszonym. 

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych mo e nast powa  poprzez wydzielanie mieszka  socjalnych z 
gminnego zasobu mieszkaniowego, z chwil  ich zwolnienia przez dotychczasowych najemców. 

6. Planuje si  przeznaczenie lokalu mieszcz cego si  w budynku mieszkalnym w Marcinkowie 49b 
o pow. u ytkowej 32,0 m2 na lokal socjalny. 

7. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osób znajduj cych si  w szczególnie ci kiej 
sytuacji yciowej, mieszkaniowej i materialnej, uznaje si  za uzasadnion  mo liwo  
wynajmowania przez gmin  lokali od innych w cicieli i podnajmowania ich ww. osobom. 
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Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy W chock 
 
L,p. Po enie budynku Po enie 

lokali w 
budynku 

Ilo  
lokali  

Pow. 
ytkowa 
lokali 

Wyposa enie techniczne 
lokali 

Stan 
techniczny 

lokalu* 
1. 
 

Budynek szko y 
podstawowej  
Parszów, ul. Szkolna 28 

parter 1 53,00 m2 
 

Instalacje: elektryczna, wod.-
kan., c.o., gazowa.  

azienka i wc. 

 dobry 
 

2. Budynek mieszkalny 
Parszów, ul. Szkolna 28 

parter 2 41,00 m2 
42,90 m2 

Instalacje: elektryczna, wod.-
kan., c.o., gazowa.  

azienka i wc. 

 dobry 
 dobry 

3. 
 

Budynek mieszkalny 
Marcinków 49b 
 

parter 2 32,00 m2 
47,00 m2 

Instalacje: elektryczna, wod.-
kan., c.o., gazowa.  

azienka i wc. 

 dobry 
 dobry 

Tabela nr 2. Prognoza dotycz ca wielko ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego 
Gminy W chock 
 

Rodzaj lokalu Lata Ilo  lokali Stan techniczny lokalu* 
lokale socjalne 2017 1 dobry 

2018 1 dobry 
2019 1 dobry 
2020 1 dobry 
2021 1 dobry 

pozosta e lokale mieszkalne 2017 4 dobry 
2018 4 dobry 
2019 4 dobry 
2020 4 dobry 
2021 4 dobry 

* skala ocen: 
dobry – wymaga bie cych remontów 
redni – wymaga kompleksowego (wi kszego) remontu 
y – wymaga kapitalnego remontu 

 
Rozdzia  II 

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikaj cy ze stanu technicznego 
budynków i lokali z podzia em na kolejne lata 

 
 1. Lokale tworz ce mieszkaniowy zasób Gminy W chock znajduj  si  w budynkach, 

wybudowanych w latach 1967-1968, a ich stan techniczny wymaga ponoszenia ci ych 
nak adów na remonty. 

 2. Przy kwalifikowaniu lokali do remontu, brany b dzie pod uwag  stan techniczny 
poszczególnych elementów budynków i lokali, okre lony podczas okresowych przegl dów 
technicznych. 

 3. W celu poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, wykonywane b  
remonty i konserwacje zapewniaj ce popraw  bezpiecze stwa najemców oraz zabezpieczaj ce 
budynki przed dalsz  degradacj . 

 4. Planowany zakres remontów przewidzianych do wykonania w budynkach stanowi cych zasób 
mieszkaniowy gminy przedstawia Tabela nr 3. 

5. W trakcie obowi zywania przyj tego Programu przewiduje si  prowadzenie innych robót 
remontowych i modernizacyjnych, ani eli uj te poni ej, a tak e przesuni cie planowanych do 
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realizacji robót w poszczególnych latach, co wynika  mo e z bie cej eksploatacji budynków i 
lokali oraz potrzeb ich u ytkowników. 

Tabela nr 3 - Plan remontów 
 

Lata 
 

 Wykaz planowanych do realizacji robót 
 

 Koszty z  
 

2017 - 2019 Remonty instalacji wewn trznych w lokalach: elektrycznych, wod.-kan., c.o., 
inne wynikaj ce z przegl dów technicznych 

30 000 
 

2020 - 2021 Wymiana stolarki drzwiowej w lokalach, remonty pod óg,  
inne wynikaj ce z przegl dów technicznych 

30 000 

 
Rozdzia  III 

Planowana sprzeda  lokali mieszkalnych 
 

W prognozowanym okresie nie planuje si  sprzeda y lokali mieszkalnych wchodz cych                           
w sk ad mieszkaniowego zasobu Gminy W chock.  

 
Rozdzia  IV 

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni ania czynszu 

 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza  do takiego kszta towania stawek czynszu                      
w latach 2017-2021, które pokryj  koszty bie cego utrzymania budynków oraz zapewni  
pozyskiwanie rodków na remonty. 

 2. Gmina stosowa a b dzie w umowach z najemcami zró nicowane stawki czynszu,                                         
w zale no ci od indywidualnych cech danego lokalu. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni 

ytkowej lokalu ustala Burmistrz, w drodze zarz dzenia, w oparciu o zasady okre lone 
niniejszym Programem oraz obowi zuj ce przepisy, z uwzgl dnieniem nast puj cych 
czynników obni aj cych b  podwy szaj cych stawk  bazow : 

  a/  po enie budynku: na terenie miasta W chock, poza terenem miasta W chock; 
  b/  wyposa enie budynku i lokalu w urz dzenia techniczne i instalacje: c.o., gaz przewodowy, 

instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna, azienka, wc; 
  c/  ogólny stan techniczny budynku i lokalu: dobry, redni, z y.  
 3. Dla lokali mieszkalnych odpowiadaj cych standardowi podstawowemu tj. po enie na terenie 

m. W chock, wyposa enie we wszystkie instalacje i urz dzenia wymienione w ww. pkt 2b, 
ogólny stan techniczny dobry, stosowana b dzie ustalona bazowa stawka czynszu.  Dla 
ka dego czynnika obni aj cego lub podwy szaj cego warto  u ytkow  lokalu ustala si  
warto  wska nika obni aj cego lub podwy szaj cego stawk  bazow  czynszu,                             
w wysoko ci 10%. 

 4. Obowi zuj ca stawka czynszu mo e by  podwy szana nie cz ciej ni  1 raz w roku,                             
o rednioroczny wska nik wzrostu cen towarów i us ug konsumpcyjnych ogó em                                   
w poprzednim roku kalendarzowym, og aszany w Komunikacie Prezesa G ównego Urz du 
Statystycznego. 

 5. Stosowanie wspó czynników zwi kszaj cych stawki czynszu za dokonane przez najemców 
ulepszenia lokalu jak i sposób rozlicze  z tego tytu u okre lane s  indywidualnie na podstawie 
pisemnych umów w tym zakresie: 
a/  je eli najemca dokona  w lokalu ulepsze  maj cych wp yw na wysoko  czynszu, 

wynajmuj cy mo e zwróci  najemcy warto  ulepszenia i podwy szy  odpowiednio 
czynsz;  
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b/  w razie nie zwrócenia warto ci ulepszenia w lokalu, najemca op aca czynsz                                     
w wysoko ci nie uwzgl dniaj cej ulepszenia. 

 6. W przypadku uszczuplenia wyposa enia technicznego lub pogorszenia si  ogólnego stanu 
technicznego budynku, gmina zobowi zana jest do stosownej obni ki czynszu po 
uwzgl dnieniu ww. czynników obni aj cych. 

 7. W przypadku, gdy najemca lokalu nie ma mo liwo ci zawarcia umowy (z przyczyn 
technicznych) bezpo rednio z dostawc  mediów lub wykonawc  us ug zwi zanych                     
z eksploatacj  lokalu, oprócz czynszu zobowi zany jest do uiszczania niezale nych od gminy 
op at, w szczególno ci op at za dostaw  do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, op at za 
odbiór odpadów, wywóz nieczysto ci p ynnych. 

 8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najni szego czynszu obowi zuj cego w 
zasobach mieszkaniowych Gminy W chock. 

 9. Odszkodowanie za u ywanie lokalu bez tytu u prawnego, uiszczane b dzie co miesi c do dnia 
opró nienia lokalu, z zastrze eniem przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.                            
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

10. Przyjmuje si  mo liwo  okresowego obni enia maksymalnie o 20 % wysoko ci czynszu 
najmu lokalu, na wniosek najemcy w przypadku, gdy op acany czynsz jest równy b  wy szy 
od 1,5 % warto ci odtworzeniowej lokalu, pod warunkiem, e najemca nie posiada uprawnienia 
do dodatku mieszkaniowego, a redni dochód w przeliczeniu na cz onka jego gospodarstwa 
domowego w okresie 3 miesi cy poprzedzaj cych dat  z enia wniosku, nie przekracza kwot 
okre lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 
2013 r. poz. 966 z pó n. zm.). Obni ka czynszu nast puje na wniosek najemcy i udzielana jest 
na okres 12 miesi cy.  

 
Rozdzia  V 

Sposób i zasady zarz dzania lokalami i budynkami wchodz cymi w sk ad  
mieszkaniowego zasobu Gminy W chock 

 
1. Lokalami i budynkami wchodz cymi w sk ad mieszkaniowego zasobu gminy zarz dza 

Burmistrz Miasta i Gminy W chock. 
2. Zadania w zakresie zarz du mieszkaniowym zasobem gminy obejmuj  w szczególno ci: 

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunków mieszkaniowych, 
-  remonty, konserwacj  i modernizacje lokali i budynków, 
- prowadzenie spraw zwi zanych z najmem lokali poprzez zawieranie umów najmu, 

naliczanie i pobieranie op at za czynsz i inne wiadczenia wynikaj ce z najmu lokali. 
 3. W okresie obowi zywania programu nie przewiduje si  zmian w zarz dzaniu mieszkaniowym 

zasobem gminy. 
 

Rozdzia  VI 
ród a finansowania gospodarki mieszkaniowej 

 1. Podstawowym ród em finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 
obowi zywania Programu b  wp ywy z tytu u czynszu za najem lokali mieszkalnych.  

 2. Z uwagi na niewielkie wp ywy z tytu u czynszu za najem lokali mieszkalnych, przyjmuje si , 
e koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by  pokrywane równie                                       

z innych dochodów bud etu gminy. 
 3. Dodatkowymi ród ami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej mog  by : 
  a/ rodki z bud etu pa stwa 
  b/  fundusze Unii Europejskiej  
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  c/  kredyty na remonty 
  d/ inne rodki zewn trzne przeznaczone na wspieranie mieszkalnictwa. 
 4. Planowane wp ywy z czynszów za najem lokali mieszkalnych oraz wysoko rodków                          

z bud etu gminy, niezb dnych na utrzymanie istniej cego zasobu mieszkaniowego,                                   
w kolejnych latach obowi zywania Programu przedstawia Tabela nr 4. 

Tabela nr 4 - ród a finansowania zasobu mieszkaniowego 
 

Lata 
 

 Wp ywy z czynszów za lokale 
mieszkalne z  

 

 Inne dochody bud etu gminy z  
 

 Ogó em z  
 

2017 5 760 2 240 8 000 
2018 5 870 3 130 9 000 
2019 5 980 10 520 16 500 
2020 6 090 10 410 16 500 
2021 6 210 10 290 16 500 

 
Rozdzia  VII 

Przewidywana wysoko  wydatków na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy                 
 
 1. Wysoko  wydatków zwi zanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy 

uwarunkowana b dzie wielko ci  wniesionych przez najemców op at czynszowych oraz 
mo liwo ciami finansowymi bud etu gminy. Wysoko  nak adów na poszczególne rodzaje 
kosztów w poszczególnych latach, okre lana b dzie corocznie w uchwale bud etowej, ze 
szczególnym uwzgl dnieniem wydatków na remonty i modernizacj  posiadanych zasobów 
mieszkaniowych. 

 2. Prognozowan  wysoko  wydatków na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy W chock 
w poszczególnych latach przedstawia Tabela nr 5. 

 

Tabela nr 5 - Wysoko  wydatków w latach 2017-2021 
 
Lp. 

 
 Wyszczególnienie kosztów 

 
 2017 

 
 2018 

 
 2019 

 
 2020 

 
 2021 

 
1 
 

Bie ca eksploatacja 
 

1 000 
 

1 000 
 

 1 500 
 

1 500 
 

 1 500 
 

2 
 

Remonty i modernizacje lokali           
i budynków wchodz cych w sk ad 
mieszkaniowego zasobu gminy 

7 000 
 

 8 000 
 

15 000 
 

 15 000 
 

 15 000 
 

3  Wydatki inwestycyjne  0  0  0  0  0 
 

Rozdzia  VIII 
Opis innych dzia  maj cych na celu popraw  wykorzystania i racjonalizacj  

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

1. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego brak jest mo liwo ci stosowania zamiany lokali 
(zapewnienia lokalu zast pczego) na czas przeprowadzania remontów czy modernizacji. W 
zwi zku z powy szym ewentualne prace mog  by  prowadzone z okresowym wy czeniem 
cz ci remontowanego lokalu z u ytkowania. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy 
nie wymusza zamian lokali zwi zanych z remontami budynków i lokali. 
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2. W okresie obowi zywania Programu nie planuje si  sprzeda y lokali z mieszkaniowego zasobu 
Gminy W chock.  

3. Zak ada si  realizacj  nast puj cych dzia  maj cych na celu popraw  wykorzystania                              
i racjonalizacj  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy: 

a)  monitorowanie oraz weryfikacj  zawartych umów najmu, w zwi zku z przes ankami art. 11 
ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 
cywilnego, 

b) w zwi zku z pogarszaj cym si  stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, 
konieczne jest dokonywanie remontów budynków i lokali celem utrzymania ich                                
w nale ytym stanie technicznym, 

c) pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacj  budynków lub pomieszcze  stanowi cych 
asno  gminy z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i komunalne, 

d) kszta towanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenów pod 
budownictwo mieszkaniowe, 

e) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego. 
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