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UCHWALA NR 18/11/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUCHEDNIOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Suchedniéw na lata 2017-2021” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1.
poz. 446 ze zm. poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 21 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22016 r., poz.1610),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchedniow na
lata 2017-2021” oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suchedniéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Suchednidw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

PrzewodniczacaRady
Miejskiej

Malgorzata Styczen
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Zalacznik do Uchwaty Nr 18/11/2017
Rady Miejskiej w Suchedniowie
z dnia 30 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SUCHEDNIOW NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wtasno$¢ gminy.
1. Aktualnie gmina posiada 12 lokali mieszkalnych w tym:

1 lokal mieszkalny w bloku przy ul. Bugaj 34

2 lokale mieszkalne w budynku wolnostojacym przy ul. Berezow 11

9 lokali socjalnych (przeznaczonych dla os6b o niskich dochodach oraz dla oséb, ktorym sad w wyroku
eksmisyjnym przyznal uprawnienia do uzyskania takiego lokalu) w budynku wolnostojacym przy ul. E.
Peck 15.

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 313,28 m?.
2. Stan techniczny lokali mieszkalnych.

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sg min. wiek, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, sposdb utrzymania
budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

W Gminie Suchedniéw przedstawia si¢ nastgpujgco:
- stan lokalu mieszkalnego w bloku nalezy uzna¢ za dobry
- stan 2 lokali mieszkalnych w budynkach wolnostojacych - nadajg si¢ do zamieszkania
- stan 9 lokali socjalnych — nadajg si¢ do zamieszkania
3. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ pozyskanie lokali socjalnych.

4. Konieczno$¢ tworzenia lokali socjalnych jest nastepstwem obowigzkéw nalozonych na gminy przez
ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwca 2001 r. zgodnie z ktérymi gmina ma obowigzek zapewni¢ lokal socjalny osobom, ktorym prawo
takie zostato przyznane na mocy orzeczenia sadowego. W przypadku niedostarczenia lokalu socjalnego przez
gming, jest ona z mocy przepisOw ww. ustawy zobligowana do wyptacenia odszkodowania.

Ponadto jest to uzasadnione koniecznos$cig zagwarantowania schronienia osobom, ktoérych dochody
nie umozliwiajg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

5. Gmina Suchedniéw nie posiada wolnych lokali przeznaczonych do zawarcia uméw najmu na nie oraz
nie przystgpita do budowy budynkow, w ktorych powstatyby lokale mieszkalne z przeznaczeniem do zawarcia
umo6w najmu na zasadach ogélnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkoéw mieszkaniowych w okoto 40 % ogdlnego zasobu.

2. W zakres prac remontowych wchodza:

2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Berezoéw 11
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. fundament — remont kapitalny

. Sciany konstrukcyjne — remont i wymiana cze¢sci bali oraz przyciesi
. strop drewniany — wymiana czgs$ci bali

. stolarka okienna — do wymiany

. remont przewodow kominowych

. wykonanie przewodoéw wentylacyjnych w kuchniach i w pokojach
budynek mieszkalny z 9 lokalami socjalnymi przy ul. E. Peck 15

. orynnowanie do uzupehienia

- tynki w piwnicach do wymiany w cato$ci

. elewacja do naprawy biezacej 1 pomalowania

. czgsciowe pokrycie dachu — plyty cementowo-azbestowe do wymiany
. pokrycie dachowe z blachy do konserwacji

. korytarz do malowania

. fazienka do remontu

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje
najemcom, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony. Wowczas sprzedaz nastgpuje
w drodze bezprzetargowej. W latach 2017-2021 nie planuje si¢ sprzedazy lokali. Najemcy lokali
mieszkalnych majacy pierwszenstwo w nabyciu nie sg zainteresowani kupnem.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢
uzytkows tj. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Suchedniow w drodze zarzadzenia w oparciu o uchwale
zatwierdzajacg ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku, a podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza niz
50 %.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Urzad Miasta i Gminy w Suchedniowie,
ktoéry prowadzi ewidencje lokali, dokumentacje zwigzana z najmem lokali, obsluga finansowa w zakresie
poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majacych na
celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
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3) biezace administrowanie nieruchomos$ciami,
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki pieniezne:
‘przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata

-uzyskane zzarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze ztytulu najmu, oplaty
eksploatacyjne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

1. Koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zwigzane sg
przede wszystkim z:

1) biezaca eksploatacja,

2) utrzymaniem sprawnosci technicznej,

3) udziatem gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

4) modernizacjami budynkow, lokali i infrastruktury zwigzane;j
z gospodarkg mieszkaniowq.

2. Prognozowane koszty utrzymania remontéw i zasobu mieszkaniowego Gminy Suchedniow w latach
2017-2021 przedstawia ponizsza tabela:

Lata objete Koszty w tys. z}
programem Biezaca* Remonty Remonty Inwestycje Razem
eksploatacja biezace kapitalne

2017 4 4 - - 8
2018 4 3 10 17
2019 4 4 15 - 23
2020 4 4 15 - 23
2021 7 5 15 - 27

biezgca eksploatacja — przeglady techniczne roczne i pi¢cioletnie (budowlane, elektryczne, kominiarskie)
czyszczenie przewodow kominowych, optata za energi¢ elektryczng cze$ci wspdlnych budynku, koszty
administrowania lokalem w bloku.

Rozdzial 8.
Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac pod uwagg istniejaca sytuacje mieszkaniowa nalezy w szczegodlnosci pozyskaé nowe lokale
socjalne i dostarczy¢ je osobom uprawnionym, racjonalnie wykorzystywac¢ istniejacy zasob mieszkaniowy.

W przypadkach konieczno$ci zapewnienia lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych, gmina
bedzie je pozyskiwa¢ od innych wiascicieli.

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
w szczegolnosci polegac beda na:

1) systematycznej dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawie stanu technicznego lokali i budynkow,

2) stymulowaniu aktywnos$ci mieszkancow w zakresie dbania o miejsce zamieszkania i jego otoczenie,
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3) wspieraniu najemcow w wykonywaniu ulepszen w lokalach, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

4) biezacej, skutecznej windykacji naleznosci czynszowych,

5) podejmowaniu dziatan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali socjalnych itymczasowych
pomieszczen, poza aktualnym zasobem Gminy Suchedniow,

6) poprawie estetyki otoczenia budynkow i podworek.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI =~ WCHODZACYCH w SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SUCHEDNIOW

Gmina Suchedniéow wykorzystujac mieszkaniowy zasob zaspokaja potrzeby mieszkaniowe rodzin
o niskich dochodach, zapewniajac lokale mieszkalne oraz lokale socjalne osobom fizycznym stale
zamieszkujagcym na terenie gminy, ktore znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz okresla tryb i kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
nie przekracza kwoty:

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty:

- 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 55 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1. Zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalne;j,

2. Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego

1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,
2) nabyly prawo o lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,
3) sa bezdomne i spetniaja okreslone kryteria dochodowe,
4) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostanie potwierdzone odpowiednimi dokumentami,

5) samotnym emerytom i rencistom.
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2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata.

3. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego przedluza si¢ na kolejny okres, jezeli najemca speilnia okreslone
kryteria dochodowe, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu,
2) nie zalega z optatami za lokal,
3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
4. Przedluzenie umowy najmu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali.

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Suchedniow,
za zgoda Burmistrza, na wniosek zainteresowanych zamiang stron, w sytuacjach spolecznie uzasadnionych,
majacych na celu wzajemna poprawg warunkow mieszkaniowych i zyciowych.

2. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

3. Wwyniku zamian, w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem zamiany nie moze
przypada¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sg zobowigzane do ztozenia wniosku
o przydziat lokalu w Urzedzie Miasta i Gminy w Suchedniowie.

2. Wniosek powinien okresla¢: dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe cztonkéw rodziny
uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg oraz wysokos¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust.1 dotaczaja do wniosku:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Suchedniow,
2) oswiadczenie dotyczace uzyskiwanych dochodow,

4. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.

5. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktérych kazdy posiada
odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéow podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale , zarowno w jednym jak i drugim miejscu zamieszkania.

6. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

7. Osoby spemiajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do rejestru osob oczekujacych na
przydziat lokalu.

8. Decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego izamianie lokali podejmuje Burmistrz
Miasta i Gminy Suchedniow.

9. Informacja o osobach, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub
socjalnego, podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta i Gminy w Suchedniowie na okres 14 dni.

10. Osoby umieszczone w rejestrze osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na wynajem lokalu
mieszkalnego lub socjalnego, zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku
w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
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2) zmiany adresu zamieszkania,
3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

11. Z rejestru osob oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego wykresla sie osoby,
ktore:

1) nie zaktualizowaty informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania,
2) nie spetiajg kryterium dochodowego okreslonego w uchwale,
3) odmowity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy,
zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemceg lub osobom, ktdre nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwalg i wystapily o zawarcie umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust.] moze by¢ zawarta, jezeli sad
w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni.

Gmina Suchedniow w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada takich lokali.
Rozdzial 8.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z2014 r., poz. 150 ze zm.).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Malgorzata Styczen
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