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UCHWALA NR XXIX/292/2016
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie
na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579) oraz art. art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Miejska w Konskich uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie na lata
2017 — 2021, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Konskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Kowalczyk
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Zalacznik

do uchwaly Nr XX1X/292/2016
Rady Miejskiej w Konskich

z dnia 29 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konskie na lata 2017-2021

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Gtéwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Konskie na lata 2017-2021, zwanego dalej ,,Programem”, jest okreslenie
podstawowych kierunkéw oraz prognoz dziatania gospodarki mieszkaniowej W dazeniu
do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym,
w celu realizacji zadan natozonych przez art. 75 Konstytucji RP oraz art. 4 i art. 4a ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Konskie,

2) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy,

3) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Konskich,

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Konskie,

5) administratorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy zarzadzajacy
mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie,

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

§ 3.1. Zadania okres$lone w Programie realizuja:

1) wilasciwy wydziat ds. gospodarki komunalnej Urzedu,

2) administrator.

2. Koordynatorem Programu jest Burmistrz za posrednictwem wiasciwego wydziatu
Urzedu oraz administratora.

§ 4. Dzialania dotyczace gospodarki mieszkaniowej maja za zadanie:

1) poprawe stanu technicznego i standardu posiadanego mieszkaniowego zasobu,
2) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie,

3) zaspokajanie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming,

4) urynkowienie wysokosci stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie.

§ 5.1. Program obejmuje:

1) prognoze¢ wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
2) analizg potrzeb remontowych i modernizaciji,

3) planowang sprzedaz lokali,
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4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,

8) opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem
Rozdzial Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w latach
2017-2021

§ 6.1. Mieszkaniowy zasob stanowia lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
bedacych wlasnoscia Gminy oraz w budynkach, ktérych Gmina jest wspotwiascicielem.
2. Wedlug stanu na dzien 12 grudnia 2016 r. Gmina posiada 419 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 16.226,13 m?, w tym:
1) 227 lokali mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 9.056,06 m? zlokalizowanych
w 47 budynkach stanowiacych wspotwlasnosé Gminy,
2) 192 lokale mieszkalne, o powierzchni uzytkowej 7.170,07 m? zlokalizowane
w 30 budynkach begdacych w 100% wtasno$cia Gminy, z czego 62 lokale wynajmowane
jako lokale socjalne oraz 1 tymczasowe pomieszczenie.

§ 7.1. Wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu przedstawia tabela nr 1.
Tabela nr 1. Wielkos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu, wedlug stanu na dzien 12.12.2016 r.

Bué\)l/; Wl Rok Hloge Stan wlasnos$ci Shta'n
. . - 0$¢ — technicz.
Nazwa ulicy | % Fug. | budowy | " ot™ | tokali | Wiasnosé gminy e |
w 100%
gminny) Ilos¢ ) Ilos¢ )
lok. m lok. m

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Brzozowa 1A 1967 2243,07 60 10 381,80 50 1861,27 |dobry
Brzozowa 2 1966 2237,05 60 17 627,68 43 1609,37 |dobry
Iwo Odrowaza 7 1957 767,61 18 4 176,61 14 591,00 |dobry
Iwo Odrowaza 9 1957 762,59 18 2 81,04 16 681,55 |dobry
Iwo Odrowaza 11 1960 773,04 17 4 188,00 13 585,04 |dobry
Iwo Odrowaza 12A* 1925 133,70 3 3 133,70 0 0,00 |zadow.
Folwarczna 11* 1925 142,25 3 3 142,25 0 0,00 $redni
Gorna 4* 1980 293,72 10 10 293,72 0 0,00 |dobry
Majora Hubala 1 1964 145,15 3 3 145,15 0 0,00 dobry
Majora Hubala 3 1959 788,46 18 1 49,27 17 739,19 |dobry
Majora Hubala 3A 1965 751,55 18 2 74,10 16 677,45 |dobry
Majora Hubala 5 1963 788,42 18 3 131,43 15 656,99 | dobry
Majora Hubala 5A 1963 750,41 18 1 37,10 17 713,31 | dobry
Majora Hubala 6 1961 801,77 18 4 169,93 14 631,84 |dobry
Majora Hubala 7 1961 808,53 18 2 85,37 16 723,16 |dobry
Majora Hubala 8 1962 801,05 18 5 217,58 13 583,47 |dobry
Majora Hubala 10 1965 839,00 20 3 105,36 17 733,64 |dobry
Majora Hubala 11 1973 1735,20 40 6 198,80 34 1536,40 | dobry
Majora Hubala 12-13 1974 2683,85 50 5 281,57 45 2402,28 | dobry
Gimnazjalna 41C 1982 2595,64 71 15 521,25 56 2074,39 | dobry
Woj. Polskiego 1 1976 340,70 7 7 340,70 0 0,00 |dobry
1 Maja 35-37 1972 867,60 20 3 79,80 17 787,80 |dobry
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Maja 39 1964 830,80 20 6 225,10 14 605,70 | dobry
1 Maja 39A 1967 830,59 20 3 126,93 17 703,66 |dobry
1 Maja 45 1957 1156,15 27 2 81,66 25 1074,49 | dobry
1 Maja 47 1957 946,78 23 2 95,22 21 851,56 |dobry
1 Maja 57* 2009 520,01 18 18 520,01 0 0,00 dobry
Partyzantow 1* 1906 175,67 5 5 175,67 0 0,00 $redni
Partyzantow 4% 1906 264,45 6 6 264,45 0 0,00 $redni
Partyzantow 11* 1922 338,05 5 5 338,05 0 0,00 zadow.
M .Pitsudskiego 12* 1926 35,00 1 1 35,00 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 12B* 1926 38,00 1 1 38,00 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 12C* 1926 32,00 1 1 32,00 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 12D* 1926 42,00 1 1 42,00 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 12E* 1926 44,40 1 1 44,40 0 0,00 $redni
M.Pitsudskiego 13* 1885 384,85 8 8 384,85 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 20* 1885 55,00 1 1 55,00 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego 22 1881 263,50 6 4 181,20 2 82,30 | $redni
M .Pitsudskiego 22B* 1881 42,00 1 1 42,00 0 0,00 $redni
M.Pitsudskiego 24 1903 90,70 2 1 38,00 1 52,70 | éredni
M.Pitsudskiego 30* 1880 35,60 1 1 35,60 0 0,00 zadow.
M .Pitsudskiego 37A* 1918 143,44 5 5 143,44 0 0,00 $redni
M .Pitsudskiego | 37D*** 1918 59,17 1 1 59,17 0 0,00 zty
M.Pitsudskiego 44 1879 276,10 5 3 152,00 2 124,10 | $redni
M .Pitsudskiego 57A* 1969 202,86 12 12 202,86 0 0,00 zadow.
M.Pitsudskiego 66* 1901 50,00 2 2 50,00 0 0,00 $redni
M.Pitsudskiego | 124C* 2010 663,53 15 15 663,53 0 0,00 dobry
M .Pitsudskiego | 124D* 2016 753,90 22 22 753,90 0 0,00 dobry
Pocztowa 2 1890 251,20 5 2 117,80 3 133,40 | zadow.
Polna 3 1968 2817,35 60 3 140,90 57 2676,45 | dobry
Polna 4 1967 2189,36 60 11 394,39 49 1794,97 | dobry
Polna 4A 1967 2189,04 60 16 567,37 44 1621,67 |dobry
Polna 4B 1967 2187,05 60 12 448,00 48 1739,05 | dobry
Polna 4C 1967 2189,88 60 13 458,10 47 1731,78 | dobry
Polna 27 1956 792,85 18 2 87,32 16 705,53 | dobry
Potudniowa 2 1970 860,00 20 5 233,30 15 626,70 | dobry
Potudniowa 4 1971 860,00 20 5 214,10 15 645,90 |dobry
Potudniowa 6 1971 858,70 20 1 36,90 19 821,80 |dobry
Potudniowa 8 1973 805,36 20 5 215,00 15 590,36 | dobry
Potudniowa 10 1974 838,25 20 2 84,50 18 753,75 | dobry
16 Stycznia 2 1970 2204,00 40 1 67,00 39 2137,00 |dobry
16 Stycznia 2A 1971 2177,30 50 13 528,30 37 1649,00 |dobry
16 Stycznia 6 1972 1230,30 28 3 124,80 25 1105,50 |dobry
Plac Kosciuszki 5* 1895 62,50 1 1 62,50 0 0,00 zadow.
Plac Kosciuszki 5A* 1895 50,00 1 1 50,00 0 0,00 dobry
Strazacka 4% 1905 20,62 1 1 20,62 0 0,00 $redni
Strazacka 6* 1911 160,00 4 4 160,00 0 0,00 zadow.
Strazacka 26> 1909 147,79 5 5 147,79 0 0,00 Sredni
Warszawska*** 4 1922 747,06 0 0 612,68 0 134,38 | zadow.
Warszawska 30 1976 208,40 5 5 208,40 0 0,00 dobry
Warszawska 46* 1969 1385,54 55 55 1385,54 0 0,00 zadow.
Warsztatowa 2A 1940 303,56 5 3 177,86 2 125,70 | $redni
Warsztatowa 2B 1940 308,78 5 3 173,89 2 134,89 | $redni
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Warsztatowa 2E 1940 77,00 2 2 77,00 0 0,00 $redni
Jezow™*** 7 1967 37,88 1 1 37,88 0 0,00 $redni
Krakowska 62A* 1935 72,94 1 1 72,94 0 0,00 zadow.
Zamkowa 20A 1971 860,00 20 2 79,00 18 781,00 |dobry
RAZEM: 57217,62| 1383 419 ]16226,13| 964 |40991,49

Zrédio danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich sporzadzona wg stanu na dzien 12.12.2016 r.

*Budynek nalezacy do zasobu Gminy.
**Stan techniczny poszczegdlnych budynkéw sporzadzony zostal w oparciu o protokoty z okresowych kontroli
przegladu stanu technicznego danego budynku.
Charakterystyka stanu technicznego budynkéw jest dokonana w czterech grupach klasyfikacyjnych:
1) dobry - elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) — jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wilasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadaja wymaganiom normowym,

2) zadowalajacy — element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy

na drobnych naprawach, uzupehieniach, konserwacji, impregnacji,

3) $redni — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace

bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest cz¢§ciowy remont,

4) zly — w elementach budynku wyst¢puja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatbw maja obnizong klasg. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,
wzglednie wymiana.

**Budynki, w ktorych istnieje pustostan.

2. W budynkach bedacych w 100 % wlasnoscia Gminy wydzielono 62 lokale socjalne

wynajmowane na

podstawie

oraz ich liczbe przedstawia tabela nr 2.

indywidualnych

umow

najmu.

Lokalizacje

Tabela nr 2. Liczba i lokalizacja lokali socjalnych wg stanu na dzien 12 grudnia 2016 r.

Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Nr lokalu
1 2 3
1. | Iwo Odrowaza 12A 3
2. | Marszatka Pitsudskiego 57A 1
3. | Marszatka Pitsudskiego 57A 3
4. | Marszatka Pitsudskiego 57A 4
5. | Marszatka Pitsudskiego 57A 4A
6. | Marszatka Pilsudskiego 57A 5
7. | Marszatka Pilsudskiego 57A 7
8. | Marszatka Pitsudskiego 66 2
9. | Strazacka 26 5
10. | Plac Kosciuszki 2 1
11. | Folwarczna 11 1
12. | 1 Maja 57 101
13. | 1 Maja 57 102
14. | 1 Maja 57 104
15. | 1 Maja 57 201
16. | 1 Maja 57 202
17. | 1 Maja 57 203
18. | 1 Maja 57 204
19. | 1 Maja 57 208

lokali
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20. | 1 Maja 57 209
21. | Warszawska 46 1B
22. | Warszawska 46 1C
23. | Warszawska 46 1D
24. | Warszawska 46 1F
25. | Warszawska 46 1H
26. | Warszawska 46 3
27. | Warszawska 46 3A
28. | Warszawska 46 4
29. | Warszawska 46 4A
30. | Warszawska 46 5
31. | Warszawska 46 8
32. | Warszawska 46 8A
33. | Warszawska 46 10
34. | Warszawska 46 14
35. | Warszawska 46 18
36. | Warszawska 46 19A
37. | Warszawska 46 24
38. | Warszawska 46 26A
39. | Warszawska 46 28
40. | Warszawska 46 32
41. | Warszawska 46 33
42. | Warszawska 46 35
43. | Marszatka Pitsudskiego 13 5
44. | Marszalka Pitsudskiego 13 6
45. | Marszalka Pitsudskiego 124D 1
46. | Marszalka Pitsudskiego 124D 2
47. | Marszalka Pitsudskiego 124D 3
48. | Marszalka Pitsudskiego 124D 4
49. | Marszalka Pitsudskiego 124D 5
50. | Marszatka Pitsudskiego 124D 6
51. | Marszalka Pitsudskiego 124D 7
52. | Marszalka Pitsudskiego 124D 8
53. | Marszatka Pitsudskiego 124D 9
54. | Marszatka Pitsudskiego 124D 10
55. | Marszatka Pitsudskiego 124D 11
56. | Marszatka Pilsudskiego 124D 12
57. | Marszatka Pilsudskiego 124D 13
58. | Marszatka Pilsudskiego 124D 14
59. | Marszatka Pitsudskiego 124D 15
60. | Marszatka Pilsudskiego 124D 16
61. | Marszatka Pilsudskiego 124D 17
62. | Marszatka Pilsudskiego 124D 18
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3. Prognozowana liczbe lokali w mieszkaniowym zasobie w latach 2017-2021 przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu na lata 2017-2021

2016
Liczba lokali (stan na dzien 2017 2018 2019 2020 2021
12.12.2016 r.)
Liczba lokali w budynkach wspélnotowych 227 217 198 181 166 151
Liczba lokali w l')gdynkgch bedacych 192 190 187 179 176 174
w 100% wtasno$cia Gminy
Ogotem 419 385 360 342 325

planuje si¢ wydzielenie 10 lokali mieszkalnych w budynku potozonym przy ul. Warszawskiej 4.

§ 8.1. Celem podjecia dziatan zmierzajacych do powigkszenia liczby lokali socjalnych
oraz pomieszczen tymczasowych wyznaczone zostaty budynki gminne, w ktorych lokale
zwolnione przez dotychczasowych najemcow przeznaczone beda na lokale socjalne
lub pomieszczenia tymczasowe.

2. Wykaz budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ich lokalizacjg przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Wykaz budynkéw i ich lokalizacja

Lp. Adres nieruchomosci Nr lokalu
1. Konskie ul. Folwarczna 11
2. Konskie ul. Iwo Odrowaza 12A
3. Konskie ul. Marszalka Pitsudskiego 12
4. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 12B
5. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 12C
6. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 12D
7. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 12E
8. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 13
9. Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 57A
10. | Konskie ul. Marszatka Pitsudskiego 66
11. | Konskie Plac Ko$ciuszki 5
12. | Konskie Plac Ko$ciuszki 5A
13. | Konskie ul. Strazacka 4
14. | Konskie ul. Strazacka 6
15. | Konskie ul. Strazacka 26
16. | Konskie ul. Warszawska 46

§ 9. Powigkszenie mieszkaniowego zasobu, bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:

1) budownictwo komunalne,

2) przejecie budynkéw na podstawie obowigzujacych przepisoOw, celem adaptacji
na lokale mieszkalne i lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

3) przejmowanie od dhuznikow Gminy zabudowanych nieruchomos$ci i adaptowanie
ich na cele mieszkalne,

4) wynajmowaniu lokali od innych wiascicieli i podnajmowaniu ich osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 10.1. Budynki bgdace w 100 % wtasnoscia Gminy z uwagi na wiek podzieli¢ mozna
na dwie grupy:
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1) wybudowane przed 1945 r. — 23 budynki, co stanowi 75 % mieszkaniowego zasobu,
2) wybudowane po 1945 r. — 7 budynkdéw, co stanowi 25 % mieszkaniowego zasobu.
2. Stan techniczny budynkow bedacych w 100 % wiasnosécia Gminy przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw bedacych w 100 % wlasnoscia Gminy.

Budynki
Kryterium podzialu w dobrym stanie | w zadowalajagcym | w $rednim stanie w zlym stanie
budynkow technicznym stanie technicznym technicznym Razem
technicznym
Wybudowane przed
1945 1 1 6 15 1 23
Wybudowane
po 19457, 4 2 L 0 !
Ogoélem 5 8 16 1 30

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony $rodowiska w oparciu
0 dane z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich wg stanu na dzien 12.12.2016 r.

3. Stan techniczny budynkéw stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw stanowigcych wspolwlasno$é Gminy.

Kryterium podzialu - . BUd,yn kl, . .
budynkéw w dObI’)_/m stanie | w Zac_iowalajgcym w §rednim stanie w zlym stanie
technicznym stanie techniczn. technicznym technicznym Razem
Wybudowane
przed 1945r. 0 2 6 0 8
Wybudowane
00 1945 1. 39 0 0 0 39
Ogoélem 39 2 6 0 47

Zrédto danych: informacja Wydzialu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu
0 dane z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich wg stanu na dzien 12.12.2016 r.

§ 11.1. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
I wspotwlasnos¢é Gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow
odregbnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zakres prac, jakie wynikaja ze stanu technicznego budynkéw, wykonywany bedzie
w oparciu o protokoty z okresowych kontroli przegladu stanu technicznego danego budynku
oraz w celu usunigcia awarii zgloszonych przez lokatorow. Zakres prac w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne wykonywany bedzie
zgodnie z trescia uchwal podjetych na zebraniach wtascicieli.

3. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, przemurowywanie i uszczelnianie
przewodow kominowych, zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji i urzadzen
wyposazenia budynkow. Zaplanowano rowniez sukcesywne malowanie klatek schodowych.

4. W zakresie standardu lokali realizowane bgda przede wszystkim zadania majace na celu
wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia, zapewnienie ich sprawnego
dziatania oraz sukcesywna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Czynnosci te pozwola
utrzyma¢ substancj¢ mieszkaniowa W niepogorszonym stanie technicznym i wptyna
na poprawg warunkow mieszkaniowych.
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w 100 % wtasnoscia Gminy w latach 2017-2021 przedstawia tabela nr 7.

§ 12.1. Planowane koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu bedacego

Tabela nr 7. Rodzaj robét i planowane koszty ich wykonania w tys. zlotych.

LP Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021
Remont dachéw, kominoéw, rynien,
rur spustowych, obrébek 25,00 25,40 25,81 26,22 26,64
1 | blacharskich
2 | Remont elewacji i balkonow 15,00 15,24 15,48 15,73 15,98
Wymiana stolarki okiennej 4,00 4,06 4,13 4,20 4,26
3 | i drzwiowej na klatkach schodowych
Remont instalacji wod.- kan, c.o.,
elektrycznych, gazowych, 10,00 10,16 10,32 10,49 10,66

4 | odgromowych

Remont pomieszczen przynaleznych,
budynkow przynaleznych , komorek,
garazy, toalet suchych, zbiornikow 7,00 7,11 7,23 7,34 7,46
na nieczystosci ptynne, obiektow
5 | malej architektury

Remont przewoddéw kominowych:
wentylacyjnych, spalinowych,

6 | dymowych 15,00 15,24 15,48 15,73 15,98
7 | Remonty i zakup piecy 6,00 6,10 6,19 6,29 6,39

Remonty i malowanie klatek

schodowych, pomieszczen ogolnego

uzytku: weztéw sanitarnych, pralni, 25,00 25,40 25,81 26,22 26,64

suszarni, rowerowni, piwnic, weztow
8 | cieptowniczych

Wymiana stolarki okiennej i

drzwiowej ,podtog, posadzek,tynkow 25,00 25,40 25,81 26,22 26,64
9 | w mieszkaniach lokatorskich,

Razem 132,00 134,11 136,26 138,44 140,65

Zroédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu 0 dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2017 — 2021 wyliczona zostala w budynkach ze 100 % udziatem Gminy na podstawie
planowanych remontow w 2015 r. pozostate lata - z uwzglednieniem $redniego wskaznika inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%).

§ 13. W budynkach, w ktorych czes$¢ lokali zostata wykupiona przez najemcéw, prace
remontowe 1 modernizacyjne wspolnych czgsci nieruchomosci sa finansowane ze Srodkow
funduszu remontowego utworzonego uchwala wspdlnoty mieszkaniowej.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
odbywaé si¢ bedzie na zasadach okre$lonych uchwata Nr VII/46/2015 Rady Miejskiej
w Konskich z dnia 27 marca 2015r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych 1 zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy tych lokali w budynkach
stanowiacych wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Gminy Konskie.

§ 15.1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -10- Poz. 268

2. Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach nastepujaca liczbe lokali:

Tabela nr 8. Sprzedaz lokali.
Lata 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba lokali 20 19 17 15 15

§ 16.1. Ze wzgledu na stale rosnace wydatki na utrzymanie W stanie niepogorszonym
budynkow stanowiacych zasoby tzw. ,starego budownictwa” nalezy uwzgledni¢ sprzedaz
tych budynkéw (badz posiadanych w nich udzialow), a uzyskane s$rodki przeznaczyc
na budoweg lokali socjalnych. Dotyczy to budynkoéw potozonych przy ulicach: Marszalka
Pitsudskiego, Strazackiej, Iwo Odrowaza, Plac Ko$ciuszki, Folwarcznej, Warsztatowe;.

2. Najemcom zamieszkujacym w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, proponowane beda
lokale zamienne, a opuszczone budynki sprzedawane beda w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 17. Program reformowania czynszoéw jest jednym z kluczowych zagadnien w zakresie
gospodarki mieszkaniowym zasobem. Bez podnoszenia czynszow za mieszkania do poziomu,
ktéry pozwoli na pokrycie pelnych kosztow ich utrzymania, Gmina bgdzie narazona na dalsza
degradacje swojego zasobu.

§ 18. Polityka czynszowa zmierza¢ powinna do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2017-2021, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu
Gminy do utrzymania zasobu.

§ 19. Podwyzka czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtlasciciela, ustalana bgdzie w oparciu o poniesione koszty eksploatacii,
remontow i administrowania mieszkaniowym zasobem za rok poprzedni, z uwzglednieniem
sredniorocznego wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku poprzednim.

Tabela nr 9. Czynniki wplywajace na poziom czynszu.

%
Lp. Stan wyposazenia mieszkan w instalacje w stosunku do stawki
bazowej

Mieszkanie o wspolczesnym standardzie (c.o.- miejskie
1. | lub gazowe, gaz, wod. — kan., tazienka, WC) potozone 100%
w budynkach wielorodzinnych

2 Wszystkie urzadzenia (bez c.o. miejskiego lub

90%
gazowego)
3 Wszystkie urzadzenia (bez gazu i ¢.0 - miejskiego lub 80%
gazowego)
4. | Tylko z wod. — kan. bez gazu i c.o. 70%
5. | Z woda poza lokalem, bez gazu i c.o. 60%
6. | Bez instalacji 50%
7. | Z WC na korytarzu (wspdlne) 90%

§ 20.1. Osoby zobowiazane do zaptaty czynszu w wysokos$ci 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu ustalonej na dzien zawarcia umowy moga wystepowac z wnioskiem o obnizke czynszu
naliczonego wedtug obowiazujacych stawek.
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2. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za wWynajmowany
lokal socjalny.

3. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1, rozpatrywane beda zgodnie z art. 7 ust. 3-10
ustawy.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w latach 2017-2021

§ 21. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu zarzadza
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich ul. Partyzantow 3, bedacy samorzadowym
zaktadem budzetowym, powotanym na podstawie uchwaty Nr XXIX/278/2005 Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego
pod nazwa ,,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej” w Konskich.

§ 22. W okresie obowiazywania Programu przewiduje si¢ zmiang istniejacego sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie polegajaca na zleceniu zarzadzania
wyspecjalizowanemu podmiotowi (zarzadcy) wylonionemu zgodnie z przepisami ustawy -
Prawo zamo6wien publicznych.

Rozdziat VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 23. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody
z czynszu za lokale mieszkalne, przychody z optat za dzierzawe lokali uzytkowych i garazy
oraz §rodki budzetowe.

§ 24.1. Wzrost wielkosci dochodow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej wynikac
bedzie ze wzrostu stawki czynszu za 1m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych, ustalonej
przez Burmistrza, zgodnie z zasadami zawartymi w Rozdziale IV niniejszego Programu.

2. Planowane $rodki na pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu ogotem
przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Planowane $rodki na pokrycie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu ogétem (w zlotych).
Zrédta przychodéw 2017 2018 2019 2020 2021

Przychody z czynszoéw za
wynajem lokali mieszkalnych 474 000,00 481 000,00 488 000,00 495 000,00 502 000,00

Przychody z czynszow za 52 000,00 53 000,00 54 000,00 | 54000,00 | 54000,00
wynajem lokali uzytkowych
Koszty utrzymania budynkow
i lokali w 100% gminnych
Doptata z budzetu Gminy do

430 000,00 436 000,00 442 000,00 | 449 000,00 456 000,00

kosztow utrzymania lokali 222 000,00 225 000,00 228 000,00 231 000,00 234 000,00
gminnych we wspolnotach
Ogolem 1178 000,00 | 1195000,00 | 1212000,00 | 1229 000,00 | 1246 000,00

Zrodio danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysokos¢ srodkoéw na pokrycie kosztow utrzymania zasobu Gminy w latach 2017 — 2021 wyliczona zostala na podstawie
przychodow z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe za miesiac czerwiec 2016 r. oraz planowanej kwoty naleznosci
za 2015r. i doptat ze $rodkow budzetu Miasta i Gminy za 2015 r., pozostale lata - z uwzglednieniem $redniego wskaznika
inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%).
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3. Planowane $rodki na pokrycie kosztéw utrzymania zasobow w budynkach bedacych
w 100 % wtasno$cia Gminy przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Planowane $rodki na pokrycie kosztow utrzymania budynkéw bedacych w 100 % wlasnoscia
Gminy (w zlotych).

Zrédia przychodow 2017 2018 2019 2020 2021

Przychody z czynszow za wynajem lokali

mieszkalnych 154 800,00
Przychody z czynszow za wynajem lokali
uzytkowych

Doptate do kosztow utrzymania budynkow
i lokali

157 000,00 | 159 000,00 | 161 000,00 | 163 000,00

50 200,00 | 51200,00 | 52000,00 | 52 000,00 | 52 000,00

430 000,00 | 436 000,00 | 442 000,00 | 449 000,00 | 456 000,00

Ogélem 635 000,00 | 644 200,00 | 653 000,00 | 662 000,00 | 671 000,00

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysoko$¢ srodkoéw na pokrycie kosztow utrzymania zasobu Gminy w latach 2017 — 2021 wyliczona zostata na podstawie
przychodow z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe za miesiac czerwiec 2016 r. w budynkach bedacych w 100 %
wilasno$cia Gminy oraz planowanej kwoty nalezno$ci z budzetu Miasta i Gminy za 2015 r., pozostale lata -
z uwzglednieniem $redniego wskaznika inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%).

4. Tabela nr 12 przedstawia planowane $rodki na pokrycie kosztow utrzymania czgsci
wspoélnych i lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé Gminy.

Tabela nr 12. Planowane $rodki na pokrycie kosztow utrzymania cze$ci wspélnych i lokali znajdujacych
si¢ w budynkach stanowigcych wspélwlasnos¢ Gminy (w zlotych).

Zrédla przychodéw 2017 2018 2019 2020 2021

Przychody z czynszow za wynajem lokali 319 200.00

mieszkalnych 324 000,00 | 329 000,00 | 334 000,00 | 339 000,00

Przychody z czynszow za wynajem lokali

. 1 800,00 1 800,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
uzytkowych

Doptata z budzetu Gminy do kosztow
utrzymania lokali gminnych we wspoélnotach

222 000,00 | 225 000,00 | 228 000,00 | 231 000,00 | 234 000,00

Ogélem 543 000,00 | 550800,00 | 559000,00 | 567 000,00 | 575000,00

Zrédlo danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysokos¢ srodkow w latach 2017-2021 wyliczona zostata na podstawie przychodow z czynszu za lokale mieszkalne
i uzytkowe za miesiac czerwiec 2016 r. w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotéw
oraz planowanej doptaty z budzetu Miasta i Gminy do kosztow utrzymania lokali gminnych we wspolnotach
za 2015 r.a w kolejnych latach - z uwzglednieniem $redniego wskaznika inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%).

Rozdzial VIII
Plan wydatkow w kolejnych latach zwigzany z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu

§ 25.1. Wysoko§¢ wydatkow zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
uwarunkowana jest wielkoScia wniesionych przez lokatorow oplat czynszowych
oraz naleznosci przyznanych z budzetu Miasta i Gminy. W sktad wydatkow wchodza koszty
biezacej eksploatacji, remontow i modernizacji, zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

2. Wysokos¢ wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu w latach
2017-2021 przedstawia tabela nr 13.
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Tabela nr 13. Plan wydatkéw w zlotych

PLAN WYDATKOW
(w zlotych)
Koszty 2017 rok | 2018 rok | 2019 rok | 2020 rok | 2021 rok
Koszty eksploatacji 475.000 | 482.000 | 489.000 | 496.000 | 503.000
Koszty napraw 64.000 65.000 66.000 67.000 68.000
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi 221.000 | 224.000 | 227.000 | 230.000 | 233.000
Koszty remontow 418.000 | 424.000 | 430.000 | 436.000 | 442.000
Koszty ogolem 1.178.000 | 1.195.000 | 1.212.000 | 1.229.000 | 1.246.000

Zrédlo danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Koniskich.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2017-2021 wyliczona zostala w budynkach ze 100 % udzialem Gminy na podstawie
rzeczywistych kosztow poniesionych w 2015 r. z uwzglednieniem $redniego wskaznika inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%)
oraz planu remontéw zasobu Gminy, a w budynkach stanowiacych wspdotwlasno$¢ Gminy i innych podmiotéw, wedtug
aktualnych uchwat wspd6lnot mieszkaniowych, z uwzglednieniem $redniego wskaznika inflacji za ostatnie 5 lat (1,60%).

Rozdzial IX
Dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem

§ 26. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem niezbedne sa dziatania polegajace na:

1) pozyskaniu zewngtrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne
I komunalne,

2) budowa lokali komunalnych w formie partnerstwa publiczno — prywatnego,

3) po uplywie ustawowego terminu rozliczenia kosztow kontraktu zawartego przez
Gming z Bankiem Gospodarstwa Krajowego o udzielenie ze $rodkéw Funduszu
Doptat finansowego wsparcia na inwestycje polegajaca na zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowego potozonego w Konskich przy ul. Marszatka
Pitsudskiego 124D na budynek mieszkalny z 18 lokalami socjalnymi, dopuscic¢
zmiang przeznaczenia przedmiotowych lokali na lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu niestanowiace lokali socjalnych,

4) wydzieleniu w mieszkaniowym zasobie Gminy czg$¢ lokali z przeznaczeniem
na mieszkania chronione,

5) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych z przyznaniem pierwszenstwa
w ich nabyciu dotychczasowym najemcom, szczegolnie w budynkach, w ktorych
powstaty wspolnoty mieszkaniowe,

6) w okresie obowiazywania Programu planuje si¢ dokona¢ wykwaterowania najemcow
lokali znajdujacych si¢ w budynkach tzw. ,starego budownictwa” z jednoczesnym
wskazaniem lokalu zamiennego:

a) w2017 r. -z 2 lokali (ul. Marszatka Pitsudskiego 20, Krakowska 62A),

b) w2018 r. - z 3 lokali (ul. Marszatka Pitsudskiego 24, 30),

c) w2019r. -z 8 lokali (ul. Marszatka Pitsudskiego 13),

d) w2020r. - z 3 lokali (ul. Marszatka Pitsudskiego 66, Strazacka 4),

e) w2021r. -2z 2 lokali (ul. Plac Kosciuszki 5, 5A).
Z uwagi na stan techniczny budynkéw 1 zbyt wysokie koszty zwigzane
z ich remontem, po przekwaterowaniu lokatoréw do lokali zamiennych, wolne lokale
planuje si¢ sprzeda¢ w drodze przetargu nieograniczonego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Zbigniew Kowalczyk
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