DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 20 kwietnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Lech Hamera
Data: 2017-04-20 09:26:26
Poz. 1600
UCHWALA NR XXI1/158/17
RADY GMINY SECEMIN
z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata
2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z2016r. poz.446 zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72016 1. poz. 1610) Rada Gminy Secemin uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin na lata
2017 — 2022 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Secemin.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lis
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI1/158/17
Rady Gminy Secemin
z dnia 29 marca 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Secemin
na lata 2017 — 2022

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Secemin na lata 2017-2022 okresla w
szczegblnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2.
Mieszkaniowy zas6b Gminy Secemin tworzg lokale mieszkalne potozone zard6wno w budynkach, w
ktorych wyodrgbniono wiasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktorych nie
wyodrebniono wiasnos$ci lokali, a stanowigcych w cato$ci wtasno§¢ Gminy Secemin. Stan zasobow
mieszkaniowych Gminy Secemin wedtug form wlasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wlasnosci Hos¢ Ho$¢ lokali
budynkéw mieszkalnych
Budynki stanowigce w catos$ci wlasnos¢ Gminy Secemin: 2 3
Budynki stanowigce wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych, w ktorych | )
Gmina Secemin jest wspotwlascicielem:
Razem: 3 5
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2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Secemin z podzialem na lokale

mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Lata: 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali mieszkalnych ogélem: 4 4 4 5 5 5
Lokale socjalne: 0 0 0 1 1 1
Lokale mieszkalne: 4 4 4 4 4 4

3. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego w nastepujacych latach oparto na nastgpujgcych

zatozeniach:

- zostanie do 2020 r. wyremontowany lokal przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie,
- nie zostanie zbyty zaden lokal mieszkalny,
- nie zostanie rozwigzana zadna umowa najmu,

- nie zostanie nabyty zaden lokal

mieszkalny.

4. Stan techniczny budynkéw nalezgcych do zasobu Gminy Secemin jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw. Aktualng strukture
budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku Ilosé Udzial procentowy
Do 50 lat 0 0%
0d 50 do 100 lat 2 67%
Powyzej 100 lat 1 33%
Razem: 3 100%

5. Prognozg stanu technicznego budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach

prezentuje ponizsza tabela:

Rok Stan techniczny budynkéw
Bardzo dobry Dobry Zly

2017 0 2 1
2018 1 1 1
2019 1 1 1
2020 1 2 0
2021 1 2 0
2022 1 2 0

posiada¢ nastepujace lokale:

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3.

Gmina Secemin ze wzgledu na nalozone na nig ustawowe obowigzki w zasobie mieszkaniowym musi

- 1 lokal socjalny przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktory bedzie wykorzystywany do udzielenia
pomocy doraznej np. pogorzelcom, ofiarom przemocy rodzinnej,
- 2 lokale mieszkalne w os$rodku zdrowia przy ul. Ogrodowej 1 w Seceminie, ktore bedg udostepniane
osobom zatrudnionym w osrodku zdrowia.

remontow i modernizacji bedzie:

§ 4.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzglgdu na ogo6lny stan techniczny i
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych. Priorytetowym celem

- termomodernizacja budynku o$rodka zdrowa przy ul. Ogrodowej 1 w Seceminie, ktora planowana jest do

2019,

- utworzenie lokalu socjalnego przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie, ktore planowane jest do 2020 r.
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Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§5.

Gmina Secemin w latach 2017 — 2022 nie planuje dokonywac sprzedazy lokali mieszkaniowych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6.

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznym.

98]

§7.
Wojt Gminy Secemin ustala w drodze zarzadzenia warto$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i1 pomieszczen przynaleznych zachowaniem zasad
wynikajgcych z obowiazujgcych w tym zakresie przepisow prawa.
Wielko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej mozna skorygowaé o czynniki
podwyzszajace lub obnizajace:
1) Czynnikami podwyzszajacymi wielko$¢ stawki bazowej czynszu s3:

- centralne ogrzewanie obstugiwane przez pracownikéw Gminy Secemin 30 %,
- budynek lub sam lokal zostal poddany remontowi w ciggu ostatnich 5 lat 20 %,
- lokal posiada pomieszczenie przynalezne 10 %.

2) Czynnikami obnizajgcymi wielkos$¢ stawki bazowej czynszu sg:
- lokal jest najmowany osobie, ktéra utracita miejsce zamieszkania w wyniku dziatania sity

WYyZszej np. pozaru 70 %,
- lokal ma charakter lokalu socjalnego 50 %,
- lokal znajduje si¢ w budynku starszym niz 50 lat 20 %,

- najemca lokalu od przynajmniej 3 lat nie zalega w uiszczaniu optat z tytutu najmu 10 %.
O zastosowaniu czynnika korygujacego i jego wielkosci decyduje Wojt Gminy Secemin z tym
zastrzezeniem, ze jego wielko$¢ nie moze przekroczy¢ warto$ci podanych w ust. 2, a suma czynnikow
obnizajacych nie moze by¢ wyzsza niz 80 %.

§ 8.
Oprocz czynszu najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty ogrzania lokalu mieszkalnego poniesione
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do wielkosci
powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny.
Najemca zobowigzany jest takze do pokrycia kosztow innych mediow.
Ust. 112 ma zastosowanie, gdy dany koszt ponosi Gmina Secemin.
Wojt Gminy Secemin ze wzgledu na sytuacje materialng najemcy moze zastosowac bonifikate kosztow,
o ktérych mowa w ust. 1 1 2 o warto$¢ nie wyzszej niz 50%.

§9.
W umowie najmu podaje si¢ wielkos¢ stawki bazowej czynszu oraz udzial procentowy kosztow
ogrzania lokalu.
W umowie najmu podaje si¢ tez sposob obliczania kosztow innych mediow.
W przypadku zmiany warto$ci stawki bazowej czynszu najemca jest informowany o tym fakcie z
przynajmniej miesigcznym wyprzedzeniem.
Umowa najmu doktadnie okresla zasady uiszczania czynszu, kosztow ogrzania lokalu mieszkalnego i
kosztow innych medidw.
Umowa najmu moze przewidywac, ze koszty remontu lokalu poniesione przez najemce¢ zostang
zaliczone na poczet czynszu.
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6. Najemca jest zobowigzany takze do uiszczania nalezno$ci publicznoprawnych (podatki, oplaty)
przewidzianych przez przepisy prawa.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 10.
Zasobem mieszkaniowym Gminy Secemin administruje referat Urzedu Gminy Secemin odpowiedzialny za
gospodarke nieruchomos$ciami. Na lata 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
zasobem.

. Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 11.
Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Secemin przyjmuje si¢:
- wplywy z czynszow za najem lub dzierzawe lokali wchodzacych w sktad zasobu,
- $rodki z budzetu gminy,
- srodki pozyskane z zrodet zewngtrznych.

§12.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:
7rédla finansowania 2017 2018 2019 2020 2021 2022
(tys. zt) | (tys.zl) | (tys.zl) | (tys.zb) | (tys.zD) | (tys. zD)
Wplywy z czynszow: 9 16,5 17 17,5 18 18,5
Srodki z budzetu gminy: 7 7,5 526 25 9 10
Srodki pozyskane z zrodet zewnetrznych: 0 0 679 75 0 0
Razem: 16 24 1205 117,5 27 28,5
§ 13.

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej podane w § 12 maja charakter orientacyjny, poniewaz
nie da si¢ doktadnie ustali¢c wplywow z poszczegdlnych zrodet.

2. Na sfinansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 4 planowane jest pozyskanie dofinansowania
zewnetrznego z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

3. W przypadku nieuzyskania dofinansowania zewnetrznego, o ktorym mowa w ust. 2 Gmina Secemin
zwigkszy udzial budzetu w finansowaniu gospodarki mieszkaniowej lub zaniecha remontow i
modernizacji, o ktéorych mowa w § 4.

Rozdziat 8.
Wysokosé planowanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 14.
1. Gmina Secemin planuje w latach 2017-22 przeprowadzaé biezgce remonty w nieruchomos$ciach
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.
2. Do 2019 r. planowana jest termomodernizacja budynku os$rodka zdrowa przy ul. Ogrodowej 1 w
Seceminie.
3. Do 2020 r. planowane jest utworzenie lokalu socjalnego przy ul. Koniecpolskiej 2 m. 3 w Seceminie.

§ 15.
Wysokos¢ planowanych wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w poszczegdlnych latach przedstawia
ponizsza tabela:
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2017 2018 2019 2020 2021 2022

Lata (tys.zh) | (tys.z}) | (tys.zb) | (tys.zl) | (tys. zb) | (tys. z})

Koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji 16 24 25 25,5 27 28,5
lokali i budynkow:

Wysokos¢ planowanych wydatkow
inwestycyjnych na termomodernizacje 0 0 1205 0 0 0
budynku o$rodka zdrowa:

Wysokos¢ planowanych wydatkow

inwestycyjnych na utworzenie lokalu 0 0 0 100 0 0
socjalnego:
Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym 0 0 0 0 0 0
ze wspotwlascicieli:
Razem: 16 24 1230 125,5 27 28,5
§ 16.

1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg podane w § 15 majg charakter orientacyjny, poniewaz nie da si¢
doktadnie ustali¢ kosztéw w poszczegolnych latach.

2. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw inwestycyjnych na termomodernizacj¢ budynku osrodka zdrowa
zostala ustalona na podstawie kosztorysu inwestorskiego.

3. Wysoko$¢ planowanych wydatkow inwestycyjnych na utworzenie lokalu socjalnego zostata oparta na
podstawie kalkulacji wiasnej Urzedu Gminy Secemin.

Rozdziat 9.
Gospodarka lokalami przeznaczonymi pod dzialalnos$¢ gospodarcza

§17.

1. Wojt Gminy Secemin ustala w drodze zarzgdzenia warto$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu pod dziatalno$§¢ gospodarcza z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

2. Wielko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej mozna skorygowaé o czynniki
obnizajace:

- lokal bedzie wykorzystywany przez fundacje lub stowarzyszenie prowadzace dziatalno$¢ korzystna
dla Gminy Secemin 50 %,

- lokal bgdzie wykorzystywany pod prowadzenie dziatalnosci ustugowej korzystnej dla mieszkancow
Gminy Secemin 50 %.

3. O zastosowaniu czynnika korygujacego i jego wielkos$ci decyduje Wojt Gminy Secemin z tym
zastrzezeniem, ze jego wielko$¢ nie moze przekroczy¢ warto$¢ podanych w ust. 2, a suma czynnikow
obnizajacych nie moze by¢ wyzsza niz 70 %.

§ 18.
Do umoéw oddajacych w posiadanie lokale pod dziatalno$¢ gospodarczg stosuje si¢ odpowiednio § 81 9.
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Rozdziat 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
nastepujace cele priorytetowe:
1) racjonalizacja i urealnienie wysokosci optat czynszu za lokale mieszkalne,
2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,
3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.
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