DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 23 czerwca 2022 r. Podpisany przez:
Rafal Milosz Nowak
Data: 23.06.2022 12:49:56
Poz. 2287
UCHWALA NR XLIX/272/22

RADY MIEJSKIEJ ZAWICHOST
z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zawichost na lata 2022 - 2027

Na postawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172)
- Rada Miejska Zawichost uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zawichost na lata 2022-2027 w brzmieniu stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zawichostu.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Zawichost

Marek Grzyb
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/272/22
Rady Miejskiej Zawichost

z dnia 21 czerwca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zawichost na lata 2022-2027

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym
gminy natozonym na nig przez ustaw¢ z dnia 8 czerwca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72022 1., poz.559ze zm.) oraz ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172). O ksztalcie
lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iplany podjetych przedsigwzie¢
zmierzajagcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno - gospodarczych, aw szczegdlnosci finansowych,
demograficznych, infrastrukturalnych i techniczno - organizacyjnych.

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb gminy i jego stan techniczny.Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy
Zawichost.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawichost na dzien 31.12.2021 roku wchodzi 14 lokali
mieszkalnych w tym:

a) 8 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w 4 budynkach, stanowigcych 100 % wiasnosci Gminy Zawichost.

b) 2 lokale znajdujace si¢ 1 budynku wielomieszkaniowym, objetym Wspolnota Mieszkaniowa z udziatem
Gminy

¢) 4 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych z udziatlem Gminy Zawichost.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Zawichost i jego stan techniczny przedstawia - Tabela Nr 1.
3. Lokale, ktore przeznacza si¢ na lokale socjalne przedstawia - Tabela Nr 2.

4. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na poszczegolne lata przedstawia -
Tabela Nr 3.

Tabela Nr 1.

“ ILOSC
MIEJSCOWOSC RODZAJ POWIERZCHNIA . STAN
Lp. . N LOKALI WYPOSA-ZENIE
(adres budynku) BUDYNKU UZYTKOWA w m MIESZKAL. TECH.
budynek .
Zawich wielomieszka - | m.StVlZOd-'kaFw
awichost (ul. niowy z azienka, co, inst.
1. Sportowa 34) wyloir%bnipn. 107,42 2 elektryczna, inst. dobry
okKalami
mieszkalnymi gazowa
. iec lowy, ..
2 Zawichost (ul. budynek 35.70 1 pie \j[vqg dWy obnizony
* | Waska 2) mieszkalny ’ | Imst.wod, standard
4 inst.elektryczna
. obnizony
Zawichost (ul zabudowa 'pleC weglowy, standard,
3 Ask 1 . zwarta z dwoma 77.00 ) inst.wod.-kanal., czesé
. skenazego 17 1 lokalami ’ ubikacja budynku zty
19) mieszkalnymi inst.elektryczna stan
techniczny
N budynek piec weglowy,
Zawichost mieszkalny z inst.elektryczna,
4. (ul.Ostrowiecka 4) lokalem 20,00 1 ubikacja inst. wod.- dobry
mieszkalnym kanal.
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. i 1 , .
5, | Zawichost (ul. pudyl?elk 315 ! Hll’;f‘v’vgggggl $redni
Ogrodowa 15) mieszkalny inst.clektryczna standard
Ly inst.wod.-kan.
Czyzow blok 1ns .0
6. Szlachecki 123 1 Komunalny 218,00 4 tazienka, co, inst. dobry
elektryczna,
piec weglowy,
7 Czyzow dom 105.00 ) inst.wod.-kanal., $redni
* | Plebanski 2A nauczyciela ’ tazienka standard
inst.elektryczna
) budynek
8 Czyzo6w Szlachecki mieszkalny z 45.13 1 piec weglowy, niski
* 1 123G lokalami ’ inst.elektryczna standard
mieszkalnymi
Tabela Nr 2.

Lp. MIEJSCOWOSC (adres RODZAJ BUDYNKU POWIERZCHNIA ILOSC LOKALI

budynku) UZYTKOWA w m* MIESZKAL.
1. | Zawichost (ul. Waska budynek mieszkalny 35,70 1
2)

2. Zawichost (ul. zabudowa zwarta z dworpa lokalami 45,00 1
Askenazego 171 19) mieszkalnymi

3. 32,00 1
Zawichost budynek mieszkalny z lokalem 20,00 1
(ul.Ostrowiecka 4) mieszkalnym

5. Zawichost ul. budynek mieszkalny 31,52 1
Ogrodowa 15

6. Czyzow Plebanski 2A dawny dom nauczyciela 52,50 1

7. Czyzow Szlachecki 123 G budynek mieszkalny z lokalami 45,13 1

mieszkalnymi
Tabela Nr 3.

Rodzaj lokalu 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale 6 6 6 7 7 7
mieszkalne
Lokale socjalne 8 8 8 8 9 9
Liczba lokali 14 14 14 15 16 16
mieszkalnych
ogolem

5. Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkan okresla
Uchwata Nr XXIV/135/2002 Rady Miejskiej w Zawichoscie z dnia 6 marca 2002 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z p6zniejszymi zmianami.

6. Nie przewiduje sie¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych mieszkan.

7. Zwigksza si¢ zapotrzebowanie na lokale socjalne, ktore wynika z nastgpujacych przyczyn:
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a) zabezpieczenia lokali socjalnych osobom, ktore utracily mieszkanie na skutek klesk zywiotowych lub
ztego stanu technicznego,

b) obowigzku zabezpieczenia przez gming lokalu socjalnego w przypadku orzeczenia przez sad wyroku
o eksmisjg,

¢) zabezpieczenia lokali socjalnych w innych okoliczno$ciach niz wymienione wyze;j.

8. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen bgdacych wihasnoscia
Gminy oinnym przeznaczeniu niz mieszkalne, atakze poprzesz wydzielenie mieszkan socjalnych
z gminnego zasobu mieszkaniowego, z chwilg ich zwolnienia przez dotychczasowych najemcow.

9. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawichost
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych Uchwatg Rady Miejskiej Zawichost i wlasciwymi przepisami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajdujace si¢ w budynkach, ktore byly wybudowane
kilkanascie lub kilkadziesiat lat temu. Wiekszo$¢ budynkoéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na
wiek i ogolny stan techniczny.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany, obrazuje go - Tabela Nr 1.

3. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe przeglady, sprawdzenie stanu
technicznego obiektow zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 roku
poz.2351 ze zm.). Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod uwagg stan techniczny
poszczegdlnych elementow budynku okreslonych podczas corocznych przegladéw technicznych

4. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym,
w pierwszej kolejnosci realizowane bg¢da zadania majace na celu naprawy 1modernizacji instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow
w stanie niepogorszonym, a w szczegoOlno$ci sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz
przewodow dymowych i wentylacyjnych.

5. Zakres remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza - Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4.
L MIEJSCOWOSC POWIERZCHNIA J(L)l((’i‘il WYPOSAZENIE ZAKRES POTRZEB
p- (adres budynku) UZYTKOWA w m? MIESZKAL. LOKALI REMONTOWYCH
7awichost (ul inst.wod.-kan., fazienka,
1. S 3‘(‘u ’ 107,42 2 co, inst. elektryczna, naprawy biezgce
portowa 34) inst. gazowa
Zawichost (ul. piec weglowy, inst.wod., | modernizacja, naprawy
2. 35,70 1 . o
Waska 2) inst.elektryczna biezace
Zawichost (ul. piec We;glowy,'lnst'.wod.- modernizacja, naprawy
3. Ask 17119 77,00 2 kanal., ubikacja biezace
skenazego 17119) inst.elektryczna
piec weglowy,
Zawichost inst.elektryczna, .
| @l Ostrowiecka 4 20.00 ! ubikacja inst, wod.- naprawy biezqce
kanal.
Zawichost (ul. piec weglowy, inst.wod.- remonty, naprawy
5. 31,52 1 4 2
Ogrodowa 15) kanal., inst.elektryczna biezace
6 Czyzow 218.00 4 inst.wod.-kan., fazienka, remonty, naprawy
: Szlachecki 123 1 ’ co, inst. elektryczna, biezace
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7. Czyzéw Plebanski 105,00 ) plec gf;f XZ’Z;:IZE;VM' remonty, naprawy
2A inst.elektryczna biezgce
8 Czyzéw Szlachecki 45.13 1 .piec weglowy, remonty, naprawy
) 123 G i inst.elektryczna biezace
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zawichost odbywac
si¢ bedzie w oparciu o0 obowigzujagce przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz wedlug zasad w oparciu o podj¢te uchwaty
Rady Miejskiej Zawichost.

2. Przewiduje sie, ze ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Aktualnie brak jest wnioskow o sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2022-
2027, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw oraz zapewnia pozyskiwanie srodkow na
remonty.

2. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajgce badz podwyzszajace t¢ stawke ustala Burmistrz
Zawichostu, wydajac wtej sprawie zarzadzenie, w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwala oraz
obowigzujace przepisy.

3. Czynsz za lokal mieszkalny ustalony jest wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych poziom czynszu.

Czynniki obnizajace poziom czynszu:
- brak instalacji wodno - kanalizacyjnej - 10%,
- brak gazu przeptywowego i c.o. - 10%,
- mieszkania bez tazienki - 10%.
Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu wynosi 30%.

4. Stosowanie wspotczynnikow zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcoéw ulepszenia
lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytutu okreslone sa indywidualnie na podstawie pisemnych umoéw w tym
zakresie.

5. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,
niezaleznie od wiasciciela tj. w szczegolnosci: optat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody, optat za
odbior odpadow komunalnych, nieczysto$ci ptynnych, optat za korzystanie z gniazda anteny zbiorczej
w przypadku gdy korzystajacy, nie maja zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow Iub ushug.

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi 50% najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.

7. Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu
za najem socjalny lokalu.

8. Przyjmuje sig¢, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszona nie czgéciej niz raz w roku.

9. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego uiszczone co miesiac do dnia opdznienia lokalu
z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego ustala si¢ w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.
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10. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ okresowego obnizenia maksymalnie o 20% wysoko$ci czynszu najmu lokalu
na wniosek najemcy w przypadku, gdy optacany czynsz jest réwny badz wyzszy od 1,5 % wartoSci
odtworzonej lokalu, pod warunkiem, ze najemca nie posiada juz uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, za$
sredni dochod w przeliczeniu na cztonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, nie przekroczy kwoty okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2021). Obnizka czynszu nastepuje na wniosek najemcy i udzielana
jest na okres 12 miesigcy. Szczegdtowy tryb udzielania obnizki czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

11. Czynsz najmu lokalu ptatny jest w terminie do 30 dnia kazdego miesiaca natomiast jeden czynsz najmu
platny jest do dnia 10 kazdego miesigca z géry za dany miesigc.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach.

1. Czynno$ci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane sg przez Burmistrz
Zawichostu w oparciu o obowiazujace przepisy.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem polega¢ bedzie w szczegdlnosci
na:
- utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,
- prowadzeniu: przegladéw, konserwacji, biezacych remontow i modernizacji,

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu naliczanie i pobieranie
czynszOw i innych optat naleznych z tytulu najmu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Zawichost niezbedne sg srodki na ten cel.

2. W latach obowigzywania programu gltéwnym zrédlem finansowania zamierzen, o ktéorych mowa
w pkt. 1, beda $rodki stanowigce wplywy zczynszoéw ztytulu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki
wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Zawichost.

3. W latach 2022 — 2027 wysoko$¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym bedzie okreslana corocznie w uchwale budzetowe;.

4. Zakres przewidywanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego realizacj¢ lub
zmiang priorytetow.

Rozdzial 7.
Przewidywana wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022 - 2026

1. W latach objetym programem nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw mieszkaniowego zasobu gminy,
wigc nie przewiduje si¢ rowniez kosztow. Przewiduje si¢ jedynie wykonywanie drobnych napraw lub
remontdw w miar¢ potrzeb, niezbednych do funkcjonowania lokalu, w zakresie, na jaki bedg pozwalaly $rodki
finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy.

2. Wysokos¢ wydatkow w tys. zt w kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje¢ lokali i budynkow
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia - Tabela Nr S.

Tabela Nr 5.
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE | 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Woszty - biezacej | <4044, 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00
eksploatacji
2. | Koszty remontéw i | 6.000,00 6.000,00 | 6.000,00 | 6.000,00 | 6.000,00 | 6.000,00
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modernizacji

3. Wydatki inwestycyjne - - - - - -

RAZEM: | 11.000,00 11.000,00 | 11.000,00 | 11.000,00 | 11.000,00 | 11.000,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Celem programu jest ogélna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.
Glownym s$rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejacego zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji catych budynkéw, co
wiazatoby sie z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. W okresie 2022-2027 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku zich remontami. Inne prace
remontowe nie wymagajag wykwaterowania mieszkancow, ajedynie odpowiedniej koordynacji prac
i udostepnienia lokali w celu ich przeprowadzenia.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

5. Racjonalne wykorzystywanie s$rodkow finansowych na remonty imodernizacj¢ budynkow i lokali
mieszkalnych.

6. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

- ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe;

- popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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