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Poz. 2857

UCHWALA Nr XXXI1/263/22
RADY GMINY GNOJNO

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gnojno na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojno na lata
2022-2026”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gnojno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Wcislo
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Zatgcznik do uchwaty nr XXXI11/263/22
Rady Gminy Gnojno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GNOJNO NA LATA 2022-2026

Rozdziat 1
Mieszkaniowy zaséb gminy Gnojno i jego stan techniczny

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gnojno tworzg budynki i lokale stanowigce wtasno§¢ gminy Gnojno.

§ 2. 1. Gmina posiada 8 lokali, w tym:

1) lokale socjalne (3):
Liczba . .. L . .
Lp. Adres Nr lokalu mieszka Pow. uzytkowa Istniejace wyposazenie techniczne Stan techniczny
Raczyce — budynek instalacja elektryczna, wodociggowa.
l. 441 1 64,88 m? .. ’ ’ dob
,Agronomowka” cem ogrzewanie piecowe ovry
) Raczyce — budynek 44 | 44.20 m? instalacja elektryczna, wodociggowa, dob
" |,,Agronomowka” ’ ogrzewanie piecowe Y
3. |Kontener mieszkalny 1 14,7 m? instalacja elektryczna bardzo dobry
2) lokale mieszkalne (5):
Liczba . .. . . .
Lp. Adres Nr lokalu mieszkan Pow. uzytkowa Istniejace wyposazenie techniczne Stan techniczny
Balice — budynek osrodka instalacja elektryczna, wodociggowa.
1. . 60/1 1 70,48 m? . . ’ ’ dob
zdrowia m kanalizacyjna, c.o. ooy
5 Balice — budynek osrodka 602 1 65.00 1?2 instalacja elektryczna, wodociagowa, dob
" |zdrowia ’ kanalizacyjna, c.o. Yy
Balice — budynek o$rodka , [|instalacja elekiryczna, wodociagowa,
3. zdrowia 60/3 ! SL43m kanalizacyjna, c.o. dobry
4 Gnojno — budynek urzedu 145 1 4377 m? instalacja elektryczna, wodociggowa, dob
" |gminy ’ kanalizacyjna, c.o. R
instalacja elekt doci
5. |Gnojno — Dom Nauczyciela 148/3 1 65,83 m? mnsta acya eleitycznd, wococlagowa, dobry
kanalizacyjna, c.o.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokal nr 4 znajdujacy si¢ w budynku Urzgdu Gminy
w Gnojnie jako lokal, ktérego najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

§ 3. Nie planuje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego gminy do konca terminu obowigzywania
Programu, tj. 2026 roku.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§4.1. Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych nie przewiduje si¢ wigkszych remontow
i modernizacji lokali mieszkalnych w latach 2022- 2026.

2. W celu utrzymania dobrego stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego
planuje si¢ w latach 2022-2026 wykonywanie biezacych napraw.

§ 5. Potrzeby przeprowadzenia remontow ustalane b¢gda w oparciu o wyniki przegladow technicznych
budynkow.

§ 6. Remonty beda przeprowadzone w miarg potrzeb i mozliwosci.




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 2857

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz budynkow i lokali

§ 7. Gmina Gnojno planuje sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w Domu Nauczyciela
w Gnojnie.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Ustala si¢ rodzaje czynszow:
1) za najem lokalu mieszkalnego;

2) za najem lokalu socjalnego.

§ 9.1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na sposob ich
uzytkowania.

2. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, tarasow, loggii,
antresoli, szaf, schowkéw w $§cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej:

1) czynsz najmu obejmuje koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji oraz utrzymania
technicznego budynkow i lokali;

2) stawki czynszu roznicowane beda w zaleznosci od rodzaju lokalu, jego potozenia i wyposazenia;
3) obnizki czynszu moga by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajacy obnizenie czynszu;

4) w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Gnojno w drodze zarzadzenia;

5) ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% 1 bedzie obnizana w zalezno$ci od czynnikow
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu wedhug nastepujacych zasad:

a) lokal bez instalacji do dostarczania cieptej wody — obnizka o 5%,
b) lokal bez tazienki — obnizka o 10%;

6) najemca oprocz czynszu najmu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z uzywaniem mieszkania,
tj. za dostawe energii cieplnej, wody, odbioru $Sciekow (w sytuacji, gdy najemca lokalu nie ma zawartej
umowy z bezposrednim dostawcg mediéw oraz ushug);

7) podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie cze$ciej niz raz w roku.

§ 11. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokos$¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 12. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10-go kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy
platnosci.

Rozdziat 5

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13.1. Mieszkaniowym zasobem gminy Gnojno zarzadza Wojt Gminy Gnojno.
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2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
1) zawieraniu umow najmu;
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych §wiadczen wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych;

3) utrzymywanie, w ramach posiadanych $rodkéw budynkoéw i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych sig¢
w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie technicznym;

4) pobieraniu optat z tytutu najmu;

5) sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. Wéjt Gminy prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstugg finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

§ 14. Dzialania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkalnymi beda skoncentrowane na utrzymaniu lokali
w nalezytym stanie technicznym. Niezbgdne remonty realizowane beda w miare posiadanych s$rodkow
finansowych w budzecie gminy.

§ 15. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 16.1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane z tytulu
czynszow za lokale mieszkalne i socjalne oraz:
1) srodki z budzetu gminy;
2) dochody z ewentualnej sprzedazy lokali;

3) $rodki zewnetrzne - w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

2. Ustala si¢, ze ulepszanie lokali mieszkalnych begdzie moglo by¢ wykonywane i sfinansowane przez
lokatora za zgoda Wdjta Gminy Gnojno, po zawarciu umowy z lokatorem co do sposobu rozliczenia
poniesionych przez najemce kosztow ulepszenia.

Rozdziat 7

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) prowadzenie biezacej eksploatacji lokali i budynkéw w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych;
4) ewentualna adaptacja na cele mieszkalne innych pomieszczen i lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia

gminy.

2.7 uwagi na brak planowanych remontéw budynkow i lokali nie planuje si¢ zwigzanych z nimi
niezbednych zmian lokali. Wykonanie biezacych napraw oraz innych prac remontowych i konserwacyjnych nie
wymaga wykwaterowania mieszkancow.

§ 18. Nie przewiduje si¢ zakupu lokali mieszkalnych.
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Rozdziat 8
Przepisy koncowe
§ 19. W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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