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UCHWALA NR XLIV/272/22
RADY GMINY LUBNICE

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 iart.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubnice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata
2023-2027” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubnice.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Komasara
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Zakacznik do uchwaty Nr XLIV/272/22
Rady Gminy Lubnice
z dnia 30 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBNICE NA LATA 2023 - 2027

Rozdzial I

Postanowienia ogolne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice, zwany w dalszej czesci
,Programem” reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityk¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubnice w zakresie wielko$ci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowe;,
racjonalizacji zarzadzania, planowanych wydatkéw oraz zrodet ich finansowania.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczego6lnych latach

§2

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Lubnice. L.aczna
powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 778,80 m?, w tym:

1. socjalnych - 1 lokal o pow. 54 m?,

2. pozostatych lokali mieszkalnych — 13 lokali o pow. 724,80 m?.

Szczegotowe zestawienie zawierajg tabele stanowigce zalaczniki nr 1 1 2 do niniejszego Programu.

§3

1. Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy, nie przewiduje si¢ powigkszenia
mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Pozyskiwanie kolejnych lokali
socjalnych bedzie nastgpowac poprzez przeznaczanie innych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w zasobie na ten cel po ich opréznieniu przez dotychczasowych najemcow.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lubnice jest zréznicowany. Lokale tworzace
zasob znajdujg si¢ w budynkach, ktorych wiek wynosi od 25 do 100 lat. Najstarszy budynek
wykonany jest jako budowla drewniana i wyposazony jest jedynie w instalacj¢ elektryczna.
Pozostate mieszkania sg wyposazone w piece akumulacyjne wzglednie centralne ogrzewanie, wodg
biezaca i kanalizacje.

3. Stan techniczny budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz ich
wyposazenie okreslony jest w kolumnie 6 w zatacznikach nr 1 i1 2 do niniejszego Programu.
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Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i

lokali z podzialem na kolejne lata

§4

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania,
b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
¢) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpaddw statych oraz ochrong przeciwpozarows,
d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.
Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy wymagaja przeprowadzania remontoéw biezacych.
Kapitalne remonty budynkéw byty przeprowadzane w latach 1997-1998. Na biezaco wykonywane beda
remonty lokali mieszkalnych oraz czgsci wspdlnych budynkéw w zakresie na jaki pozwola Srodki
finansowe przeznaczone na ten cel w budzecie Gminy i pilno$¢ wykonania tych remontow. W 2023
roku planowana jest termomodernizacja budynkow mieszkalnych w miejscowosciach Wilkowa i Gace
Stupieckie w ramach dziatania ,,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw uzytecznosci
publicznej na terenie Gminy Lubnice”.
Wojt bedzie ustalaé priorytety dla remontéw i modernizacji budynkéw wynikajacych z wymogow
bezpieczenstwa oraz zapobiegajacych dalszemu pogarszaniu si¢ stanu technicznego tych budynkow.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac si¢ bedzie na zasadach
okreslonych ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r., poz.1889 z pdzn. zm.), uchwatami Rady Gminy i wtasciwymi przepisami w tym zakresie z
uwzglednieniem prawa pierwszenstwa najemcoOw w nabyciu lokalu.

W okresie obowigzywania Programu nie zaktada si¢ sprzedazy zadnego lokalu.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu okresla Wojt Gminy Lubnice w formie zarzadzenia.
Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania,
oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optata za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, odbior
Sciekow.

Przyjmuje sig, ze stawka podstawowa czynszu nie bgdzie podwyzszona czg$ciej niz 1 raz w roku.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce podstawowa stawke czynszu wedhug nastepujacych
kryteriow:
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1). Czynniki podwyzszajace:

a) wyposazenie budynku i lokalu w instalacje wodociggowo - kanalizacyjng — 20 %,

b) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — 20 %,

2) Czynnik obnizajacy:

a) lokal na poddaszu — 20 %

3) Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokal socjalny.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 1.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 2.

Zmiana wysoko$ci czynszu nastgpuje w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokos$ci czynszu
najpoézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

Rozdzial VI

Sposéb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1))

2)

1))

§7

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkalnego zasobu Gminy Lubnice zarzadza w jej
imieniu Wojt Gminy, zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksem cywilnym.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczego6lnosci:
a)zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b)remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali 1 budynkéw, przy zalozeniu utrzymania stanu
technicznego budynkoéw w stanie nie pogorszonym, a w miar¢ mozliwosci rowniez podwyzszania
standardu istniejacego zasobu,

c)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz przynaleznych do nich urzadzen
komunalnych,

d)prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat,

e)poprawe jakosci zarzadzania istniejagcym zasobem,

f)prowadzenie wiasciwej polityki czynszowej,

g)prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

Rozdzial VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda:
a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

b) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych;

¢) $rodki z budzetu gminy.

Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a) fundusze Unii Europejskiej;

b) srodki z budzetu panstwa;

c) kredyty.
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Rozdzial VIII

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§9

1) W latach obowigzywania Programu przewiduje si¢ wydatki na biezgce remonty i biezaca
eksploatacje budynkow i lokali mieszkalnych.

2) Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowg w latach 2023 — 2027 okreslone zostaty
w zalgczniku nr 3 do Programu.

3) Nie planuje si¢ remontéw i modernizacji, ktérych wykonanie wymaga wykwaterowania najemcy do
lokalu zastepczego.

Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§10

1) W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

b) likwidacje dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw
zasoboéw komunalnych, ilo§cig oséb w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i
mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynszu, optat
niezaleznych),

¢) zmnigjszenie liczby dtuznikow z tytulu najmu lokali.

2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

3. Lokale, ktore stanowig pewng odrgbng cato$¢ mogg zostac¢ sprzedane dotychczasowym najemcom na
podstawie odrgbnych przepisow. Wptynie to na poprawe ich stanu technicznego, dzigki staraniom
nowych wlascicieli.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Komasara
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Zatacznik Nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubnice na lata 2023-2027

WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH NALEZACYCH DO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

LUBNICE
Lp. Adres Nr lokalu/budynku | Ilos¢ izb P9w1erzchq1a Stan lokal.u oraz
uzytkowania wyposazenie

1 2 3 4 5 6

Dobry- energia elektryczna,
1 Wilkowa- Dom 55 3 S4m? woda b1ez§ca, kanahzaqa,

Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze, wc-
lazienka
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Zatacznik Nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubnice na lata 2023-2027

WYKAZ POZOSTALYCH LOKALI MIESZKALNYCH NALEZACYCH DO

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBNICE

Lp. Adres Nr lokalu/budynku | Ilos¢ izb P9W1erzchqla S lokal.u oraz
uzytkowania wyposazenie
1 2 3 4 5 6
Dobry-energia elektryczna,
| Lubnice, os. 10 4 60.80m? woda biezaca, kanalizacja,
) Stoneczne ’ ogrzewanie elektryczne,
wc-tazienka
FEubnice Dobry- §nergia elektryczpa,
7 (w budynku 62 3 56m2 woda b1eZ§ca, kanahzaqa,
szkoly) ogrzewanie zbiorcze, wc-
tazienka
Dobry- energia elektryczna,
3 Wilkowa- Dom 55 3 S4m? woda biezaca, kanalizacja,
’ Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze, wc-
tazienka
Dobry- energia elektryczna,
4 Wilkowa- Dom 55 3 S4m? woda biezaca, kanalizacja,
’ Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze, wc-
tazienka
Dobry- energia elektryczna,
s Wilkowa- Dom 55 3 S4m? woda biezaca, kanalizacja,
’ Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze, wc-
tazienka
Dobry- energia elektryczna,
Gace woda biez?}ca, kanalizacja,
Stupieckie- ogrzewame.zbmrcze, wc-
6. Dom 85 4 59m? tazienka
Nauczyciela
Gace Dobry- energia elektryczna,
7 Stupieckie- 35 3 491> woda biezaca, kanalizacja,
’ Dom ogrzewanie zbiorcze, wc-
Nauczyciela tazienka
Gace Dobry- energia elektryczna,
3 Stupieckie- 35 3 491> woda biezaca, kanalizacja,
’ Dom ogrzewanie zbiorcze, wc-
Nauczyciela tazienka
Fubnice- Dobry- c?nfargia elektryczpa,
9. Otrodek 65 3 79m2 woda b1ez§ca, 1.<anahzaCJ a,
Zdrowia ogrzewame.zbmrcze, wc-
tazienka
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Gace Dobry- energia elektryczna,
10. Slupleck1e— 78 4 73,50m? woda b1ez§ca, 1.<anahzaCJ a,
Osrodek ogrzewanie zbiorcze, wc-
Zdrowia tazienka
Gace Dobry- energia elektryczna,
1. Slupleck1e— 78 4 73,50m? woda b1ez§ca, 1.<anahzaCJ a,
Osrodek ogrzewanie zbiorcze, wc-
Zdrowia tazienka
12. | Beszowa 24 2 42m? Zly- energia clekiryczna,
ogrzewanie piecoweglowe
13. | Beszowa 24 2 42m? Zly- energia clekiryczna,
ogrzewanie piecoweglowe
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Zatacznik Nr 3 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Fubnice na lata 2023-2027

PLAN WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM ZASOBU MIESZKANIOWEGO

GMINY
Lp. Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezacej 3 000 zt 3 000 zt 3 000 zt 3 000 zt 3 000 zt
eksploatacji
2 Koszty remontow - - — — -
3 Koszty modernizacji - - — - —
lokali
4 Koszty inwestycyjne 520 000 zt
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