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UCHWALA NR LXIX/322/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOPRZYWNICY

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Koprzywnica w latach 2023 — 2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 stycznia 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.) Rada
Migjska w Koprzywnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koprzywnica na
lata 2023-2027” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koprzywnica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koprzywnicy

Anna Ossowska
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1X/322/2023
Rady Miejskiej w Koprzywnicy
z dnia 29 marca 2023 r.

""Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Koprzywnica na lata 2023-2027"

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koprzywnica
jest realizacja obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego. Tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. | wymienionej powyzej ustawy, nalezy
do podstawowych zadan wtasnych gminy. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen
1 wytycznych dziatania Gminy Koprzywnica, zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym. Program okre§la podstawowe kierunki dziatania Gminy Koprzywnica
w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Koprzywnica

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Koprzywnica na dzien uchwalenia programu tworza dwa lokale mieszkalne
stanowigce wlasnos¢ Gminy Koprzywnica.

2. Gmina Koprzywnica nie posiada lokali socjalnych.

3. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu, o ktérym mowa w ust. 1 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres Hosé Metraz Stan techniczny
pomieszczen
1 ul. Szkolna 8, 3 46,41 Dobry, z ogrzewaniem
27-660 Koprzywnica gazowym, instalacja
(w budynku NZOZ elektryczng, wodno-
~MEDYK”) kanalizacyjna, tazienka
2 ul. Szkolna 9, 3 41,29 Dobry, z ogrzewaniem
27-660 Koprzywnica gazowym, instalacja
(w budynku Szkoty elektryczna, wodno —
Podstawowej) kanalizacyjna, tazienka

4. W okresie objetym programem stan liczbowy lokali mieszkalnych bedzie utrzymany na poziomie 2.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkow, w ktorych sg lokale mieszkaniowe bedzie sprawdzany okresowo w ramach
przegladow wynikajacych z przepisow prawa.

2. W przypadku koniecznosci wykonania napraw biezacych w budynkach, w ktorych sg lokale mieszkalne
beda wykonywane bez zbgdnej zwtoki.

3. Biezace utrzymanie lokali mieszkaniowych ibudynkéw planuje si¢ finansowaé z wplywow z tytutu

czynszu najmu. Roznica pomiedzy dochodami z najmu, a faktycznymi kosztami utrzymania moze by¢ pokryta
ze srodkéw wihasnych gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Koprzywnica, polityka czynszowa
gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci srodkow finansowych koniecznych do utrzymania
zasobow mieszkaniowych wco najmniej niepogorszonym stanie technicznym. Wplywy zczynszow
docelowo winny pokrywac koszty zwigzane z eksploatacja, remontem zasobu mieszkaniowego Gminy
Koprzywnica.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane zutrzymaniem lokali. Za wynajety lokal mieszkalny najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu.

2. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wtlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbior
odpadow statych i nieczystosci ptynnych.

3. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okresla Burmistrz
Miasta i Gminy Koprzywnica w drodze zarzadzenia.

4. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Miasta i Gminy Koprzywnica tylko
jeden raz w roku (z wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego), o Srednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim w roku kalendarzowym.

5. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajgcego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu:
1) obnizka czynszu o 10%:

a) dla osob samotnych, ktorych dochdd nie przekracza 100% najnizszej emerytury;

b) dla rodzin, w ktérych dochdd w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza 75% najnizszej emerytury;
2) obnizka czynszu o 20%:

a) dla osob samotnych, ktorych dochdd nie przekracza 80% najnizszej emerytury;

b) dla rodzin, w ktérych dochod w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 60% najnizszej emerytury.

6. Stawke bazowa czynszu obniza si¢ ze wzgledu na:

a) niekorzystne potozenie budynku, tj. gdy budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny potozony jest
w znacznej odlegtosci od terenu zabudowanego - 10%,

b) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku, tj. gdy lokal mieszkalny potozony jest w suterenie, oficynie lub
na strychu - 5 %,

¢) nizszy standard wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacj¢ i urzadzenia techniczne tj.:
- lokal bez centralnego ogrzewania — 5 %,
- lokal bez tazienki — 5 %,
- lokal bez w.c. — 5 %,

d) zty stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. gdy lokal mieszkalny zlokalizowany jest
w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10 %.

7. W przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow obnizajacych stawke bazowag czynszu, laczna
obnizka nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowe;.

8. Czynsz za najem lokalu ptatny jest przez Najemce lokalu z géry do 10-go kazdego miesigca na wskazany
rachunek, z wyjatkiem przypadkow gdy strony umowy najmu ustality w umowie inne terminy i forme.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz Miasta
i Gminy Koprzywnica, ktory prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem, rozliczeniami
czynszu iinnych oplat zwigzanymi zuzytkowanymi lokalami mieszkaniowymi, przyjmuje wnioski od
najemcow, ustala konieczne prace remontowe.

2. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Burmistrz Miasta i Gminy Koprzywnica.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetym programem beda $rodki pieniezne uzyskane
z czynszOow za najem lokali mieszkalnych, optat za ogrzewanie oraz miar¢ potrzeb $rodki wlasne gminy, oraz
z innych §rodkow finansowych pozyskanych przez gmine w ramach dostepnych programoéw i funduszy,

2. Wplywy netto z wynajmu mieszkan w 2022 r. wynosity 6 666,90 zt.

3. Wydatki inwestycyjne z przeznaczeniem na adaptacj¢, modernizacjg, remonty odtwarzanie zasobu
mieszkaniowego finansowane sg z budzetu gminy,

4. Planowane roczne wplywy netto z wynajmu mieszkan w 2023 r. oraz w kolejnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 Razem

tys. zt 6,28 6,90 7,25 7,61 7,99 36,03

Jak wynika z powyzszej tabeli przy w/w zatozeniach wptywy z wynajmu mieszkan wyniosg w przeciggu
5 lat okoto 36 tysiecy zlotych.
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz wydatki inwestycyjne

1. Wydatki bedg okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, zaplanowane zostang w rocznych budzetach
odpowiednio do wartosci okre§lonych w kosztorysach remontow.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a takze majac na
uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony lokatordw nalezy przyjacé
nastgpujace zasady:

1) w przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian najemcom,
nie posiadajacym zadhuzenia z tytulu optat czynszowych;

2) dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu badZ domu;

3) racjonalne wykorzystywanie S$rodkéw finansowych na remonty imodernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych;

4) aktywna windykacja naleznos$ci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda informowani
o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych i innych form pomocy;

5) podjecia dziatan w celu budowy tanich mieszkan;

6) nalezy dazy¢ do utworzenia lokali socjalnych.
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