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UCHWALA NR LVII585/2023
RADY GMINY MASLOW

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Brzezinki na terenie gminy Mastéw — obszar nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | wzwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwaly
XLV/461/2022 Rady Gminy Mastow z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy
Mastow, Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, ze projekt zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow — obszar nr 1 nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maslow uchwalonego uchwatla
nr XXVII1/253/2016 Rady Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 r., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na
terenie gminy Mastow — obszar 1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,plan” — zmian¢ nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie
gminy Mastow — obszar 1;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania;

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania czeSciami nadziemnymi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢: schodoéw, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,5 m;
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4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — teren biologicznie czynny, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych;

5) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych
w pkt 6 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,zabudowa” — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr kubatury lub pojemnosci;

7) ,,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore stanowi 60 % 1iwigcej powierzchni terenu
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi;

8) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie, ktore stanowi 40 % 1imniej powierzchni terenu
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajgcymi;

9) ,,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;

10) ,,ushugi” — obiekty iurzadzenia przeznaczone do prowadzenia sprzedazy towarow i $wiadczenia ushug,
w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, ustug turystyki, o$wiaty,
zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowe;j, kultury i rozrywki;

11) ,,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°;

12) ,,wysokos$¢ zabudowy” — wysokos¢ budynkéw mierzong wedlug zasad okre§lonych w przepisach
odrebnych i okreslong w ustaleniach szczegétowych planu;

13) ,,zielen urzgdzona” — skomponowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci sktadajace si¢ z drzew,
krzewow i zieleni niskiej wraz ztowarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami malej
architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego obszaru opracowania, plan nie zawiera
ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,
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6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 5. 2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowania z warto$ciami w metrach,

b) informacja o polozeniu calego obszaru objetego planem w granicach strefy krajobrazowej ,,C”
Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) drogi przebiegajace poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogblnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegétowych zawartych w dziale 111
niniejszej uchwaly.

DZIAL II.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznym, o ktérych mowa w § 13 na catym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych dziatu III.

2) Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okre§lonymi w dziale III.

3) Dopuszcza si¢ budowe budynkéow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio w granicy.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dziatu I1I.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na S$rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji,

4) w zwiazku z polozeniem obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C” Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuja cele idziatania zwigzane z ochrong krajobrazowa i kulturowa
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III,
2) zachowanie wysokos$ci zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu III,
3) zachowanie geometrii dachow, o ktoérych mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédtach energii, tj.: mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikdéw kanalizacji deszczowe;.

4) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejagcg oraz projektowang infrastrukture. Ustala sie
mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Mastow.

6) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ budowe
zbiornikOw na nieczysto$ci ciekle na terenach, gdzie zprzyczyn ekonomicznych, technicznych
1 uksztattowania terenu nie ma mozliwos$ci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

7) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw przyjaznych srodowisku lub w oparciu o odnawialne zrodta energii, tj.: mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w gaz poprzez planowane sieci gazociggowe niskiego i Sredniego ci$nienia. Dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowana, dopuszcza
si¢:

a) wzdluz ciagow komunikacyjnych w pasie migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie do 4 m od nich.
10) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu.

11) Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.
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12) Liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ma by¢ ustalana
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN, o tacznej powierzchni ok. 0,3400 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) wiaty i altany;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojécia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architektury,
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 45 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy wiat oraz altan - do 7 m;

3) geometria dachéw — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45° z mozliwos$cig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 ° do 30 ° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezpos$rednio przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad zadaszeniami, wiatami i garazami dobudowanymi do gltownej bryty
budynku lub nad czg¢écig budynku niestanowiacg gtéwnej bryty budynku.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge o symbolu ,,KD-L1” i/lub droge o symbolu ,,KDW3”,
ktore przebiegaja poza granicami planu.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsca na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej teren 1MN od terenu drogi ,,KD-L1”, przebiegajacej poza granicami planu,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej tereny IMN i 2MN od terenu drogi ,,KDW3”, przebiegajacej poza granicami
planu.

7. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego planu.

§ 16. 4. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, o powierzchni ok. 0,0049 ha, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe — réw melioracyjny;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) przejscia i przejazdy,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mastow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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ZMIANANR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA BRZEZINKI NA TERENIE GMINY MAStOW - OBSZAR NR 1

skala 1:1000
ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NRL\/II/585/2023 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
RADY GMINY MAStOW I T B e . N
Z DNIA 27 KWIETNIA 2023 R.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastéw
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PLAN ZOSTAL SPORZADZONY W UKEADZIE WSPOLRZEDNYCH
PL-2000

DROGI KLASY LOKALNEJ
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USTALENIA PLANU OZNACZENIA INFORMACYJNE

l GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM 6
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WYMIAROWANIA Z WARTOSCIAMI W METRACH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA K W GRANICACH STREFY KRAJOBRAZOWEJ "C"
PODKIELECKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ KRAJOBRAZU
KDW3
WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH kp-L1 DROGI PRZEBIEGAJACE POZA GRANICAMI PLANU

4——A- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LVII585/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 kwietnia 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzezinki na
terenie gminy Masléw — obszar nr 1

Uwagi do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2023 r. do
14 marca 2023 r. nie wptyngty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LVII585/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Mastéw oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Mastow,
- $rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII585/2023
Rady Gminy Mastow
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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