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UCHWALA NR LVII1/424/23
RADY MIEJSKIEJ OLESNICA

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Olesnica na lata 2023-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ole$nica na lata
2023 — 2028 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ole$nica.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Olesnica

Krystyna Bator
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVIII1/424/23
Rady Migjskiej Olesnica
z dnia 30 maja 2023 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olesnica
na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olesnica na lata 2023-2028
okresla kierunki dziatania Miasta i Gminy Ole$nica, w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
w celu usprawnienia systemu zarzadzania tym zasobem

w latach 2023-2028. Ma na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, co w konsekwencji przetozy si¢ na

polepszenie warunkow mieszkaniowych.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.

7 2023 r. poz. 725);
2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ole$nica;
3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Ole$nica.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§2.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Oles$nica tworza lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy.
2. Gmina posiada 8 lokali mieszkalnych:

a) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Domu Nauczyciela w Olesnicy

Nr Powierzchnia Wyposazenie lokalu Stan techniczny budynku
lokalu uzytkowa
Nr 1 40,0 m? - instalacja elektryczna dostateczny

- instalacja wodno-kanalizacyjna
- centralne ogrzewanie (wegiel)
- fazienka z wc

Nr2 60,0 m? - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wodno-kanalizacyjna

- centralne ogrzewanie z kottowni znajdujacej si¢
w budynku

- fazienka z wc

Nr3 40,0 m? - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- centralne ogrzewanie (wegiel)
- fazienka z wc

Nr 4 60,0 m? - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wodno-kanalizacyjna
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- centralne ogrzewanie (wegiel)
- fazienka z wc

b) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Samodzielnym Gminnym Osrodku Zdrowia

w Oles$nicy
Nr Powierzchnia Wyposazenie lokalu Stan techniczny
lokalu uiytkowa budynku
Nr 1 42,0 m? - instalacja elektryczna dobry

- instalacja wodno-kanalizacyjna
- ogrzewanie gazowe
- fazienka z wc

Nr 2 69,0 m? - instalacja elektryczna dobry
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- ogrzewanie gazowe

- fazienka z wc

Nr 3 67,0 m? - instalacja elektryczna dobry
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- ogrzewanie gazowe

- fazienka z wc

Nr 4 76,0 m? - instalacja elektryczna dobry
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- ogrzewanie gazowe

- fazienka z wc

3. Zaspokojenie potrzeb 0sob oczekujacych na lokale mieszkalne nastapi poprzez dziatania polegajace na
zasiedleniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.

4. Gmina nie posiada wydzielonych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

§ 3.
1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:
Wyszczegdlnienie Wielkosé zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali wchodzacych 8 8 8 8 8 8
w sktad zasobu Gminy
Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
Stan techniczny lokali w dostateczny dobry dobry dobry dobry dobry
zasobie
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali
§ 4.

1. W latach obowigzywania Programu, przewiduje si¢ remont budynku Domu Nauczyciela ze wzglgdu na
jego stan techniczny.

2. W latach 2023-2028 prowadzone beda rowniez biezgce naprawy iremonty budynkéw mieszkalnych
celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie
remontdw budynkéw mieszkalnych beda podejmowane, w granicach $rodkoéw okreslonych corocznie
w budzecie gminy.

3. Remonty budynkéw polegac beda przede wszystkim na:
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a) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow;

b) drobnych remontach ogoélnobudowlanych, wynikajacych zprzegladéw technicznych budynkow,
zapewnienie uzytkownikom sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych iurzadzen stanowigcych
wyposazenie lokali.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Ole$nica, bedzie ustala¢ priorytety dla remontéw budynkéw wynikajacych
z wymogoOw bezpieczenstwa oraz zapobiegajacych pogarszaniu si¢ stanu technicznego budynkow.

5. Plan remont6w i inwestycji na lata 2023-2028 :

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Budynek Samodzielny Naprawy Wymiana Naprawy Naprawy Naprawy Naprawy
Gminnym Osrodku biezace pieca biezace biezace biezace biezace
Zdrowia gazowego
Budynek Naprawy Podtaczenie Docieplenie Naprawy Naprawy Naprawy
) biezace do instalacji | budynku, biezace biezace biezace
Dom Nauczyciela gazowej oraz | przebudowa
wymiana dachu,
pieca wymiana
stolarki
okienne;j
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5.

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ole$nica odbywac si¢ bedzie na
zasadach okreslonych ustawag z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, uchwatami Rady
Gminy i wlasciwymi przepisami

w tym zakresie z uwzglednieniem prawa pierwszenstwa najemcoéw w nabyciu lokalu.
2. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§6.

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala
Burmistrz Miasta i Gminy Ole$nica w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja lokalu - optat
niezaleznych od wtlasciciela tj. optata za dostawg do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odbior $ciekow,
odpadoéw komunalnych.

4. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§7.

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad zasobu, ustala si¢ na
podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Prognozuje si¢, ze wysoko$¢ czynszu w okresie obowigzywania programu moze by¢ zmieniona.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki zwigkszajace wartos¢ uzytkowa budynku:

1) ogrzewanie gazowe — 10%
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2) dobry stan techniczny budynku — 10%
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa budynku:
1) potozenie budynku na terenach wiejskich — 5%
2) potozenie lokalu w budynku:
- lokal usytuowany w suterynie — 5%
- lokal usytuowany na poddaszu — 5%
3) ogrzewanie weglem — 15 %

4) dostateczny stan techniczny budynku — 15 %
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 8.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz Miasta
1 Gminy Olesnica. Wykonanie okreslonych czynno$ci zarzadzania moze powierzy¢ uprawnionemu do tego
podmiotowi.

2. Podmioty zarzadzajace lokalami monitorujg i kontroluja sposéb wykonywania przez najemcow lokali
obowiazkéw, wynikajacych z ustawy w zakresie utrzymania lokali.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci prowadzenie spraw zwigzanych
z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych
z najmem lokali. W ramach zarzadzania wykonywane sg rowniez czynnos$ci zmierzajace do utrzymania zasobu
komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

4. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
podejmowac dziatania w zakresie sukcesywnego podnoszenia stawek czynszowych i przeznaczanie ich na
remont i modernizacje¢ zasobu.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9.

1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszoéw za najem lokali
mieszkalnych.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkoéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

a) $rodki z budzetu gminy,

b) $rodki finansowe pozyskane z zewnatrz.
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.
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§ 10.

1. Nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztdéw na modernizacje lokali i budynkéw oraz kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, zuwagi na brak takich
nieruchomosci w zasobie mieszkaniowym.

2. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2028
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

z podziatem na:

Wyszczegdlnienie Szacowane wydatki w kolejnych latach (w tys. 1)

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji | 5 000,00 5 000,0 6 000,00 6 000,00 7 000,00 | 7 000,00
Koszty remontéw 0,00 15 000,00 0,00 15 000,00 0,00 0,00
Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomog$ciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 200 000,00 300 000,00 0,00 0,00 0,00

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 11.

1. Nie planuje si¢ zamian lokali w zwiazku zremontami budynkoéw i lokali mieszkalnych. Wykonanie
biezacych napraw oraz innych prac remontowych ikonserwacyjnych nie wymaga wykwaterowania
mieszkancow.

2. Nalezy systematycznie weryfikowa¢ umowy najmu iwypowiada¢ je najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. Nie przewiduje si¢ zakupu i sprzedazy lokali mieszkalnych
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