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UCHWALA NR 433/LXIV/2023
RADY GMINY MNIOW

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

zmieniajgca uchwale Nr 328/XLVI1/2022 Rady Gminy Mniéw z dnia 27 marca 2022 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 725)
Rada Gminy Mniéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 328/XLVII/2022 z dnia 27 marca 2022 r. zmienia si¢ zalacznik stanowigcy Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2022-2026, ktéry otrzymuje brzmienie
nadane niniejsza uchwata.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniow.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Michat Sipika
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Zatacznik do Uchwaly nr 433/LXIV/2023

Rady Gminy Mniow z dnia 23.10.2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mniow
na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Ustaw z dnia 21 lipca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) naklada na Rade Gminy
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

§ 2. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia najem socjalny i lokale zamienne,
a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Mnidw na lata 2022 — 2026 jest mowa o:

1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mniow;

2. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mniow na lata 2022 - 2026;
3. Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 4. Programem obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach;

2. Analizg potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6. Zrodta  finansowania  gospodarki  mieszkaniowej w  kolejnych latach;
7. Wysoko$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
8. Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mniow
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale.

§ 5. Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2023 roku mieszkaniowy zasob Gminy Mniow stanowig
nastepujace lokale mieszkalne, o tacznej powierzchni 94,25 m?:
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1. Dwa lokale komunalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 94,25 m?, usytuowane w jednym
budynku wg ponizszej tabeli:

Lp. Adres Hos¢ lokali Powierzchnia Uwagi
uzytkowa w m?

1. | Mnidéw, ul. Centralna 6 2 94,25 Lokale nieodptatnie
uzytkowane przez
Gminny Osrodek
Zdrowia w Mniowie.
Zarzadzane przez
kierownika tej

placéwki, uzytkowane
jako lokale pracownicze
dla pracownikow GOZ
w Mniowie.

Razem 2 94,25

5.3 Opis stanu technicznego zasobow.

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktére wybudowane
zostaty kilkadziesiat lat temu, a stan techniczny budynkoéw jest zrdznicowany i zalezy od wieku
budynkdw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne.
W zwiazku z tym wymagaja poniesienia wigkszych badz mniejszych naktadow. Ocena stanu
technicznego oparta jest na podstawie dokonywanych przegladéw technicznych, z ktoérych
wynikaja potrzeby remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Bioragc pod uwage
ograniczone $rodki finansowe w przeciagu najblizszych lat nie sg planowane nowe inwestycje
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, a czg$¢ lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego
zostata wylaczona z eksploatacji z uwagi na bardzo zly stan techniczny. Po sprawdzeniu stanu
technicznego lokalu socjalnego w miejscowosci Pielaki 13, w dniu 10.08.2023 r. uznano, iz
obiekt nie nadaje si¢ do uzytkowania w celach mieszkalnych. W zwiazku z powyzszym
postanowiono o wytaczeniu lokalu z zasobu.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mnidéw w poszczegélnych latach:

2022 2023 2024 2025 2026
llog¢ lokali w | 4 2 2 2 2
mieszkaniowym
zasobie gminy
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego
budynkow lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1 Dokonujgc analizy potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do diagnozy stanu
technicznego lokali nalezagcych do zasobu, uznaje si¢ za konieczne 1 niezbgdne
przeprowadzenie ich remontdw i modernizacji.
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2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajacych z koniecznosci:

1) Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania.

2) Ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku.

3) Zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zapotrzebowanie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, odprowadzanie Sciekow,
usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa.

4) Utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej i cieptej wody.

3. Uwzgledniajac powyzsze potrzeby planuje si¢ wedtug przewidzianych budzetem wielkoS$ci
srodkéw finansowych, prowadzenie naprawy niewynikajace z przegladow technicznych
obiektow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. W okresie objetym Programem nie jest planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Mniow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1 Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej przynajmniej na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem Wojt Gminy w oparciu o zasady
okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Okresla si¢ nastgpujace czynniki:

1) Podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

- podiaczenie lokalu do instalacji kanalizacyjnej - 10%
- podiaczenie lokalu do sieci cieptownicze] - 10%

2) Obnizajace stawke bazowa czynszu:

- bardzo zty stan techniczny budynku - 10%

3. Najemca oprocz czynszu 1 optat jest obowigzany, w zaleznosci od wyposazenia lokalu, do
ponoszenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wlasciciela,
a mianowicie optat za energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, wodg, $cieki, dostawe do lokalu
gazu oraz odbidr nieczystosci stalych na podstawie zawartych uméw lub ztozonej deklaracji.
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4. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu z tytutu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, wynajmowanego jako
pomieszczenie tymczasowe, jest okreslana wedlug zasad ustalania stawki czynszu z tytulu
najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Mniow.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesiagc do
dnia opréznienia lokalu z zastrzezeniem przepisoOw Ustawy.

7. W celu poprawy $ciggalnosci czynszow planowane sg dziatania windykacyjne zgodnie
z przyjetymi procedurami obejmujacymi wszystkich zadluzonych najemcéw poprzez
kierowanie wezwan do zaptaty, wypowiedzenia umdéw najmu, wezwania przedsadowe,
postepowanie egzekucyjne.

8. W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system
dodatkow mieszkaniowych 1 dodatkoéw energetycznych z zachowaniem ustawowych
warunkéw ich przyznawania.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1 Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobéw gminy zarzadza Wojt Gminy
Mniow w sposob bezposredni, z wytaczeniem lokali znajdujacych si¢ w Gminnym Os$rodku
Zdrowia w Mniowie, ktore sg zarzadzane przez Kierownika os$rodka.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Gminy prowadzi Referat
Gospodarki Komunalnej, planowania Przestrzennego, Inwestycji 1 Budownictwa.

3. Lokalami mieszkaniowymi, znajdujacymi si¢ w budynku Szkoty Podstawowej w Cierchach,
ktore przekazane sg w trwaly zarzad, zarzadza Dyrektor tej jednostki.

4. Podejmowanie czynno$ci przekraczajacych zwykly zarzad wymaga uzyskania przez
zarzadzajacego zgody Wojta Gminy Mniow.

5. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci
majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami, a w szczegolnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji,

- biezace zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci,
- utrzymywanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

6. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Mnidw.
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Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026
beda:

- oplaty czynszowe z tytulu najmu lokali komunalnych,

- optaty czynszowe z tytulu najmu lokali socjalnych,

- wplywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
- ewentualna sprzedaz lokali mieszkaniowych przez Gming;
- dofinansowanie z budzetu gminy,

- dofinansowania ze §rodkéw zewngtrznych (unijnych).

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 11. 1. Szacunkowa wysoko$¢ kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontdéw
i modernizacji lokali i budynkéw w latach objetych Programem, przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaj Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
wydatkow 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty 3000 4000 0 0 0
eksploatacyjne
Koszty 5000 6000 10000 10000 10000
inwestycyjne
Ogotem 8000 10000 10000 10000 10000

2. W okresie obowigzywania programu nie planowane sg wydatki zwigzane z modernizacja
budynkow oraz wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a)niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§ 12. 1. Lokale komunalne wymagaja biezacych napraw i niewielkich remontéw przez co nie
przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkow 1 lokali.
2. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym, nie mniej jednak
w przypadkach uzasadnionych interesem gminy, moze by¢ dokonywana na zasadach
okreslonych odrgbng uchwalg.
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