DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 1 lutego 2023 r. Podpisany przez:

Lukasz Wilkiewicz
Data: 01.02.2023 10:50:58

Poz. 687

UCHWALA NR LII1/561/2023
RADY GMINY MASLOW

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mastéw
na lata 2023 - 2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172,
poz. 1561, poz. 2456) Rada Gminy Mastéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala okresla ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mastow na
lata 2023 —2027”.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§2.1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, wg stanu na dzien 31.12.2022r., wchodzi 5 lokali
mieszkalnych stanowigcych Mieszkaniowy Zasob Gminy Mastow, w tym: 4 lokale wydzielone w budynku
mieszkalnym tzw. ,,Dom Nauczyciela” oraz 1 lokal w budynku niemieszkalnym tj. w Szkole Podstawowej im.
Stefana Zeromskiego w Machocicach-Scholasterii, ktorych lgczna powierzchnia wraz z powierzchniami
przynaleznymi (piwnicami) wynosi 227,67m?.

2. Wykaz lokali, miejsce ich potozenia, powierzchnia lokali, opis stanu technicznego przedstawia zatacznik
Nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach przedstawia
zatacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Zaspakajanie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastgpi poprzez dziatania polegajace na
zasiedlaniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.

3. Prognozuje si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach ulegnie zmniejszeniu w wyniku
sprzedazy lokali wraz z powierzchnig przynalezna.

§ 4. W zasobie mieszkaniowym gminy nie wydzielono lokali przeznaczonych do najmu socjalnego z uwagi
na braki substancji mieszkaniowe;.

§ 5. 1. Ocena stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu bedzie aktualizowana w formie okresowych przegladow budynkow i lokali dokonywanych przez
podmioty zarzadzajace lokalami nie rzadziej niz jeden raz na rok kalendarzowy.
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2. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Mastow przeznaczone sa do zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria lokali przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Glownym celem polityki remontowej s3 biezace prace konserwacyjne oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania budynkow.

2. W latach 2023 — 2027 biezace potrzeby remontowe lokali mieszkalnych przeprowadzane zostang
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. W ramach Programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkow, wiazacych si¢
z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Planowane prace
remontowe wymagac¢ beda jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami lokali.

4. Plan remontow z podzialem na kolejne lata okresla zalacznik Nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. 1. Planuje si¢ w latach 2023 — 2027 sprzedaz lokali mieszkalnych wydzielonych w budynku ,,Domu
Nauczyciela” w Machocicach Kapitulnych, ul. Szkolna 29.

2. Wojt gminy prowadzi czynnosci zwigzane ze sprzedaza budynku, o ktérym mowa w ust. 1. (budynek jest
zinwentaryzowany, wyodrgbniono lokale do sprzedazy). Kolejnym etapem bedzie ustalenie ich warto$ci oraz
przedstawienie Radzie Gminy celem podjecia stosownych uchwat.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 9. Czynsz najmu za lokale w ramach zasobu mieszkaniowego bedzie ustalany na podstawie stawek
bazowych czynszu okreslonych przez Wojta Gminy. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali beda
ksztattowaly si¢ z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa tj.:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogdlnego stanu technicznego budynku.
§ 10.
1. Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu na:
1. potozenie lokalu w budynku:
1) lokal usytuowany w suterenie (-5%),
2) lokal usytuowany na poddaszu (-5%),
2. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
1) lokal bez tazienki (-5%),
2) wc poza lokalem (-5%),
3) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania (-5%),
4) lokal bez instalacji centralnej cieptej wody(-5%),

5) lokal mieszkalny bez instalacji wodociagowej (-5%)
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 11. Podmioty zarzadzajace lokalami z zasobu mieszkaniowego okresla zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 12. Zarzadzanie zasobem polega na utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym,
poprzez wykonywanie biezacych remontow.

§ 13. Podmioty zarzadzajace lokalami monitorujg i kontrolujg sposob wykonywania przez najemcow lokali
obowigzkow, wynikajacych z ustawy w zakresie utrzymywania lokali.

§ 14. Podmioty zarzadzajace w zakresie podejmowanych przez najemcow dzialan zwigzanych
z ulepszeniem lokali uwzgledniaja ich celowo$¢ iprzydatnos¢ dla zachowania substancji zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 15. Finansowanie mieszkaniowego zasobu gminnego odbywac si¢ bedzie z nizej wymienionych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy,
3) dotacje i Srodki pozyskane ze zroédet zewnetrznych,
4) $rodki z budzetu gminy w granicach kwot planowanych w uchwatach budzetowych

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 16. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
okresla zatacznik Nr 5 do uchwaty.

2. Przedstawione w zataczniku do uchwaty wielkos$ci stanowig prognoze wydatkow, wysokos¢ konkretnych
kwot bedzie okreslona corocznie w uchwale budzetowe;.

§ 17. Podmioty zarzadzajace lokalami po przeprowadzeniu aktualizacji analizy potrzeb sktadajg corocznie
stosowne wnioski budzetowe zuzasadnieniem wysokosci wnioskowanych kwot na wydatki zwigzane
z gospodarowanie zasobem w terminach przewidzianych w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. Zintensyfikowanie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale mieszkalne poprzez
proponowanie najemcom zamiany lokalu na inny, za ktéry beda ponoszone nizsze opftaty.

§ 19. Podmioty zarzadzajace lokalami sa zobowiazane do monitorowania sposobu wykorzystywania lokali
zgodnie zich przeznaczeniem, wprowadzenia regulaminéw korzystania zlokali, ustalania o0s6b
odpowiedzialnych za zniszczenia lub dewastacje i dochodzenia zwrotu kosztow z tego tytutu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastéw oraz innym podmiotom zarzadzajacym.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastow

mgr inz. Piotr Zegadlo
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty

Wykaz lokali, miejsce polozenia, powierzchnia lokali, opis stanu technicznego

ADRES BUDYNKU

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

WYPOSAZENIE BUDYNKU

STAN TECHNICZNY

BUDYNKU
L. 2 3. 4
Lok.Nr1— 42.69m?
Pow. uz. LM - 40,13m?
pow. przynalezna: piwnica 2,56m?
(dwa pokoje, kuchnia, tazienka, holl,
spizarnia + pow. przynalezna -
piwnica.)
Lok Nr2— 54.54m Buldil(nek wyposazony w instalacje:
Pow. uz. LM - 51,98m? - elekiryczng,
pow. przynalezna: piwnica 2,56m? - WOdO.CIQgO.W@s , )
- kanalizacyjna, Sredni
. . . - odgromowa,
trzy pokoje, kuchnia, tazienka, holl 0 > .
Sr Y Poxoje, Kuc RN > | - c.0. (z kottowni szkolnej)
pow. przynalezna - piwnica)
- CCwW.
,Dom Nauczyciela”,
Nl[q;hﬁcice I;;‘p itulne, Lok . Nr3 - 41.47m?
ul. szkoina Pow. uz. LM - 38,91m?
pow. przynalezna: piwnica 2,56m?
(dwa pokoje, kuchnia, tazienka, holl,
+ pow. przynalezna - piwnica)
Lok.Nr4 — 54,97m?
Pow. uz. LM - 50,43m?
pow. przynalezna: piwnica 4,54m?
(trzy pokoje, kuchnia, tazienka, holl,
spizarnia + pow. przynalezna -
piwnica.)
Pow. LM z piwnicami: 193,67m?
Budynek wyposazony w instalacje:
- elektryczna,
Szkota Podstawowa - wodociggowa,
im. Stefana  Zeromskiego, | Pow. LM 34,00m? - kanalizacyjna, Dobry
Machocice-Scholasteria S6A - odgromowa,

- ¢.0. (z kottowni szkolnej),
- CCW.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty

Prognoza wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

i WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH
WYSZCZEGOLNIENIE

2023 2024 2025 2026 2027

1. 2.

Liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy 5 5 5 5 5

Lokale socjalne 0 0 0 0 0
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Plan remontéw z podzialem na kolejne lata.

) PROCENTOWY PODZIAL PLANOWANYCH REMONTOW W LATACH
RODZAJ REMONTOW
2023 2024 2025 2026 2027
1 2

Roboty elewacyjne 10 % 10 % 85 % 10 % 10 %
Remonty piecow i kominow 5% 5% 5% 5% 5%
Pokrycia dachowe 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5% 5% 5% 5% 5%
Roboty awaryjne i nieprzewidziane 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %

Tabela przedstawia planowany procentowy udziat poszczegdlnych rodzajow remontdow w stosunku
0 ogolnej kwoty wydatkdéw przeznaczonej w danym roku na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty
Podmioty zarzadzajace
ADRES DOT. BUDYNKU ZARZADZAJACY
1 2. 3.

] - TRWALY ZARZAD
Machocice Kapitulne,

ul. Szkolna 29 ,Dom Nauczyciela

Dyrektor Szkoty Podstawowej w Machocicach Kapitulnych

TRWALY ZARZAD
Budynek Szkoty Podstawowej
im. Stefana Zeromskiego Dyrektor Szkoty Podstawowej

im. Stefana Zeromskiego w Machocicach-Scholasterii

Machocice-Scholasteria S6A
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty

Wysokos¢ planowanych wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow,
kosztow zarzadu i inwestycje

) KOSZTY [zt]
RODZAJ KOSZTOW
2023 2024 2025 2026 2027
1. 2.
Koszty biezacej cksploataci 2 500,00 2 500,00 3.000,00 3000,00 3 500,00
Zakup ustug pozostatych
Koszty remontéw i modernizacji 7 000,00 9.000,00 10 000,00 | 10000,00 | 10000,00
Zakup ustug remontowych
Koszty zarzadu W budzecie gminy nie wyodrg¢bnia si¢ kosztow zarzadu
Wydatki inwestycyjne 12 000,00 12 000,00 13 000,00 15 000,00 15 000,00
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