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UCHWALA NR LIV/550/23

RADY GMINY W PAWLOWIE
z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pawléw na lata 2024 — 2035

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (teks jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pawléw na lata
2024 — 2035 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie od dnia 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Wieclaw
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Zatacznik do uchwaty Nr LIV/550/23
Rady Gminy w Pawtowie
z dnia 22 listopada 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY PAWLOW
NA LATA 2024 - 2035

W celu okreslenia kierunkéw dziatania Gminy Pawtow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Pawtow
na lata 2024-2035

ktory obejmuje:
1. Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pawiow.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali mieszkalnych z podziatem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy Pawlow.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

1. Mieszkania w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Katkow. Budynku tym znajduje  si¢
3 mieszkania o powierzchni

aNr 1 - 37,58 m kw,
b.Nr 10 - 55,34 m kw,
c¢.Nr 11 - 32,72 m kw,

Budynek zostal oddany do uzytku i zasiedlony w 1996 roku. Mieszkania sa wyposazone w instalacje
elektryczng oraz wodnokanalizacyjna. Na terenie miejscowosci Katkow dziata kanalizacja sanitarna.
W roku 2012 zostat wykonany gazociagg $redniego ci$nienia. Kazde mieszkanie wyposazone jest w odrgbng
instalacje centralnego ogrzewania zasilang z pieca kuchennego. Obecnie mieszkania sg wynajete.

2. Mieszkania w budynkach szkot:

a.Jadowniki - 42 m kw. lokal wyposazony w instalacje elektryczng oraz wodno- kanalizacyjng. Instalacja
centralnego ogrzewania zasilana jest z kottowni szkolne;j.

W latach 2024-2035 nie planuje si¢ budowy nowych mieszkan komunalnych. Gmina nie posiada lokali
socjalnych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Wysokos$¢ wydatkow na eksploatacje, i remonty oraz wysoko§¢ przychodéow w kolejnych
latach.

W najblizszych latach planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad gminnego
zasobu mieszkaniowego znajdujacych si¢c w miejscowosci Katkéw. W stosunku do tych mieszkan planuje
si¢ ich biezaca konserwacje i remonty w takim zakresie w jakim remontowane beda budynki, w ktorych te
mieszkania si¢ znajduja.

Poniewaz ze wzgledu na mata liczbe posiadanych mieszkan zarzadzanie gminnym zasobem
mieszkaniowym prowadzone jest przez pracownikow Urzedu Gminy w Pawlowie igmina nie ponosi
dodatkowych kosztow zarzadzania obiektami.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

W roku 2024 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym w Katkowie. Zgodnie
z uchwata, pierwszenstwo nabycia przystuguje dotychczasowym najemcom mieszkan. W przypadku zbycia
na rzecz dotychczasowego najemcy, zbycia nastepuje w drodze bezprzetargowe;.

Docelowo w mieszkaniowym zasobie gminy maja pozosta¢ tylko lokale mieszkalne znajdujace sig¢
w obiektach szkolnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

Zaktada sie, iz wcelu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami (mieszkalnymi, socjalnymi
iuzytkowymi), nalezytego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu
technicznego catego zasobu mieszkaniowego gminy aw efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych
najemcow lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla komunalnego:

1. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu energii cieplnej, elektrycznej, wody, odbioru $ciekow, odpadow, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

2. Miesieczne stawki czynszu najmu lokalu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Pawlow, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu- Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu , a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania., Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkonow, tarasow i loggi, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw, piwnic
i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu .

4. Ustala sie, ze stawki czynszu, o ktéorym mowa w pkt 2 moga wzrasta¢ systematycznie nie czgsciej niz
dwa razy w roku.

5. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o wyposazenie lokalu:

a. - kategoria - lokale wyposazone w centralne ogrzewanie zasilane ze zbiorczej kotlowni oraz
instalacje wodnokanalizacyjng i instalacje cieptej wody.

b.Il — kategoria - lokale wyposazone w centralne ogrzewanie zasilane ze zbiorczej kotlowni oraz
instalacje wodnokanalizacyjna, bez instalacji cieptej wody

cIll — kategoria - lokale wyposazone w instalacje wodnokanalizacyjna, bez instalacji centralnego
ogrzewanie zasilanego ze zbiorczej kotlowni oraz bez instalacji cieplej wody

d.IV — kategoria - lokale bez instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wodnokanalizacyjnej, instalacji
cieplej wody.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

Zarzad budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pawlow
sprawowany bedzie przez pracownikow referatu inwestycji igospodarki komunalnej urzedu gminy
w Pawlowie

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrodtem finansowanie gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszé6w najmu.

Rekompensata naktadow poczynionych przez wykonawcg na inwestycje budowlane (w tym remonty)
oraz kosztow zarzadzania zasobem lokalowym mozliwa bedzie jedynie w okresie odpowiednio dtugim, tak,
aby suma okresowych czynszow pokryla wspomniane koszty oraz pozwolita na wypracowanie zysku przez
wykonawcg. W przypadku konieczno$ci poniesienia nakladow w wysoko$ci przekraczajgcej wpltywy
z czynszow najmu mozliwe bgdzie sfinansowanie tych naktadéw ze srodkéw budzetowych Gminy Pawtow.

W budzetach gminy uchwalanych corocznie mogag by¢ przewidziane $rodki na realizacje inwestycji
i niezbednych remontoéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej

Rozdzial 7.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowymzasobem Gminy.

W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy dazy¢ do:
- efektywnego gospodarowania istniejagcymi zasobami,
- kontrolowania i redukcji poziomu zadtuzenia czynszowego,

- podejmowania dziatan zmierzajacych do racjonalizacji stanu posiadania substancji mieszkaniowej, w tym
adaptacji obiektow uzytkowych celem uzyskania lokali socjalnych,

- dokonywania zamian mieszkan osob zajmujacych lokale na czas nieoznaczony w budynkach z lokalami
przeznaczonymi na najem socjalny,

- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,
- utrzymania preferencyjnych warunkow zakupu mieszkan przez najemcow,

- pozyskiwania srodkow finansowych ze zrodet zewnetrznych na tworzenie nowych lokali mieszkalnych.
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