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UCHWALA NR LXVI1/367/2023
RADY GMINY SADOWIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
obejmujacego solectwo Zwola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z Uchwalg
Nr XXX1/163/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujgcego sotectwo
Zwola oraz jej zmiang przyjeta Uchwata Nr XLVII/266/2022 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 lipca 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Nr 10 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Zwola, stwierdzajac, iz ustalenia
zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sadowie przyjetego uchwata Nr XXXIII/178/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia
26 maja 2021 r., Rada Gminy Sadowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujacego sotectwo Zwola zwang dalej ,,planem”. Szczegdlowy przebieg granic planu okresla rysunek
planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Uchwata sktada si¢ z czgsci tekstowej oraz z ponizszych zatgcznikow, bedacych jej integralng czgscia:
1) zatacznikow Nr 1 (A), 1(B), 1(C) i 1(D) — zawierajacych czg¢s¢ graficzng planu w postaci rysunkow planu;

2) zalacznika Nr2 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2023.977 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Sadowie w sprawie zmiang
Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego solectwo
Zwola;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
zawarte s3 w tek$cie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwata, przedstawiony na mapie ewidencji gruntow i budynkow, w skali 1:2000,
stanowiacy integralna czes$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz:
a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe, o ile przepisy szczegotowe dla terendow nie stanowig inaczej,
b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktoére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej
niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego
w planie pod zabudowe, o ile przepisy szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowg;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe Iub
dopuszczalne, o ktorych mowa w planie, stanowigce uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice terendéw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzona zgodnie zprzepisami odrebnymi iokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé
tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego dziatka budowlang lub
terenem inwestycyjnym,;

13) zabudowie zagrodowe;j - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wynikajacg z przepisow odrebnych;

14) budynkach zwigzanych z dzialalno$cig agroturystyczna - nalezy przez to rozumie¢ budynki
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku przebywajacych tam gosci;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego za wyjatkiem ustawy o jakiej mowa w pkt.1
uchwaty;

16) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sadowie;

17) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;
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18) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 129,

19) planie pierwotnym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwalg Nr XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowie zdnia 30 wrze$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia
Miegjscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (publikacja Dz. Urzgdowy Woj.
Swigtokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.), z jego p6zniejszymi zmianami;

20) ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa obejmujaca:
handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujgce migdzy innymi branze; budowlana, drzewna,
tekstylng 1iodziezowa, metalowa, elektrotechniczng i elektroniczng, samochodowa, spozywcza oraz
rzemiosto artystyczne), warsztaty samochodowe, obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych
stacji paliw), obstuge turystyki, sportu irekreacji, dzialalno$¢ bankowa, finansows, biurowa,
administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa, o§wiatowg, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub
inng ushigowa realizowang ze $rodkéw niepublicznych, ustug zwiazanych z dziatalnoscia zwiazkow
wyznaniowych oraz doméw pomocy spolecznej, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

21) ustugach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ o charakterze
produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym, oraz rzemieslniczym w mysl przepiséw
odrebnych w tym zakresie.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granica terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terendow wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) obszary predysponowane do wystgpowania osuwisk;
b) czarny szlak rowerowy;
¢) projektowany szlak rowerowy;
d) wymiarowanie;
§ 4. Na rysunkach planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny
o przeznaczeniu i/lub zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi poszczegodlnych terendow
oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposéb daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

4. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

5.Nie ustala si¢ wplanie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.
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6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy poprzez dojscia
i dojazdy wynikajace z przepiséw odrebnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) dopuszczanie sytuowania budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m do
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio w granicy;

2) lokalizacje nowych budynkow wylacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale I1I oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 2, nie obowiazuja dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
1 komunikacji, obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw w granicy dziatki na
dziatkach o szerokosci wigkszej niz 20 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych iinwentarskich przed budynkami o funkcji podstawowej
wzgledem drogi publicznej;

7) dopuszczenie sytuowania budynkow garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej;

8) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy
lub rozbudowy budynkow;

9) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

10) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drég publicznych oraz w tzw. trojkatach widocznosci przy
skrzyzowaniach drog;

11) okreslone w ustaleniach szczegétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury z zakresu facznosci;

12) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego,

b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

c)dla syren, oktérych mowa wlit. b, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejgcych
i projektowanych syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem;

d) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) drogi pozarowe musza spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
14) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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16) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materiatowych ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

17) na caltym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
19) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, os$wietlenia imasztow z wyjatkiem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie stanu $rodowiska i form ochrony przyrody, ustala si¢: obszar objety planem znajduje si¢
poza obszarowymi formami ochrony przyrody, wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 8. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz z zakresu tagcznosci publicznej;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni placéw postojowych,
parkingéw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania
rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktérych mowa § 12 ust. 2 pkt 2 lit. e i f.

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikoéw na $cieki bytowe oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy:

a) terenow zabudowy zagrodowej RM - jak dla zabudowy zagrodowe;;

b) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazoéw lub pylow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego halasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4)nakaz usuwania odpaddéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadoéw;

5)nakaz ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenéw przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzagdzong towarzyszaca terenom budowlanym;

6) dla ciekow wodnych i rowéw odprowadzajacych wody:
a) zakaz ich zasypywania,

b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen inasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

7) zakaz zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu powodujacego naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;
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8) w zagospodarowaniu poszczegdlnych dzialek nalezy przewidzie¢ takie uksztaltowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dzialki sasiadujace przed zalewaniem splywem wod opadowych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow obiektéw nowo wznoszonych, atakze zachowanie
istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 punkt 7.

2. Dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszaca terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badZz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.

3. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istniatoby przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Powiazanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektow 1budynkow w obszarze planu z ukltadem zewngtrznym, nalezy realizowaé poprzez drogi klasy
dojazdowej, lokalnej i/lub zbiorczej, wyznaczonych w planie pierwotnym (poza obszarem planu) oraz dojscia
i dojazdy realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji doj$¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania w granicach terenow funkcjonalnych
1 w granicach planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, w tym zwigzanej z dziatalnoscig agroturystyczna: 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

b) dla obiektéw ustugowych zwigzanych z dziatalnoscia rolniczg — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

c)dla obiektow bedacych budynkami zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, pokdj lub/i na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug z uwzglednieniem miejsc
parkingowych w garazach;

d) dla pozostatych obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug i/lub 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 10 m? sali konsumpcyjne;.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,

przebudowe irozbudowe wynikajaca z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen z nig zwigzanych na
terenach ustalonych w planie, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz
nie powoduje konieczno$ci wytaczenia gruntéw rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;
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3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych terendw wyznaczonych w planie obowiazuje zachowanie wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, ktéra zasilana jest z istniejgcej
sieci wodociggowej czerpiacej z ujecia wody ,, Wszechs§wigte — Sadowie”, poza obszarem planu,

b) doprowadzenie wody do istniejacych inowych odbiorcéw nastapi w oparciu o dotychczasowa siec
wodociggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem,

¢) indywidualne ujg¢cia wody (studnie kopane lub glebinowe) oraz przy zachowaniu przepiso6w odrebnych,
d) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) parametry sieci i urzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
2) obstuge gospodarki sciekowej w tym odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni §ciekow
(w fazie projektowej) poza obszarem objgtym planem;

b) odprowadzenie $ciekéw od docelowych odbiorcow w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacyjng oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego poza obszarem o planu,

c¢) obowigzek podigczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wlaczenie do
kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikow na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z placow postojowych, parkingéw i utwardzonych
dojazdow docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zterend6w pozostatych
powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod
opadowych zterenéw, o ktorych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej poprzez odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie idalej do systemu rowow
odwadniajacych, studni chlonnych, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; odbiornikiem tych wod beda lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtdrnego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celow, zwigzanych
z pielegnacja zieleni;
h) parametry sieci i urzadzen projektowanej kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang
w projektach budowlanych.
3) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych dystrybucyjnych i/lub przesytowych SN 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze
opracowania poza obszarem planu;

b) zroédlem zasilania terenow objetych planem beda istniejace 1 projektowane sieci §redniego napigcia (SN)
i niskiego napigcia (nN) poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zzrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejagcych przylaczy a takze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepiséw odrebnych;

e) zaleca si¢ prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia
1 $redniego napiecia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowaé¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne $redniego ci$nienia wraz z strefami kontrolowanymi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) zrodtem zasilania w gaz zsieci, o ktorych mowa w lit. a bedzie istniejagca lub projektowana stacja
redukcyjno-pomiarowa I° zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odregbnymi;

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto poprzez:

a) zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach stalych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrodta
energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng i pompy ciepta, mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podlaczenia budynkéw do sieci gazowej — obowiazuja
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznos$¢ telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;Rozwdj tej infrastruktury odbywac si¢ bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejagcych sieci telekomunikacyjnych oraz budowa nowych projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i o parametrach technicznych, w tym
wysokosci obiektow wynikajacych z wymogdw technologicznych, technicznych i systemowych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sadowie;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostgpnej plan
nie wprowadza ustalen, z uwagi na brak wyznaczenia takich przestrzeni w granicach opracowania planu.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci poza:

1) granicami terenow i obszaréw gorniczych,

2) stref posrednich ochronnych uje¢ wod glebinowych;

3) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych o udokumentowanym charakterze;
4) gtéwnymi i lokalnymi zbiornikami wod podziemnych;

5) obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -9- Poz. 5227

2. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obszaréw krajobrazow priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich
zasad ochrony, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa §wigtokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktéry jeszcze
nie zostat sporzadzony dla wojewddztwa Swietokrzyskiego.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarach predysponowanych do osuwania si¢ mas ziemnych
1 potencjalnie zagrozonych erozjg. Obowigzuja w tym zakresie przepisy odrebne.
Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 15. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku podziatu nieruchomosci w zakresie:
1) minimalnych powierzchni: dla terenu oznaczonego symbolem: MN — 1000 m?;

2) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MN: 22,0 m.

3. Kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90
stopni, z mozliwosciag odstapienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych iinnych, dla ktérych
zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
infrastruktury technicznej 1isytuowanie tych dzialek =z zapewnieniem bezposredniego dostepu z drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podzialow pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze dotycza podzialow majacych na celu powickszenie dziatek sgsiednich.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 16. 1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem
oraz hatasem od istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz projektowanych linii
elektroenergetycznych, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosciach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

2. Dla pozostalych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, istniejacych i/lub projektowanych
w ramach ustalen idopuszczenia w przedmiotowym planie obowiazujg strefy techniczne wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢ wylgcznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa funkcja.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okres§lenia oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) RM w wysokosci 5%,
2) MN w wysokosci 15%.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 19. 1. Plan nie ustala granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz ponadlokalnym.
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DZIAL I1I.

Ustalenia szczegolowe planu
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od RM.1 do RM.7, o powierzchni tacznej ok. 6,3028 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczna,
c¢) zabudowa uslugowa zwigzana bezposrednio z dziatalnoscia rolnicza,
d) altany, wiaty,
e) szklarnie i tunele foliowe,
f) stawy rybne,

g) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przylegtych,

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) doj$cia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych zwigzanych =z rolnictwem izwigzanych z dzialalno$cia
agroturystyczng: nie wiecej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wigcej niz 10 m,
c) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35% dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow:

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. a: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu lub dachow
zielonych;

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. b: dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 15°
do 45°, wylacznie na budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych, jedynie w przypadku
lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;
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c) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

d) realizacja zabudowy uslugowej zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza, zgodnie z ustaleniami w pkt. 6 lit. a,
tiret pierwsze i b.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachg faldowa i/lub panelami systemowymi, dachowka fotowoltaiczna;

8) kolorystyke dachow (niebedacymi instalacjami oze) w tonacji: szaros$ci, grafitu, czerwieni w tonacji
naturalnej klasycznej dachowki, ciemne;j zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji 1imateriatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) RM.1 zdrég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej (poza planem), oznaczonych na rysunku planu
pierwotnego symbolami KDL i KDD i/lub przez doj$cia i dojazdy;

2) RM.2 zdrogi publicznej klasy dojazdowej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu pierwotnego
symbolem KDD i/lub przez dojscia i dojazdy;

3) RM.3, RM.4 i RM.7 z drogi publicznej klasy zbiorczej (poza planem), oznaczonej na rysunku pierwotnego
planu symbolem KDZ i/lub przez dojscia i dojazdy;

4) RM.5 i RM.6 z drogi publicznej klasy lokalnej (poza planem), oznaczonej na rysunku pierwotnego planu
symbolem KDL i/lub przez dojscia i dojazdy;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)5 m 18 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolami KDZ
i zgodnie z rysunkiem planu;

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolami KDL i KDD oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapiséw ust. 2.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: od MN.1 o powierzchni ok. 0,24 ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi o charakterze komercyjnym i/lub ushugi wytwoérczos$ci i rzemiosta produkcyjnego;
b) altany i1 wiaty;
c¢) budynki zamieszkania zbiorowego;
3) przeznaczenie uzupeniajace:
a) dojscia, dojazdy, parkingi;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych, ustugowych, zamieszkania zbiorowego: nie wigcej niz 12,0 m i maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m,
c) wiat oraz altan nie wigcej niz 6,0 m;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 35%;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow:

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. a: dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu lub dachow
zielonych;

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. b: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 15°
do 45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych;

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.
d) realizacja zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami w pkt. 6 lit. a, tiret pierwsze i b.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachg fatdowa i/lub panelami systemowymi, dachéwka fotowoltaicznag;

8) kolorystyke dachow (niebedgcymi instalacjami oze) w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji
naturalnej klasycznej dachowki, ciemne;j zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

3. W ramach przeznaczenia okreslonego wust. 1 pkt. 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ushug
nieucigzliwych w zabudowie wolnostojacej zgodnie zustaleniami planu zawartymi w §2 pkt7 i/lub
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, przeznaczenia podstawowego o powierzchni
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:dla MN.1
z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku pierwotnego planu symbolem: KDZ;

5. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:5,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem KDZ i zgodnie z rysunkiem
planu;

6. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

7. Dopuszcza si¢ realizacje¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe planu

§ 22. Uchwalenie niniejszego planu w granicach jego opracowania, uchyla ustalenia planu pierwotnego
0 jakim mowa w § 2 pkt 19.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sadowie.
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§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Podczasi
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TZALACZNIK NR 1 (A)
do Uchwaty Nr

. ZMIANANR 10

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SADOWIE

Rady Gminy w Sadowiu z dnia 29./istopada 2023

SKALA 1:2 000 4
UKEAD WSPOERZEDNYCH 2000 STREFAVIT Cuain 20 “uut® S0u0 7080 S0 f00M 1

PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ZASADAML OBSLUGI W ZAKRESIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO GMINY SADOWIE
przyjetego uchwaty Nr XXXITI/178/2021 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 maja 2021r.
Skala 1:10 000

S GRANICA OPRACOWANIA PLANU

Obszary prawdopodobieristwa wystepowania osuwisk
(dane wg isHow i onych na stronie P go Instytutu Geologi
- System Osfony Przeciwosuwiskowej)

F Obszar zwartych komplekow gleb chronionych kiasy 1,11l
(na d

y 59 o tereny moggce wymagac uzyskania zgody na wylgczenie gruntéw rolnych na cele
nierolne i nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie MPZP)

Obszary rozwoju osadnictwa wiejskiego z ustugami

,r R | Obszary folnicze (otwarte, upraw polowych, lak, zadrzewien i zakrzewien,
pastwisk i sadow)

1ego

20-2 [ "ZN | Obszary zieleni legowej, doliny rzeczne
[ Reeki, cieki wodne
Szlaki turystyczne:

sssesss Czamny szlak rowerowy
Projektowane szlaki rowerowe

o ):__—::-{ Drogi powiatowe
{ F_—t_a Drogi gminne

Istniejace ujecia wody - niepubliczne

Zwola_ - solectwa o dobrych warunkach do
rozwoju agrofurystyki i turystyki wiejskiej

ws,

4 aﬂ
Opracowanie:

LEGENDA
USTALAENIA PLANU:

Sl F— ﬂ Granica terenu abjetego planem

—{ Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach zagospodarawania

mgr inz. architekt Karol Skuza Gtowny projektant
uprawnicny do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP kwalifikacje uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawedowych architektdw, inZynieréw budewnictwa oraz urbanistow (Dz.U.z 2013r,
p0z.9321 1650) nr KT-332. St. URBANISCI POLSCY Nr KR-04.

mgr inz. Kama Kotowicz Zagadnienia przyrodniczo-$rodowiskowe i problematyka oddzialywania na $rodowisko

mgr inZ. Edyta Tarasiuk Asystent projektanta

o A e ! 7 A ,"' - ol
Podktad mapowy stanowi mapa ewidencji gruntéw i budynkdw o tresci w skali 1:2000

w postaci wektorowej pozyskana z PODGIK, Starostwa Powiatowego w Opatowie

Licencja nr G-1V.6642.577.2021_2606_G1 z dnia 21.07.2021 r.

BIURO PROJEKTOWE

25-553 Kielce, ul. Klonowa 55 lokal 4i 5
telefon kont.: 502 333 392, 502 109 118

URBANISTYKA ARCHITEKTURA WNETRZIA

e-mail: archiplaneo@archiplaneo.pl, www. archiplaneo.pl

—A—A- Nieprzekraczalne linie zabudowy
Tereny zabudowy zagrodowej (RM.1-RM.2 )

OZNACZENIA INFORMACYINE 1 WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

- 7« Wymiarowanie

Tresé informacyjna, poza granicami opracowania planu, stanowi Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie przyjety Uchwatg Nr XXII/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia
2008 r. z pozniejszymi jego zmianami.
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ZALACZNIK NR 1 (B)
o do Uchwaty Nr ......LXVI/367/2023..... Rady Gminy w Sadowiu z dnia29.listapada 2023r.

ZMIANANR 10

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
" PRZESTRZENNEGO GMINY SADOWIE
OBEJMUJACEGO SOLECTWO ZWOLA

SKALA 1:2 000

UKEAD WSPOLRZEDNYCH 2000 STREFA VII
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ 7 ZASADAMI OBSLUGI W ZAKRESIE

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m {\
amhad oem e - -

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO GMINY SADOWIE
przyjetego uchwatg Nr XXXTIT/178/2021 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 maja 2021r.
Skala 1:10 000

WAy = K

; GRANICA OPRACOWANIA PLANU
f====- Granica solectwa

Obszary prawdopodobieristwa wystepowania osuwisk
(dane wg materialdw zamieszczanych na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
- System Oslony Przeciwosuwiskows)

7] Obszar zwartych komplekdw gleb chronionych klasy [, I1,((1
——— (na obszarach zabudowy sa to tereny mogace wymagac uzyskania zgody na wylgczenie gruntéw rolnych na cele
nierolne i nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie MPZP)

~ |RMN | Obszary rozwoju osadnictwa wiejskiego z ustugami

LiRiﬁ, Obszary rolnicze (otwarte, upraw polowych, tgk, zadrzewien i zakrzewien,
pastwisk i sadéw)

| _ZN | Obszary zieleni legowej, doliny rzeczne

| 2L | Obszary lasow

20-476 20-622 s —
s / [~ Razeki, cieki wodne

A / Szlaki turystyczne:
= Czamy szlak rowerowy

l. E G E N D A -:.-::'- Projekiowane szlaki rowerowe
USTALAENIA PLANU: y-—-; Drogi powiatowe
}-- == { Granica terenu objetego planem —— Drogi gminne

- . ye . L. . Zwola - sofectwa o _dobrych warunkach do
’—‘ Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania rozwoju agroturystyki i turystyki wiejskiej

—A_ A Nieprzekraczalne linie zabudowy Tre$c informacyjna, poza granicami opracowania planu, stanowi Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie przyjety Uchwatg Nr XXII/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia
2008 r. z pozniejszymi jego zmianami,

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej (MN.1)

Tereny zabudowy zagrodowej (RM.3-RM.4 ) Opracowanie:
, mgr inz. architekt Karol Skuza Glowny projektant
. QZNACZENIA INFORMACYINE I WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP kwalifikacje uzyskane na podstawie ustawy z dnia
e ’ L i 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architekidw, inzynierdw budownictva oraz urbanistow (Dz.U.z 2013r.
= Obszary predysponowane do wystapienia osuwisk 02932 1850) nr KT-332. SL URBANISCI POLSCY Ni KR-04.
: — Czamny szlak rowerowy mgr inz. Kama Kotowicz Zagadnienia przyrodniczo-Srodowiskowe i problematyka oddziatywania na srodowiska
hean”, or mgr inZ. Edyta Tarasiuk Asystent projektanta
Podkfad mapowy stanowi mapa ewidenji gruntdw i budynkéw o tresci w skali 1:2000 *‘""ﬁ Projektowany szlak rowerowy BIURO_PROJEKTOWE 25-553 Kielce, ul. Klonowa 55 lokal 415 ||

:J _ C ARCHIi o] laneo telefon kont.: 502 333 392, 502 109 118

w postaci wektorowej pozyskana z PODGIK, Starostwa Powiatowego w Opatowie ﬁ Wymiarowanie
NGETR TSV R FFN  e-mail: archiplanea@archiplaneo.pl, www. archiplaneo.pl

Licencja nr G-1V.6642.577.2021_2606_G1 z dnia 21.07.2021 1.
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_~ do Uchwaty Nr ......LXVI/367/2023

AN, \\ ZMIANA NR 10
= W\

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SADOWIE

20-487
LR N \ \
\ N 5\

OBEJMUJACEGO SOLECTWO ZWOLA
20-434 \\ ‘ 20-158 ﬁ\:;‘x{‘lf.f

N
\
\ 20-486

Rady Gminy w Sadowiu z dnia29.listopada 2023r.

SKALA 1:2 000

UKKAD WSPOERZEDNYCH 2000 STREFA VT %aaia 20 300 50,60 7080 90 £00m ﬂ'
 PRZEZNACZENE [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ZASADAMI OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO GMINY SADOWIE
przyjetego uchwaty Nr XXXTTT/178/2021 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 maja 2021r.
Skala 1:10

\AX \
RN
/ 20173 PstV E GRANICA OPRACOWANIA PLANU
20-547 b\’X \ \ m Obszary prawdopodobienstwa wystepowania osuwisk
ZURIME (dane wg ialow zamigszczonych na stronie f go Instytutu Geologicznego
N, \ - System Oslony Przeciwosuwiskowej)
20-545 F’ — '] Obszar zwartych komplekéw gleb chronionych kiasy [,IL1I
- (na ob v y sa lo tereny moggce wymagac uzyskania zgody na wylgczenie gruntow rolnych na cele
nierolne i nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie MPZP)
| 2078 \ N . RM | Obszary zabudowy zagrodowej na obszarach otwartych
/ )
‘r' -
." T~

m Obszary rozwoju osadnictwa wiejskiego z ustugami
_i74 5, | R | Obszary rolnicze (otwarte, upraw polowych, fak, zadrzewien i zakrzewien,

SN
N B Y

—

mgr inz. Kama Kotowicz
/
2_572/9 |

4 I mgr inz. Edyta Tarasiuk
Podkfad mapowy stanowi mapa ewidencji gruntdw i budynkéw o tresci w skali 1:2000
w postaci wektorowej pozyskana z PODGIK, Starostwa Powiatowego w Opatowie

Licencja nr G-1v.6642,577.2021_2606_G1 z dnia 21.07.2021 r,

pastwisk i sadow)
~ \ [[ZN'] Obszary zieleni legowi, doliny rzeczne
7 - \\ —— | Rzeki, cieki wodne
20-525/2 5 / — v N . Szlaki turystyczne:
20-52 [ 20-55R_ e Gy stk ey
T B 7{‘ = 20-552 ~—— N Proj szlaki
P - T a q Drogi powiatowe
o’ / A\, | 20-551 =
i AN E Drogi gminne
7 20-830 550
20-190 R LEGENDA
! / co p 20-553 .
| , e USTALAENIA PLANU:
/ / /’f g VAR m===s Granica terenu objetego planem
4 { ¢ A i ‘. . ,. .
2-532 / / 5 1 —| Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
/ /. 2g-857 J -} —
Opracowanie: —A—A- Nieprzekraczalne linie zabudowy
mgr inz. architekt Karol Skuza Glowny projektant

uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na terylerium RP kwalifikacje uzyskane na podsiawie ustawy z dnia

15 grudnia 2000 1. 0 samorzadach zawodowych architekiow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz.U.z 2013r,
029321 1650) nr KT-332. St. URBANISCI POLSCY Nr KR-04.

- Tereny zabudowy zagrodowej (RM.5-RM.6 )

Zagadnienia przyrodniczo-érodowiskowe i problematyka oddziatywania na Srodowisko

OZNACZENIA INFORMACYINE T WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
Asystent projektanta

- Obszary predysponowane do wystapienia osuwisk
‘— L Wymiarowanie

25-553 Kielce, ul. Klonowa 55 lokal 4i 5 "
telefon kont.: 502 333 392, 502 109 118

Tres¢ informacyjna, poza granicami opracowania planu, stanowi Migjscowy plan zagospodarowania
e-mail: archiplaneo@archiplaneo.pl, www. archiplaneo.pl

przestrzennego Gminy Sadowie przyjety Uchwala Nr XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia
2008 . z pozniejszymi jego zmianami.
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Podkfad mapow/y stanowi mapa ewidencji gruntow i budynkdw o tresci w skali 1:2000
w postaci wektorowej pozyskana z PODGIK, Starostwa Powiatowego w Opatowie
Licencja nr G-1v.6642.577.2021_2606_G1 z dnia 21.07.2021 1,

Opracowanie:

¥ /]
.‘F ’I‘I

[
/1

//

I
[/
J-'“

/ 9-28/2 /]

/"f,‘” i
I F

mgr inZ. architekt Karol Skuza Gléwny projektant

mgr inZ. Kama Kotowicz

mgr in. Edyta Tarasiuk

uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP kwalifikacje uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow (Dz.U.z 2013r.
poz.932i 1650) nr KT-332, St. URBANISCI POLSCY Nr KR-04.

Zagadnienia przyrodniczo-Srodowiskowe i problematyka oddzialywania na srodowisko
Asystent projektanta

25-553 Kielce, ul. Klonowa 55 lokal 4i 5 "
telefon kont.: 502 333 392, 502 109 118

e-mail: archiplaneo@archiplaneo.pl, www. archiplaneo.pl

ZALACZNIK NR 1 (D)
do Uchwaty Nr ......LXVI/307/2023..... Rady Gminy w Sadowiu z dnia29.listopada 2023r.

|/~ ZMIANA NR 10

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SADOWIE
OBEJMUJACEGO SOLECTWO ZWOLA

SKALA 1:2 000

UKEAD WSPOLRZEDNYCH 2000 STREFA VII
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ 7 ZASADAMI OBSEUGI W ZAKRESIE

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Il
amben s e s -

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO GMINY SADOWIE
przyjetego uchwala Nr XXXIII/178/2021 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 maja 2021,
Skala 1:10 000

¢

™ d ll‘ T
RN, £ %
7 4

j GRANICA OPRACOWANIA PLANU

Obszary prawdopodobieristwa wystepowania osuwisk
(dane wg 7 it 1vch na stronie Par go Instytutu logicznego
- System Oslony Przeciwosuwiskowej)
|7 77| Obszar zwartych komplekéw gleb chronionych klasy LIl
< (na obszarach zabudowy sa to tereny mogace wymagaé uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolne i nielesne, zaodnie z przepisami odrebnymi na etapie MPZP)

Obszary zabudowy zagrodowej na obszarach otwartych

| Obszary rozwoju osadnictwa wiejskiego z uslugami

R | Obszary rolnicze (otwarte, upraw polowych, lak, zadrzewien i zakrzewien,
pastwisk i sadéw)

[TT] seleniowski Obszar Chronionego Krajobrazu PL.ZIPOP.1393.PK.126

Szlaki turystyczne:
------- Projektowane szlaki rowerowe

—— Drogi powiatowe

E Drogi gminne

LEGENDA
USTALAENIA PLANU:

pp—— ﬂ Granica terenu objetego planem
j Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach zagospodarowania
—A—A- Nieprzekraczalne linie zabudowy
- Tereny zabudowy zagrodowej (RM.7 )
OZNACZENIA INFORMACYINE 1 WYNIKAJACE 7 PRZEPISOW ODREBNYCH
- 7 Wymiarowane
F---- Projektowany szlak rowerowy
Tres¢ informacyjna, poza granicami opracowania planu, stanowi Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Sadowie przyjety Uchwata Nr XXII/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia
2008 r. z poznigjszymi jego zmianami.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/367/2023
Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do
publicznego wgladu projektu zmiany Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie obejmujacego solectwo Zwola

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Sadowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W okresie wylozenia projektu zmiany Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Zwola,
od dnia 22.03.2023 r. do dni 12.04.2023 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 07.05.2023 r. — uwagi
nie wplynely.
2. Po dokonaniu uzupethien ikorekt, w zwigzku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym 22.06.2023 r. znak:

SPN.II1.4130.22.2023 Wojewody Swietokrzyskiego i uchyleniem w catosci planu, ponowiono etap wylozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany planu

od dnia 14.08.2023 r. do dnia 03.09.2023 r., z terminem sktadania uwag do planu do dnia 25.09.2023 r. —
uwagi nie wplynely.

3. W zwigzku zbrakiem uwag do projektu zmiany Nr 10 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Zwola, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/367/2023
Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy bedzie Gmina Sadowie oraz administratorzy lub wlasciciele sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda przy udziale pelnym lub czgsciowym:

1) Budzetu Gminy Sadowie,

2) §rodki i fundusze zewnetrzne m.in. fundusze unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki
z funduszy celowych, kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady Gminy Sadowie i inne.

3) fundusze prywatne m.in. udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno- prywatnego, a takze przy udziale wtasciciela nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje realizowane beda kompleksowo lub etapowo, w zalezno$ci od wielko$ci przeznaczonych
srodkow.

§ 4. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia poszczegoélnych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw i zasad przyjetych przez Gming Sadowie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/367/2023
Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.
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